Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
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Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stoéren.

Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmen im
Sinne von § 6a Abs. 3 BauNVO sowie produzierende oder verkehrsintensive Gewerbebetriebe sind
unzulassig.

Die Grundflachenzahl ist fir das Urbane Gebiet MU gemall § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt.
Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht Giberschritten werden.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt
sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

Auf den mit G gekennzeichneten Parzellen sind Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen, zulassig. Wohnnutzungen sind hier ausschlief3lich in Verbindung mit mindestens einer gewerblichen
Nutzungseinheit als Einliegerwohnung zulassig.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als dichter Geholzriegel heimischer Baum- und Straucharten zu erhalten und zu entwickeln.

Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als lockerer Gehdélzbestand zu erhalten.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist die bestehende Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens 23,80
m Uber DHHN 92 zum Schutz vor Larmimmissionen zu erhalten.

Innerhalb der im Baufeld MU 2 mit abcd gekennzeichneten Flache sind zum Schutz vor Larm keine Fenster
fur schutzbedirftige Raume, wie Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer, Arbeitsrdume und Biros,
Unterrichts- und Seminarraume, zulassig.

Die GroRle der Flache betragt: Strecke ab = Strecke cd = 2,3 m
Strecke bc = Strecke da = 4,3 m.



