Planteil A

Planzeichenerkldrung

I. zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ)
allgemeines Wohngebiet (5 4 Baunvo)
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
v Zahl der Vollgeschosse
GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflaichenzahi (GRZ)

TH 15 m max. zuldssige Traufhthe

Bauweise, iberbaubare Grundfliche (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
==msmm  Baugrenze

0 offene Bauweise
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
% - — r  Einfahrtbereich

Grinflichen und Spielplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

‘:' private Griinflachen
Spielplatz

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

OO0 O0o00 .
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sonstige Planzeichen

EmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-s—s—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNvO)

~—100— Bemafung in Meter

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) | Dachform
Bauweise | Dachneigung

Erlauterung der Nutzungsschablone

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
EEE MitGeh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Avs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Il. Planunterlagen gem&B § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

7/ bauliche Anlagen (Bestand)
- Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

e st Name der Gemarkung und Flur

geplante Gebiude

{ll. Nachrichtliche Ubernahmen

———

Regenwasserleitung unterirdisch

RwW Regenwasserleitung

50m

Gesetze/Urteile/Richtlinien/Verordnungen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

BauNVO (2017): Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

BbgBo (2018): Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18, Nr. 39).
BbgDschG (2004): Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBL.I/04, [Nr. 09],

S.215).

BbgNatSchAG (2016): Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3])

gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/16, [Nr. 5]).

BbgNRG (2014): Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Juni 1996 (GVBLI/96, [Nr. 17], 5.226), geandert durch Gesetz vom 3.

Juni 2014

BBodSchG (2017): Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung

(GVBLI/14, [Nr. 22]).

vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéindert worden ist.

BBodSchV (2017): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4

der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) ge&ndert worden ist.

BNatSchG (2019): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.Mai 2019

(BGBI. | 8. 706) ge&ndert worden ist.

PlanZV (2017): Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

ROG (2017): Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) geandert worden ist.

UVPG (2019): Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94),

das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geéndert worden ist.
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau hat den vorhabe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Fes! 93tzun :
Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. \

2. Die verwendete Planunterlage enth&lt den Inhalt des Liegénééha : :
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und 'Platzq;qu_!lslandig fiach. 'Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu'bildenden Grenzervin die Ortlichkeff i

Schuedlll sen 12.03.2020

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textiic
Stadtverordnentenversammlung vom 20.02.2020 bereinstimmen.

Ausgefertigt Prenzlau, den 02—-03 Z-D 20

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
Die Satzung ist am-#.¢ .. ZeloKraft getreten.

Prenzlau, den /q g«%{ﬂ&?@)
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Bebatlngsplan "Sonnenhof Winterfeldtstrae”,
gemal § 10Abs. 1 BauGB am 20.02.2020 als
= | .

fibkatasters mit \Stand vom 10.07.2019 und weist die

L/

4. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "S\odfnpn_hof'\ﬂﬁﬁt@e{d!bﬁa/ﬁe" mit Begriindung sowie die Stelle, bei
der der Plan wéhrend der Dienststunden von jedermann eingeﬁhen werdervk
durch die Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Prenzlau am 1. blich-E
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von'Werfahrens: und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weifer.auf
i

chiiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden

-bekannt gemacht.
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Teil B (Textliche Festsetzungen)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
GemaR § 4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulassig sind gemall § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebsude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sprtliche
Zwecke. Ausnahmesweise zugelassen werden kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
strende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen. Unzulissig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul#ssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das allgemeine Wohngebiet ist mit 0,4 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der Grundflache mafigebende
Fléche ist die Flache des Grundstiicks gemaR Grundbuch.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhohe ist gemaR Planeinschrieb im WA 1 mit TH 15 m festgesetzt. Die maximal zuldssige Traufhohe ist
gemaf Planeinschrieb im WA 2 mit TH 4 m festgesetzt. Maligebliche Bezugshéhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der das
Baugrundstlck erschlieRenden Verkehrsflache (hier: Winterfeldtstrafie), gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenze des
Baugrundsticks. Die Traufhohe ist definiert als das MaR zwischen der Bezugshéhe und der Schnittlinie der AuRenfliche der Wand mit
der Dachhaut.

Geschossigkeit (§ 16 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist fur WA1 mit maximal 4 und WA2 maximal 1 festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 Abs. 1 BauNVQ)

Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstlicksfldche ist gemaR Planeinschrieb durch die Festsetzung von Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von
einzelnen Gebdudeteilen in geringfugigem Ausmaf ist zuldssig. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen ist zuldssig.

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GemaR Planeinschrieb ist eine private Verkehrsflaichen "St' mit der Zweckbestimmung fur Stellplstze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Anlagen von Stellplatzen ist nur innerhalb der gekennzeichneten Fliche zulassig.

Je Wohneinheit bei einer Wohnflache von (ber 100 m? sind mindestens 2 Stellplatze und bei einer Wohnflache unter 100 m? ist
mindestens ein Stellplatz fur das Abstellen von Fahrzeugen auf dem zugehérigen Grundstick zu errichten.

Je 4 Wohneinheiten in Mehrfamilienh4usern sind mindestens 4 Stellplétze fiir das Abstellen von Fahrradern auf dem zugehorigen
Grundstiick zu errichten.,

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GemaR Planeinschrieb ist ein Zufahrtsbereich auf einer Breite von 6 Metern festgesetzt. Das Grundstiick ist ausschlieBlich Uber diesen
Zufahrtsbereich zu befahren.

Griinflichen und Spielplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GemaR Planeinschrieb ist eine private Grunflache festgesetzt.

Gem4R Planeinschrieb ist auf der privaten Grinfliche ein privater Spielplatz festgesetzt.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemaf Planeinschrieb wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL zugunsten der Stadtwerke Prenzlau GmbH auf den Flurstiicken 226
(teilw.) und 228 der Flur 47 der Gemarkung Prenzlau festgesetzt. Innerhalb der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flache ist eine sténdige Begeh- und Befahrbarkeit durch den Berechtigten zu gewahrleisten

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GemafR Planeinschrieb ist eine Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es sind
einheimische, standortgerechte Gehélzarten zu verwenden.

Bei Neuanpflanzungen sind B&ume mit einer Qualitat mindestens H, 2xv, StU 8-10 sowie Striucher mit einer Qualitat mindestens 2 xv 0B
60-100 cm in einem Pflanzabstand von ca. 1,6 m x 1,5 m zu verwenden. Fir die Anpflanzung sind heimische, standortgerechte Geholze
zu verwenden. Abgehende Gehdlze sind spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Neuanpflanzungen haben
spatestens eine Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb#ude zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten,

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind bis spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebiude
gértnerisch anzulegen oder zu begrinen.

Flachenbefestigungen sind mit einem Iluft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Rasenschutzwaben, Rasengittersteine oder
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm) anzulegen.
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értliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBQ)
Dachgestaltung

Gemaf Planeinschrieb sind ausschlieBlich Flachdacher (FD) zulissig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Fur das Emichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe
ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchzufhren. Diese kann mit einer
Versickerungsuntersuchung kombiniert werden.

Im Fall von auftretenden Funden bei der Durchfiihrung von Bodenaufschiussarbeiten ist die gesetzliche Meldepflicht nach § 11 Abs. 1 und
Abs. 2 BbgDSchG zu beachten. Funde sind Sachen, Mehrheiten von Sachen, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Denkmale handelt. Deren Entdeckung ist unverzuglich der Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind der
Entdecker, der Verfigungsberechtigte des Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige
durch eine dieser Personen befreit die ubrigen.

Vor Baubeginn ist das bauausfihrende Unternehmen verpflichtet, sich nach dem aktuellen Verlauf der Leitungen beim
Versorgungsunternehmen zu erkundigen. Bei Arbeiten in unmittelbarer N&he von Leitungen der Stadtwerke ist die genau Lage und der
Verlauf der Leitungen durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung, o.4.)
festzustellen.

Im Plangebiet befindet sich eine Regenwasserleitung im Besitz der Stadtwerke Prenzlau GmbH. Die Regenwasserleitung ist zu erhalten
und von Bebauung frei zu halten.

Baume, die per Definition unter die Baumschutzsatzung der Stadt Prenzlau fallen, sind for den Fall, dass sie aufgrund einer zulassigen
baulichen Nutzung nicht erhalten werden kénnen, wertgemaR zu ersetzen. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich
nach § 7 Baumschutzsatzung der Stadt Prenzlau unter Beriicksichtigung des Schutzzweckes des § 2 der Baumschutzsatzung nach dem
Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteiles zu
realisieren. Die durchgefihrte Ersatzpflanzung ist der Stadt Prenziau umgehend mit geeigneten Mitteln schriftlich anzuzeigen (Foto,
Rechnung). Sind die gepflanzten Baume bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung
innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

Die Baufeldfreimachung und der Baubeginn haben zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar, aulierhalb der Hauptbrutzeit, zu
erfolgen. Solite ein Baubeginn auBerhalb der Reproduktionszeit nicht méglich sein, ist durch fachkundiges Personal eine
artenschutzrechtliche Begehung der Fldche vor Beginn der Bauarbeiten durchzufuhren. Wird ein Nachweis von Fortpflanzungs- /
Ruhestatten geschltzter Arten erbracht, ist die weitere Verfahrensweise mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen,
ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Beschrénkung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige
Mals empfohlen. Fir Flidchen, deren Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist, sollte der Versiegelungsgrad geringgehalten werden und
maximal 50 % des gewachsenen Bodens betragen. Solche Flachen sind beispielsweise Zufahrten und Zuwegungen innerhalb der
Baugebiete sowie Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge.

Die baulich nicht in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Bauvorhabens sind vom Baubetrieb freizuhalten, um die Béden vor
Kontamination und sonstiger Devastierung im Rahmen des § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu schitzen. Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung
und Durchmischung von Béden mit Fremdstoffen) sind prinzipiell auszuschlielen. Fur unvermeidliche Bodenbelastungen, die durch die
Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen verursacht werden kénnen, sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (z.B. sachgemifle
Behalter, Folienunterlagen, Schutz vor Auswaschung).

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten’, DIN 18 915 ,Bodenarbeiten“ und die DIN 18 920 ,Schutz von B&aumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumanahmen"” sind einzuhalten. Das zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene
Material muss den Priif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten Nachnutzung entsprechen und hat
kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist die DIN 19 731 (Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial® zu beachten.

Grundlage fUr eine Bebauung ist eine ordnungsgeméfle wasser- und abwassertechnische ErschlieBung mit Anschluss an die zentrale
Wasserversorgung sowie bei Schmutzwasser in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen im Rahmen der geltenden
Satzungsbedingungen.

Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufuhren. Unverschmutztes Niederschlagswasser von den Dach- und Hofflichen
solite bei gut bis maBig durchl&ssigen Boden Uber die belebte Bodenzone auf den Grundstiicken versickert werden. Wenn aufgrund der
Bodenverhaltnisse technische Bauwerke (z.B. Rigolen) zum Einsatz kommen, ist gemaR § 8; § 9 WHG ggf. eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Grundwasserentnahmen bzw. Grundwasserabsenkungen i. S. § 9 (1) Nr. 5 WHG bedurfen gemaR § 8 WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Sollte es notwendig sein, dass das Fundament (Bodenplatte) auf Pfahigrindung erfolgen soll, sind bei der
unteren Wasserbehtrde zur Beurteilung, ob eine erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung gem#B §§ 8 und 9 WHG erforderlich ist,
aussagekraftige Unterlagen einzureichen.

Bevor Niederschlagswasser von Dachflachen auf dem Grundstiick versickert wird, ist die Erklarung zur Niederschlagswasserversickerung
nach § 5 Versickerungsfreistellungsverordnung (BbgVersFreiV) einzureichen.

Nachfoigend aufgefuhrte, eventuell geplante Vorhaben bedirfen ebenfalls der Erlaubnis bzw. sind bei der unteren Wasserbehtrde im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anzuzeigen:

1. Benutzungen von Gewassern:

Entnahme von Grundwasser - Bohrung eines Brunnens

Abwassereinleitungen - Errichtung einer Kleinklaranlage

Wéarmepumpen - vertikale Erdwérmesonden

Warmepumpen - horizontale Flachenkollektoren

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Heizéllageranlagen
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Ubersichtskarte, nicht maBRstablich

Plangrundlagen

Liegenschaftskataster der Kreisstadt Prenzlau:

©2019 Nutzung der digitalen Daten mit Genehmigung der Stadt Prenzlau.

Jede weitere Vervielfaltigung, Verwendung fiir sonstige Zwecke oder Weitergabe an

sonstige Dritte ist unzulassig.

planaufstellende Kommune Stadt Prenzlau

Am Steintor 4
17291 Prenzlau

fon (03984) 750

fax (03984) 75 190

Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
Heinrich-Heine-Str. 13 15537 Erkner
fon. (0 33 62) 8 83 61-0 fax. (0 33 62) 8 83 61-59

Rl Kommunales Wohnungsunternehmen Prenzlau-Land GmbH
Kietzstrafie 43
17291 Prenzlau

Entwurfsverfasser boroknoblich

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N

Héhenbezug: DHHN 2016

Landkreis:  Uckermark Gemeinde:; Prenzlau
Gemarkung: Prenzlau Flurstiick: 226, 228 ,230

Datum |Name |Unterschrift " ;
Gezel.| 04.02.20 | Meis T vorhabenbe-zogener BebauurTgspIan Sonnenho
Bearb) 04.02.20 | Meis 7 ohE Winterfeldtstrae .ml Prenzlau
Gepr. [04.02.20] Kno o Satzung - Original
Projektnr.: 19-065_B Plan-Name: 19-065_B_S_vBP.pdf Mafistab Blatt 1
Phase: Satzung Plan-MaBie: 530 mm x 594 mm 1:500 18I




