Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
TF1 Im Plangebiet sind Wohnungen, Stellplatze und Nebenanlagen fur den durch die Nutzung
verursachten Bedarf im Sinne von § 14 Abs. 1 und 3 BauNVO zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
TF2  Die festgesetzte GRZ darf durch die Tiefgarage und deren Zufahrt, Zuwegungen und
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

und von
TF 3.1 In der abweichenden Bauweise darf die Tiefgarage eine Lange von 50m Uberschreiten.

TF3.2 AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfléche sind Wege, unterirdische
Versickerungsanlagen, Spielplatzanlagen inkl. Spielgeraten, Terassen, Balkone und
Aufschittungen und Stotzmauern zuléssig.

TF3.3 Anden Hausern 1 und 5 in Richtung Ahornweg angebaute Balkone und Terrassen dirfen die
entlang des Ahornweges festgesetzten Baugrenzen um maximal 2m Uberschreiten.

TF3.4 Anden Hausern 1 und 5 in Richtung Ahornweg angebaute Balkone dirfen die gemaB § 6 BogBO
notwendigen Abstandsfidchen unterschreiten. Sie missen einen Abstand von 1,5 m zur
Grundsticksgrenze mit dem Ahornweg (FlurstUck 15 Flur 40) einhalten.

TF3.5 Die Tiefgarage und deren Zufahrt darf mit einem Abstand von 0,9 m an die Flursticksgrenze zum
FlurstUck 14 Flur 40 angebaut werden.

Geh- und Fahrrecht
TF4  Das Geh-und Fahrrecht wird zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Immissionsschutz

TF 5.1 Zum Schutz gegen Verkehrslarm mussen die AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen in Wohnungen
mindestens folgende gesamte bewertete Bau-Schalldémm-MaBe (erf. R'w,ges gemaB DIN
4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109:2018-02) aufweisen:
- Westfassade Haus 1: 46 dB im EG, 1.0G und 2. OG sowie 42 dB im 3. OG,
- Sudfassade Haus 1: 40 dB in allen Geschossen,
- Nordfassade Haus 1: 40 dB in allen Geschossen,
- Westfassade Haus 2: 36 dB im 2. OG.
Eine Minderung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB ist zuldssig,
wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer maBgeblicher AuBenlarmpegel
nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde.

TF 5.2 In den nicht mit mindestens einer Fassade nach Osten ausgerichteten Wohnungen des Torhauses
(Haus 1) ist zum Schutz gegen Verkehrsiarm mindestens ein Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit
bis zu zwei AufenthaltsrtGumen) bzw. sind mindestens zwei Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsraumen) mit einer schallgedammten LOftungseinrichtung auszustatten,
die einen ausreichenden Luftwechsel gewdhrleistet, oder es mUssen im Hinblick auf Schallschutz
und Beluftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefUhrt werden.

Stellplatze und Garagen
TF6  Stellplatze missen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF7.1 Die Tiefgarage muss mit einer Erdschicht von mindestens 0,3 m Hohe Uberdeckt werden.

TF7.2 Z&une mUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mussen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Gelédndeoberidche einhalten.

TF7.3 Flachenbefestigungen sind mit einem Iuft- und wasserdurchlassigen Aufoau (z.B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu befestigen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
gewdhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind zu vermeiden.

TF7.4 Mindestens 60 % der Dachfléchen sind extensiv zu begrinen. Es sind Arten der Pflanzliste 3 zu
verwenden.

Oriliche Bauvorschriften

TF 8.1 Einfriedungen sind als lebende, frei wachsende Hecken und sonstige Strauchbepflanzungen und
als durch Hecken abgepflanzte ZGune von maximal 1,2 m Hohe und Mauern zulassig.
Zuwegungen und Zufahrten missen von Toren freigehalten werden.

TF8.2 Mavern durfen die Oberkante des angrenzend geplanten Geldndeniveaus um maximal 0,5m
Uberschreiten.

TF8.3 Werbeanlagen und Werbeschriften sind nicht zuléssig. GroBflachige Beschilderungen gréBer als
0.2 m x 0,3 m werden ausgeschlossen.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1 - GroBbdume Pflanzliste 3 - Dachbegrinung
Linden, Tilia Stauden:

Eichen, Quercus
Rotbuchen, Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior, Esche
Salix alba, Silber-weide
Ulmus laevis, Flatter Uim

Pflanzliste 2 - Kleine und mittlere Gehdlze
Acer campestre, Feld - Ahorn

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus torminalis, Eisbeere

Carpinus betulus, Hainbuche als Hecke
Crataegus Sorten, WeiB-/ Rotdorn
Cornus sanguinea, Hartriegel
Euonymus europaea, Spindelstrauch
Sambucus nigra, Holunder
Amelanchier lamarckii, Felsenbirne
Ardlia elata, Japanische Aralie

Acer ginnala, Feuerahorn

Anthemis tinctoria, Farberkamille
Hieracium pilosella, Kleines Habichtskraut
Potentilla verna, Frihlingsfingerkraut
Saponaria ocymoides, Kleines Seifenkraut
Sedum sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sempervivium arachnoideum, Dachwurz
Graser:

Carex montana, Bersegge

Festuca ovina, Schafschwingel



