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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Enerparc Solar Invest 107 GmbH hat flr die wirtschaftlichen Konversi-
onsflachen der ehemaligen Zuckerfabrik westlich der Stettiner StraBe die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Geplant ist hier die Errichtung und der Betrieb von Energieerzeugungsan-
lagen auf der Basis solarer Strahlungsenergie einschlieBlich der erforderli-
chen Nebenanlagen. Fur diesen Solarpark ist eine zu installierende Ge-
samtleistung von bis zu 10 MW vorgesehen.

Der Standort selbst wird im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Nach der Nutzungsaufgabe und dem Teil-
rickbau der Zuckerfabrik fasste die Stadt Prenzlau am 27.09.1995 den
Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan B V ,Gewerbepark Zucker-
fabrik™ mit der Zielstellung einer Uberwiegend gewerblichen Nachnutzung
im Vernehmen mit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben an diesem
Standort.

In den zurlick liegenden 20 Jahren hat sich diese Entwicklung nicht voll-
standig vollzogen. Rund 12 Hektar des Zuckerfabrikgelandes wurden bis-
her nicht als gewerbliche Betriebsflachen erschlossen.

In Anlehnung an das stddtische Standortkonzept zur Férderung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen und zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie des Naturhaushalts vor Beeintrdchtigungen im Ge-
meindegebiet von Prenzlau (Drucksache: 41/2011 der Stadt Prenzlau)
bietet die Umnutzung dieses Areals flir den Ausbau und die Férderung er-
neuerbarer Energien die Mdglichkeit, den Planungsraum durch den ge-
werblichen Betrieb einer groBflachigen Photovoltaikanlage vor anderen
missbrauchlichen Nutzungen zu sichern.

Entsprechend hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau in
offentlicher Sitzung am 03.03.2016 den seit 1995 ruhenden Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan B V ,Gewerbepark Zuckerfabrik™ aufgeho-
ben und dariber hinaus die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik® gemaB § 12 Ab-
satz 1 BauGB beschlossen.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen des allgemeinen Klima-
schutzes dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen flr die Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien der Minderung des CO,-AusstoBes und tragt so zur Mitigation des
globalen Klimawandels bei. Insofern sieht die Stadt Prenzlau den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan und die im Parallelverfahren durchzufih-
rende 6. Anderung des Fldchennutzungsplans als Méglichkeit der Fort-
schreibung des o. g. stadtischen Standortkonzeptes und leistet damit ei-
nen wichtigen kommunalen Beitrag zur Erreichung der klima- und energie-
politischen Zielstellungen der Bundesregierung.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 20. Mai 2016 (GVBI. L Nr. 14)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchQG) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

Hauptsatzung der Stadt Prenzlau in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o

Lageplan des Vermessungsburo Frank Sauder, 17033 Neubrandenburg
vom 25.05.2016 (Lagesystem: ETRS89, Hohensystem: DHHN92)

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtfla-
che von 11,6 ha ist im Plan im MaBstab 1:1.500 dargestellt. Er unterglie-
dert sich in drei Planteile.

Planteil 1 mit einer Teilflache von 6,6 ha umfasst die Flursticke 158/22,
226/16, 227/4 (teilweise) und 228/4 der Flur 2, Gemarkung Prenzlau.

Planteil 2 mit einer Teilflache von 3,1 ha schlieBt die Flursticke 363 und
425 (teilweise) ein.

Planteil 3 mit einer Teilflache von 1,9 ha beinhaltet die Flursticke 387,
389 und 391 der Flur 2, Gemarkung Prenzlau.

4. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Prenzlau ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), zu-
letzt gedndert Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474)

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) in Kraft getreten am 15. Mai 2009, aufgrund des Artikels 8
Abs. 6 des Landesplanungsvertrags in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. Februar 2008 (GVBI. I S. 42)

e Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg
Uber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die
Anderung des Landesplanungsvertrags vom 18. Dezember 2007
(GVBI. I S. 235)

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prufen. Rechtsgrundlage hierflr ist
§ 4 Abs. 1 ROG.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage, die Besonderheit des Standortes sowie die
vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen, die Raum-
bedeutsamkeit.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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GemalB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn in-
folge der GréBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die uber
den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raum-
beeinflussung).

Die in den raumordnerischen Grundsatzen formulierten Standortprioritaten
werden mit dem gewahlten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik™ vollstandig erfullt.

GemaB dem LEPro 2007 § 2 Abs. 3 wird dem Ausbau neuer Wirtschaftsfel-
der im landlichen Raum eindeutig zugesprochen. Dazu zahlt die europa-
weite und nationale Neuausrichtung auf die Erzeugung regenerativer Ener-
gien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse).

.Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder
tragt zur Diversifizierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung
von Arbeitsplatzen auch auBerhalb der Landwirtschaft bei. Zur Stabilisie-
rung der wirtschaftlichen Entwicklung und Vermeidung weiterer Abwande-
rung sollen die landlichen Raume zu einem wissensbasierten Wirtschafts-
raum weiterentwickelt werden." (Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007)

Die wesentlichen Wertschdépfungspotenziale der landlichen Raume sollen
zukunftsweisend durch ,technologische Innovationen und daran anknlp-
fende Produktionspotenziale insbesondere in den Technologiebereichen der
Energie [...] erschlossen und weiterentwickelt werden". (Begriindung zu §
2 zu (3); LEPro 2007)

GemaB dem LEP B-B 2009 wird hinsichtlich der Klimaschutzziele den er-
neuerbaren Energiearten (Windenergie, Biomasse, Solarenergie) eine be-
sondere energiesichernde und wirtschaftliche Bedeutung zugesprochen.
Die Nachnutzung von Konversionsflachen stellt eine sinnvolle Alternative
zur Inanspruchnahme von unbelasteten Freiraumen dar. ,Insbesondere
sollen groBflachige Photovoltaikanlagen vorrangig auf geeigneten Konver-
sionsflachen errichtet werden.“ (4. Steuerung der Siedlungsentwicklung,
4.4 (G), (2); LEP B-B 2009)

Laut des Grundsatzes 6.9 des Landesentwicklungsplans Berlin-
Brandenburg sollen, um die Klimaschutzziele der Bundesregierung zu er-
reichen, erneuerbare Energien besonders entwickelt und geférdert werden.
Das vorliegende Plangebiet umfasst eine wirtschaftliche Konversionsflache.

Gerade aufgrund der bereits bestehenden verkehrlichen ErschlieBung so-
wie der gunstigen Topographie und des sogenannten Flachenrecyclings
(kein zusatzlicher Landverbrauch) haben Konversionsflachen ein erhdhtes
Nachnutzungspotenzial fur die umwelt- und ressourcenschonende Art der
dezentralen Stromerzeugung.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdeninternes Handlungspro-
gramm einer Gemeinde oder Stadt. Beispielsweise bildet der Flache-
nnutzungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungs-
gebot des § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB bestimmt ist. Die Stadt Prenzlau
verfugt Gber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan mit
dem Stand vom 26.10.2001. Dieser weist den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als gewerbliche Bauflache aus. Die Ausweisung als sonstiges
Sondergebiet ,Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungsenergie® ist
daraus nicht zu entwickeln. Aus diesem Grund wird im Parallelverfahren
gemaB § 8 Abs. 3 BauGB die 6. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Stadt Prenzlau eingeleitet.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Planungsraum erstreckt sich im Nordwesten der Stadt Prenzlau auf die
nach Nutzungsaufgabe der Zuckerfabrik Uberwiegend ungenutzten und zu-
nehmend ruderalisierten Teilflachen des aufgelassenen Zuckerfabrikgelan-
des.

Der Planteil 1 westlich der Stettiner StraBe und 6stlich der TriftstraBe ist
noch heute sehr stark anthropogen lUberpragt. Gut ein Drittel dieses Pla-
nungsraumes ist als versiegelt anzusehen.

Die im Suddosten angrenzenden Wohnnutzungen sind durch die benachbar-
ten gewerblichen Nutzungen eines Metallhandels und Containerdienstes
bereits bisher nicht quantifizierten Stérwirkungen durch betriebsbedingte
Larmimmissionen ausgesetzt.

Auch die im Nordwesten bestehende Biogasanlage erzeugt Vorbelastun-
gen, die sich auf die Qualitdat des zu untersuchenden Natur- und Land-
schaftsraumes auswirken.

Verschiedene Aufschittungen und Abgrabungen gestalten den Planungs-
raum unubersichtlich.

Insbesondere der Sidwesten dieses Planteils erscheint auch aufgrund der
hier ungestort fortschreitenden Ruderalisierung naturndaher. Aufgrund der
fehlenden Bewirtschaftung hat sich ein artenarmer Bestand aus hochwlch-
sigen Grasern und Brennnessel/Giersch-Staudenfluren gebildet.

Zunehmend entwickelt sich ein Jungaufwuchs an Gehdlzen.
Ein Entwasserungsgraben im Siden des Plangebietes sowie ein Erdwall als

westliche Grenze erschweren den Zugang und die Einsehbarkeit des Ge-
landes.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik"

Begriindung



Seite | 8

Die Planteile 2 und 3 sind raumlich zwar durch die TriftstraBe getrennt,
gelten jedoch durch ihre inselartige Einbettung in verschiedenste gewerb-
liche Nutzungen als Rlickzugsraum fur Kleinsauger und Brutvdgel.

Auch hier ist ein gewisser anthropogener Einfluss nicht Ubersehbar, denn
Bodenablagerungen als Wall oder in Haufwerken strukturieren die Gelan-
deoberflache deutlich sichtbar, obwohl das natlrliche Relief als eben ein-
zuschatzen ist.

Der Plangeltungsbereich wird insgesamt durch den Biotoptyp ruderale Pio-

nier-, Gras- und Staudenfluren beherrscht. Dabei dominieren die zwei-
und mehrjadhrigen ruderalen Staudenfluren die zur Uberbauung vorgesehe-

nen Baufelder.

Unter anderem kommen folgende Arten vor:

Landreitgras (Calamagrostis epigejos)
Glatthafer (Arrhenatherum elatius)
GrolRe Brennnessel (Urtica dioica)
Schwarznessel (Ballota nigra)
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense)
Ackerkrummbhals (Anchusa arvensis)
Acker-Rittersporn (Consolida regalis)
Ackerschachtelhalm (Equisetum arvense)
Ackerwinde (Convolvulus arvensis)
Bunte Kronwicke (Securigera varia)
Feld-Klee (Trifolium campestre)

Filzige Klette (Arctium tomentosum)
Gemeiner Beifull (Artemisia vulgaris)
Gemeiner Natterkopf (Echium vulgare)
Geruchlose Kamille (Tripleurospermum
perforatum)

Gewohnliche Vogelwicke (Vicia cracca)

Gewdhnliches Bitterkraut (Picris hieracioides)
Hasen-Klee (Trifolium arvense)
Hopfen-Klee (Medicago lupulina)
Kanadische Goldrute (Solidago candensis).
Knaulgras (Dactylus glomerata)

Krause Distel (Carduus crispus)

Léwenzahn (Taraxacum officinale)

Rainfarn (Tanacetum vulgare)

Schafgarbe (Achillea millefolium)
Sichelmdhre (Falcaria vulgaris)
Spitzwegerich (Plantago lanceolata)
Tupfeljohanniskraut (Hypericum perforatum)
Weiler Steinklee (Melilotus albus)
Wiesenbocksbart (Tragopogon pratensis)
Wilde Méhre (Daucus carota)

Wundklee (Anthyllis vulneraria)

Gewodhnliche Wegwarte (Cichorium intybus)

Der Deckungsgrad an Gehdlzen ist als unterentwickelt zu bewerten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterliegt
keinen Schutzgebietsausweisungen nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet),
24 (Nationalpark), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark), 28 (Na-
turdenkmale) und 32 (Natura 2000) des Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Gesetzlich geschlitzte Biotope sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik"
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6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung geman
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefuhrten Planungsleitsatzen zu ge-
wahrleisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung
einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen
Einflussnahme ist es erforderlich, diese Ansprliche Uber eine Bebauungs-
planung festzuschreiben.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll es sein, durch Festset-
zung eines sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis so-
larer Strahlungsenergie®™ gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO die Realisierung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundli-
chem Solarstrom planungsrechtlich zu ermdéglichen und zu sichern.

Im Hinblick auf die rasante Entwicklung im Bereich der Erzeugung erneu-
erbarer Energien sind zukilnftige technische Neuerungen der Solarnutzung
zumindest langfristig nicht abschatzbar.

Die stadtebaulichen Vorgaben innerhalb des Bebauungsplanverfahrens be-
ziehen sich deshalb nicht auf maximale Leistungskennwerte oder die ge-
plante technische Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anlagenteile, denn
gewisse Entwicklungsspielrdume sollen erhalten bleiben.

Vielmehr berthrt der Regelungsbedarf der Stadt die Begrenzung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung unter Berlcksichtigung der Empfindlichkeiten
der Schutzguter Boden, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit sowie
Landschaftsbild.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukérper in das
Landschaftsbild einfligen und dariber hinaus keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen erzeugen.

In diesem Sinne sieht das Grinordnungskonzept die Entwicklung von na-
turnahen Sichtschutzhecken am jeweils 6stlichen Rand der Planteile 1 und
2 vor, um mogliche Blendwirkungen auf die sich dort anschlieBenden
Wohnnutzungen zu minimieren. Negative Beeinflussungen des Orts- und
Landschaftsbildes werden damit so gering wie méglich gehalten.

Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit
einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung des Stadtgebie-
tes und der Erfallung der umweltpolitischen Vorgaben der Bundesregie-
rung zur Optimierung der Erzeugung von erneuerbaren Energien.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Das stadtebauliche Konzept der Stadt Prenzlau sieht darliber hinaus eine
nahezu vollstandige Entsiegelung der Betonflachen im Planteil 1 vor. Wei-
terhin soll das Gelande so profiliert werden, dass oberflachig anfallende
Niederschlage nicht weiter in Richtung der sich stddéstlich anschlieBenden
Wohngrundstiicke abgeflihrt werden.

Die Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen wird dann kurzfris-
tig den Regenwasserrlckhalt im Plangebiet gewahrleisten.

AbschlieBend soll nach der Realisierungsphase des Solarparks das Gelande
far Brutvogel, Kleinsauger und Insekten frei zuganglich sein, so dass mit
den geplanten Festsetzungen eine natur- und siedlungsvertragliche Nut-
zungsmischung aus der Erzeugung erneuerbarer Energien und der Schaf-
fung von Rickzugslebensraumen erreichbar wird.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Stadt Prenzlau nutzt vorliegend die Méglichkeit, ein sonstiges Sonder-
gebiete gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte
Art der Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Ba-
sis solarer Strahlungsenergie® wird durch die Definition der Baugebiete
nach den §§ 2 - 10 BauNVO nicht gedeckt.

Unter Berlcksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Standortbe-
dingungen einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind vielfdltige Faktoren
entscheidend fir die Festlegung der Baufelder.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um linienférmig an-
einandergereihte Module, die auf Gestellen je nach Béschungsneigung ge-
gen Suden platziert werden. Der Abstand zwischen den Modulreihen ist in
Abhangigkeit des Gelandes, zur Vermeidung gegenseitiger Beschattung
und einer Ausrichtung flr eine optimierte Sonneneinstrahlung variabel
zwischen 2 und 3 m fur die Module.

Die Distanz der Module von der Gelandeoberkante (GOK) variiert aufgrund
ihrer Schragstellung, der Exposition nach Siden und der Gelandeform.

Die Module werden zu Funktionseinheiten zusammengefasst. Zur Aufstan-
derung und optimierten Exposition der Module/Funktionseinheiten werden
standardisierte, variabel fixierbare Gestelle eingesetzt.

Die einzelnen Tische werden auf Leichtmetallpfosten montiert. Diese wer-
den in den unbefestigten Untergrund gerammt. Durch die sogenannten
Rammfundamente ist eine nachhaltige Versiegelung des Bodens nicht not-
wendig.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebln-
delt an die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Die Abflihrung der erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung
werden in Absprache mit dem zustandigen Energieversorgungsunterneh-
men gesondert vertraglich geregelt und sind entsprechend nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplans.

Das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Hohe der baulichen Anlagen geregelt. Der erforderliche Flachenanteil
des Baugrundstlickes, der Uberbaut wird, richtet sich nach den Abmessun-
gen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht Uberbauten
.verschatteten™ Zwischenraumen.

Entsprechend wurde die Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von der fiur
sonstige Sondergebiete zur Verfiigung stehenden Obergrenze auf 0,6 be-
grenzt.

Im Sinne des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das
Schutzgut Boden wurde durch den Vorhabentrager eine Bauweise gewahlt,
die die maBgebenden Boden- und Lebensraumfunktionen auch unterhalb
der Modultische weitestgehend nicht beeintrachtigt.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
des Vorhabengrundstiicks festgesetzt, auf dem das zuldassige MaB der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die H6he baulicher Anlagen (H) in Metern Giber DHHN zur Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnéti-
gen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung
Teil A festgesetzt wird.

Flr die geplanten baulichen Anlagen wird nach derzeitigen Planungen des
Vorhabentragers eine maximale Hohe von 4,50 m Uber Gelandeoberkante
nicht Uberschritten.

Weitere madgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind
nicht Gegenstand der Regelungsabsicht der Stadt Prenzlau.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie™ (SO EBS) dient gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO
der Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen
Photovoltaikanlagen. Zulassig sind insbesondere Modultische mit So-
larmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungs-
flachen, Fahrwege und Zaune.

2. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie
durch den Durchfihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12
Abs. 3 a BauGB).
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3. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grund-
flachenzahl nicht Uberschritten werden.

4. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Als
unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Geldande in Metern Uber
NHN (Deutsches Hohennetz 1992).

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind vorliegend nicht erforderlich. Fir das
Vorhaben sind keine Versiegelungen notwendig. Aufgrund der Beschaffen-
heit des Plangebietes ist davon auszugehen, dass vorhabenbedingt keine
negative Beeinflussung des Planungsraumes eintritt. Uber den Ausgleichs-
bezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde Uber § 9 Absatz 1
Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw.
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festzusetzen.

Folgende Festsetzung wurde getroffen:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch
Selbstbegrinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd die-
ser Flachen ist unter Bericksichtigung avifaunistischer Anforderun-
gen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht
vor dem 15. August eines Jahres zuldssig. Der Einsatz von Dilinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

2. Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als naturnahe Feld-
hecke zu entwickeln. Je 100 m2 Pflanzflache sind jeweils 10 Strau-
cher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina,
Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus, Corylus avellana in der
Qualitat 60/100, jeweils 5 Straucher der Art Prunus spinosa in der
Qualitat 60/100 und 10 Straucher der Art Crataegus monogyna in
der Qualitat 60/100 sowie 3 Heister der Art Malus sylvestris in der
Qualitat 150/175 anzupflanzen.

3. Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Baumreihe zu
entwickeln. Dazu sind 25 heimische und standorttypische Laubbau-
me in der Qualitat dreimal verpflanzt mit einem Mindeststammum-
fang von 12 bis 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Weite-
re 13 heimische und standorttypische Laubbdaume in der Qualitat
dreimal verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 12 bis 14
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cm sind an der Nordgrenze des Planteils 2 in einem Pflanzabstand
von mindestens 8 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. Die mit C gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Gehdlzflache zu
erhalten.

5. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie™ (SO EBS) sind MaBnahmen zur
Entwicklung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der
Zauneidechse umzusetzen. Dazu sind im Bereich der nicht Uberbau-
ten Grundsticksflachen mindestens 12 Zauneidechsenquartiere aus
einer jeweils 40 cm dicken Sandschicht sowie einer dariber lagern-
den, zwei Meter hohen Aufschichtung Steinen und Totholzasten und
Totholzwurzelstécken in sidostexponierter Lage mit einer jeweiligen
Grundflache von etwa 20 m2 anzuordnen.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ortliche Bauvorschriften
erlassen zu kénnen, die Mdéglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege ta-
tig zu werden.

Die Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 81 Absatz 1 der
Bauordnung des Landes Brandenburg gegeben. Fir den vorliegenden Be-
bauungsplan werden keine 6rtlichen Bauvorschriften getroffen.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden
Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Um-
weltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die
Schutzguter nach § 2a BauGB untersucht.
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Aufgrund der Standortsituation und madglicher Umweltwirkungen des Vor-
habens wird insbesondere flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein erhéh-
ter Untersuchungsbedarf festgestellt.

MaBgeblich flr die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die Realisierung und der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes wird unter Berlcksichtigung der Vorbe-
lastungen des Plangebietes sowie der Storeinflisse der angrenzenden Ge-
werbebetriebe daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Grenze
des Untersuchungsraumes gewahlt.

Zusammenfassend wurden folgende Konfliktschwerpunkte mit einem er-
héhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase
sind beziglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

2. Flacheninanspruchnahme und Funktionsverlust aufgrund der
Photovoltaikanlagen sind zu bewerten

3. Die Wahrnehmbarkeit in Bezug auf das Landschaftsbild ist zu un-
tersuchen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne von § 44 Abs. 1
BNatSchG soll insbesondere der Bestand an Brutvdgeln und Reptilien er-
fasst und bewertet werden.

Der zu erstellende artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird sich auf diese
Untersuchungsergebnisse stutzen.

Fir alle weiteren Artengruppen erfolgt eine Potenzialabschatzung aufgrund
der im Rahmen der Biotopkartierung ermittelten Biotope und Lebensrdau-
me.

6.6 Verkehr

Flir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage ist eine verkehrliche Er-
schlieBung ausschlieBlich in einem sehr begrenzten Umfang erforderlich.

Der Planungsraum wird ausgehend von der Stettiner StraBe und der Trift-
straBe erschlossen.

Fir die Bauphase wird sich hier ein erhéhtes Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen.

Innerhalb der Betriebsphase sind keine Einflisse auf das bestehende Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten.
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7. Immissionsschutz

Blendwirkungen

Bei der Produktion von Strom durch eine Fotovoltaik-Freiflachenanlage
werden Transmission und die Absorption der Sonnenstrahlung technisch
verstarkt. Die Reflektion wird dabei so gering wie moglich gehalten. Nach
dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw.
Abendstunden auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im Sitdosten und
Sudwesten angrenzende Flachen begrenzt.

Bei Entfernungen zu den Modulen Uber 100 m sind die Einwirkungszeiten
gering und beschrianken sich auf wenige Tage im Jahr.!

Bei tief stehender Sonne kdénnen Reflexblendungen d&stlich und westlich
der Anlage auftreten. Durch die dann ebenfalls (in Blickrichtung) tief ste-
hende Sonne werden diese Stérungen jedoch relativiert, da die Reflexbin-
dung der Module unter Umstanden von der Direktblendung der Sonne
Uberlagert wird.

~Schon in kurzer Entfernung (wenige Dezimeter) von den Modulreihen ist
bedingt durch die stark Licht streuende Eigenschaft der Module nicht mehr
mit Blendungen zu rechnen. Auf den Oberfldchen sind dann nur noch helle
Flachen zu erkennen, die keine Beeintrachtigung fir das menschliche
Wohlbefinden darstellen.™

Die Module sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung unabhangig davon so
zu gestalten, dass keine Blendwirkungen an bestehenden Wegen und
Wohngebauden hervorgerufen werden.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht vorgesehen.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur
8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht
erforderlich.

LR. BORGMANN, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen

Bearbeitungsstand: Dezember 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik"

Begriindung



Seite | 16

Weitere Ver- und Entsorgungsmedien sind innerhalb des Geltungsberei-
ches nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

8.2 Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine natirlichen Oberfla-
chengewasser.

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf der Vorhabenflache versickern.
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten,
denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitat
von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Telekommunikations-
linien (TK-Linien) der Telekom innerhalb des Planbereichs.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfliihrung
ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefuhrt wird.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten
im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz
die untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

8.5 Brandschutz

Die Gefahr des Entzindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.
Mit den geplanten Baumaterialien ist die Wahrscheinlichkeit eines Brand-
falls sehr gering. Dennoch sind Stérfalle durch Kurzschluss nicht vollstan-
dig auszuschlieBen.

Innerhalb des Trafos befindet sich Ol, von dem im Hinblick auf eine mégli-
che Entziindung eine Brandgefahr ausgehen kann.
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Die Brandlast der ubrigen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten
Anlagenteile (Wechselrichter etc.) ist gering, so dass flr diese Anlagentei-
le von einer insgesamt geringen Brandintensitat auszugehen ist, hierdurch
ist die Ausbreitung eines potenziellen Brandes nach auBen auf die Freifla-
che nicht zu erwarten.

Bei der Durchfihrung der geplanten BaumaBnahme ist jederzeit eine Zu-
fahrt, insbesondere flir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdiens-
tes zum Baugrundstick zu gewahrleisten.

Im Falle eines Brandes kann die Station somit kontrolliert abbrennen, oh-
ne dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freifldche zu erwarten ist.

Die ortliche Feuerwehr kann auf Wunsch mit Fertigstellung der Anlage mit
den Anlagenbestandteilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie
die fir eine Brandbekampfung relevanten Bestandteile der Anlage einge-
wiesen werden. Allerdings erfolgt die Brandbekdampfung keinesfalls mit
Léoschwasser, so dass entsprechend die Vorhaltung eines Léschwasservor-
rats nicht erforderlich ist.

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen ge-
schaffen.

9. Denkmalschutz
9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg
eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 BbgDSchG (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215)
die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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10. Umsetzung des Bebauungsplans

Hinweise

Bauliche Anlagen haben einen Abstand von 2 m zu den Leitungen und Ka-
beln einzuhalten. Uberbauungen und Uberpflanzungen sind der Leitungen
sind nicht gestattet. Der Zugang zu den Leitungen und Kabeln muss flr
Wartungsarbeiten etc. jederzeit moéglich sein. Notwendige Umlegungen
von Leitungen und Kabeln gehen zu Lasten des Verursachers.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 BbgDSchG (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215)
die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Kosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfihrungsver-
trags zur Ubernahme sdmtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und
Abstimmung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit der Stadt Prenz-
lau gemaB § 12 Absatz 1 BauGB. Negative finanzielle Auswirkungen sind
fir die Stadt Prenzlau damit nicht vorhersehbar.
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