Textliche Festsetzungen

gemaB §§ 9 und 10 BauGB sowie nach BauNVO
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Art der zuldssigen Nutzung

(§11 Abs. 2 und § 14 Abs. 2
BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung
Baufeldtyp A (alte Baufelder)

Maximale Hohe der baulichen
Anlagen

Baufeldtyp B (neue Baufelder)

Maximale H6he der baulichen
Anlagen

Maximale Zahl der
Einzelanlagen

Maximale Grundflache

Sonstige Festsetzungen

Abstdande zu Windkraftanlagen

Aufstellgrenze

Abstandsflachen

Innerhalb des gesamten  Sondergebietes ,Flache  fur
Windkraftanlagen" ist die Errichtung und der Betrieb von
Windkraftanlagen sowie der erforderlichen Nebenanlagen
zuldssig.

Es darf je eine Trafo- bzw. Netzibergabestation neben jeder
Windkraftanlage errichtet werden.Das dafur erforderliche
Gebdude darf die MaBe L. = 5,00 m, B. = 4,00 m, H. = 3,50 m
nicht Gberschreiten.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist auf allen nicht unmittelbar
Uberbauten oder durch Wege in Anspruch genommenen Flachen,
auch innerhalb der Baufelder, zuldssig.

Nicht zuléssig ist jedoch innerhalb der Baufelder die Errichtung
solcher baulichen Anlagen, die ausschlieBlich der Landwirtschaft
dienen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Nabenhohe Hymax. 70 m Uber Geldnde, Spitzenhéhe Hg max.
105 m Gber Geldnde fur jede Windkraftanlage.

Davon ausgenommen sind die Windkraftanlagen 2 1,2 2,2 3, Z
5, Z 6 und Z 7. Hier soll die Nabenhéhe Hy max. 100 m (ber
Geldnde, die Spitzenhdhe Hg max. 150 m {ber Geldnde
betragen.

Die maximale Hohe aller Anlagen Uber DHHN betragt 208 m
(max. Gelandehdhe im Geltungsbereich nach DHHN plus
Spitzenhéhe der WKA).

Spitzenhéhe Hg max. 200 m Uber Geldnde fur jede
Windkraftanlage

Die maximale Hohe aller Anlagen (ber DHHN betréagt 258 m
(maximale Geldandehéhe im Windfeld (ber DHHN plus
Spitzenh6he der WKA).

In den Baufenstern des Baufeldtyps ,B" dirfen insgesamt bis zu 8
Einzelanlagen neu errichtet werden.

Die (Uberbaute Fldche fur eine Windkraftanlage inkl.
Nebenanlagen betragt max. 5.000 m2,

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der Abstand der Windkraftanlagen, die im Baufeldtyp ,B"
errichtet werden, muB untereinander und zu bestehenden
Anlagen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
mindestens 300 m betragen.

Der Turm der Windkraftanlage muss sich innerhalb der durch die
Aufstellgrenze begrenzten Fldche befinden. Der Rotor der
Windkraftanlage darf Uber die Aufstellgrenze hinwegragen.

Die Aufstellgrenze ergibt sich aus dem Mindestabstand von 1.000
m zur nachstgelegenen Wohnbebauung Dauer und der im
Plangebiet dargestellten Grenze des Windeignungsgebiets.

Das gultige MaB flir die Tiefe der Abstandsflaichen im Sinne des
§ 6 BbgBO betragt Rotor/2 + 3m.
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Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 1 a Abs. 3 BauGB , § 9 Abs. 1a
BauGB; § 200 a BauGB)

Als MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft wurden mit der UNB des Landkreises Uckermark Ausgleichs - und
ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans abgestimmt.

Sie werden den vom vBP vorbereiteten Eingriffen zugeordnet.

Folgende MaBnahmen sind im Umweltbericht bestimmt:

M 1 - Entsiegelung Alexanderhof: Riickbau von Gebduden und Entsiegelung von Flachen auf einem
ehemaligen LPG-Standort am Dorfrand von Alexanderhof.

M2 - Entsiegelung Blindigershof: Riickbau von Gebauden und Entsiegelung von Fldachen auf einem
ehemaligen LPG-Standort im AuBenbereich von Blindigershof.

M 3 - Entsiegelung Dauer: Rickbau einer Gebauderuine und Entsiegelung von Flachen auf einem
ehemaligen Freizeitgeldande im AuBenbereich von Dauer.

M 4 - Nachpflanzung Allee - (StraBe ,Zur Mihle", Dauer): Alleenergdnzung an der StraBe ,Zur
Mihle“*am westlichen Ortsrand von Dauer im AuBenbereich.

M5 - Wiederverndssung in der Uckerniederung: Wiederverndssung von Wiesen und der Umbau der
Wasserhaltung in der Uckerniederung.

Die Sicherung der Grundstlcke fir die MaBnahmen M 1 bis M 4 erfolgt durch die Eintragung einer
beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten des Vorhabentragers.

Die Sicherung der MaBnahme M 5 erfolgt Uber die Aufnahme in den Stadtebaulichen Vertrag.
Gestalterische Festsetzungen gemas § 81 BbgBO

Gestaltung Es sind nur Horizontalachsenrotoren mit 3 Rotorblattern zuldssig.

Bei der Farbgebung ist ein nicht reflektierender Spezialanstrich in
den RAL-Farben 7010, 7018, 7035 oder 7042 zu verwenden.

Sonstige Festsetzungen zur Gewadhrleistung der stiadtebaulich geordneten Entwicklung

Farbgebung der
Windkraftanlagen

Schattenwurf Der Immissionsrichtwert flir die astronomisch maximal mdgliche
Beschattung von 30 Stunden pro Kalenderjahr sowie von 30
Minuten pro Tag an Wohnbebauungen darf nicht tiberschritten
werden. Die Windkraftanlagen im Baufeldtyp ,B", die flr eine
unzuldssige Emission verantwortlich sind, sind mit einer
Abschaltautomatik auszuristen.

Die Nachtkennzeichnung der Windkraftanlagen hat, soweit
erforderlich, durch eine Fligelspitzenbefeuerung mit 10 cd oder
einem Feuer ,W" rot mit 100 cd zu erfolgen.

Nachtkennzeichnung

Der Abstand der WKA -Standorte und Nebenanlagen zu den unter
den Schutz des § 32 BbgNatSchG fallenden Feuchtbiotopen
betrdagt im Minimum 50 m.

Der Abstand von Zufahrten, Kranstellflachen und Kabeltrassen zu
Feuchtbiotopen betragt im Minimum 10 m.

Abstand zu Biotopen

Samtliche Zufahrten und Aufstellflachen missen in wasser- und
luftdurchld@ssiger Bauweise ausgefiihrt werden.

Art der Befestigung

Griinordnerische Festsetzungen aus dem alten GOP
(nachrichtliche Ubernahme)

1a Griinstreifen parallel zur B 109
(Flur 1, FIst. 106, 107, 108, 109/2, 110/2, 111/2)

1b Obstbaumallee entlang dem Marienhéfer Damm und dem Weg nach Tornow, (Baumabstand ca.
10 m)

(Die Baume sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit in GréBerem Abstand zum Weg eingezeichnet,
als sie tatsachlich zu pflanzen sind).

(Flur 1, Flst. 273/2, 238-234, 230 sowie 270, 281, 282, 319,-311, 238, 236, 235, 234, 230, 229,
200 und 265)

2 Obstbaumallee entlang des Weges nach Schenkenberg, Baumabstand ca. 10 m

(Die Bdume sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit in GréBerem Abstand zum Weg eingezeichnet,
als sie tatsachlich zu pflanzen sind).

(Flur 1, Fist. 282, 283, 284, 285, 286, 287 und 288)

3a Hecken entlang der Bearbeitungsgrenze zwischen der Zuwegung zu U 2 - U5 und dem Acker
(Flur 1, FIst. 107, 108, 19/2, 110/2, 111/2)

3b Anlegen einer Obstbaumallee beidseits der KAP-Strae Baumabstand ca. 10 m

(Die Bdume sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit in GréBerem Abstand zum Weg eingezeichnet,
als sie tatsachlich zu pflanzen sind).

(Flur 1, Fist. 120 und 279)

5 Ergdnzen fehlender Teile der Hecken entlang der B109, und Marienhéfer Damm
(AuBerhalb des Geltungsbereiches)

Flur 1, Flst. 121/8, 122/1 und 273/2 - Marienhofer Damm)

6 Zur Sicherung des von der KapstraB3e zerschnittenen Nickelpfuhls ist rings um den westlichen Teil
und sidlich des 6stlich der StraBe gelegenen Teils jeweils ein 10 m breiter Streifen intensiv
genutzten Ackers in geeigneter Weise vor einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung zu schiitzen,
so dass sich ein ruderaler Saum entwickeln kann.

(Flur 1, Fist. 118, 119)

9 Anpflanzung von Benjeshecken (die Hecken sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit in gréBerem
Abstand vom Weg eingezeichnet, als sie tatsachlich zu pflanzen sind.)

(Flur 1, FIst. 226, 227, 228, 231, 232, 233, 238 sowie 305, 306, 307, 308, 309, 310)

11 Ankauf von Flachen zu Naturschutzzwecken. Die Flachen sind als Brache der Natur zu
tiberlassen.

(Flur 1, Flst. 315, 316, 317 und 318)

12 Ankauf von Flachen zu Naturschutzzwecken. Die Flachen sind als Brache der Natur zu
tberlassen.

(Flur 1, Flst. 222, 223, 225, 303 und 304)
Erhaltungsfestsetzung

Die durch Festsetzungen nach § 9 Abs. Nr. 25a BauGB entstandenen Anpflanzungen (Pflanzungen
als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die bereits genehmigten Anlagen, s.o., Festsetzung 7)
sind dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.



