Textliche Festsetzungen
gem. gem. § 9 Abs. | und 7 BauGB in Verbindung mut der Verordnung tiber di¢ bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. | Bau GB)

I.1 Mischgebiet
Zuléssig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO nur die unter § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 Bau NVO
aufgefiihrten Nutzungen(1. Wohngebaude. 2. Geschafts- und Biirogebaude.3. Einzel-
handelsbetriebe,Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe,5. Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche,
kulturelle, soziale. gesundheitliche und sportliche Zwecke).
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die unter § 6 Abs.2 Nr.6.7 und 8
(6. Gartenbaubetriebe, 7. Tankstellen, 8. Vergniigungsstatten)
Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Ausnahmen sind unzulissig.
Nicht zulissig sind auberdem gem. § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit Abs. 3.
Lebensmittelverkaufsstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2.1 Der untere Bezugspunkt fiir die max. Firsthohe ist 25,20 m uber HN = OKFF EG Kietzstr. 1.

3. Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen

sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Baulinie
Auf dieser Linie muB gebaut werden.Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebiudeteilen in
geringfiigigem Ausmal kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden (max. 0,3 m).
Ein Vortreten von Uberdachungen bis max. 1,50 m und Loggien bis max. 0,75 m kann
ausnahmsweise zugelassen werden. ( § 23 Abs. 2 Satz 3 )

3.2. Baugrenze
Gebiude und Gebiudeteile diirfen diese Linic nicht uberschreiten. Ein Voil.rcten von
Balkonen bis max. 2 m, Uberdachungen bis max. 1.50 m und von Gebaudzteilen in
geringfiigigem AusmaB kann gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Durch Baulinie und Baugrenze werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.
Dies ist der Teil des Baugebietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

4. Flichen fiir Nebenanlagen, sowie die Flichen fiir Stellpiitze und Garagen
mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplitze und Garagen (§ 12 Abs.6 BauNVO)
Die Anzahl der Stellplitze wird auf 37 Stck beschrankt. Die fehlenden Stellplatze sind
vorrangig durch den Bauherm in zumutbarer Entfernung auf einem geeigneten
Grundstiick nachzuweisen oder abzulsen.

5.  Griinordnerische Festsetzungen
§ 1 BauGB und § 9 BauGB Abs. | Nr. 25 BauGB)

5.1 Anplanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Es sind mind. 10 klein- bis mittelkronige Laubbdume, Stammumfang mind. 10 cm zu
pflanzen. Samtliche zu pflanzende Biaume sind im Verband mit Strauchhélzern zu
pflanzen. Der Spiclplatz ist iibberwiegend als Wiesenflache anzulegen und zu erhalten.
Samtliche Anpflanzungen sind zu erhalten. zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlicher Umwelteinwirkungen oder zur
Vermeidung solcher Einwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Alle nichttransparenten Wandfliachen der Innenhofgebaudeteile sind mit Strukturputz
mit moglichst hohem Absorbtionsgrad, verbunden mit einer Vertikalbegriinung,
auszubilden.

6.2. Die Stellplitze an der nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze sind zu uberdachen.

6.3. Es sind passive Schallschutzvorkehrungen zur Einhaltung der gem. DIN 4109 in
Verbindung mit der VDI 4100 vorgeschricbenen Innenraumpegel vorzuschen,

6.4. Der Neuanschluf3 von elektrischen Direktheizungen und das Verbrennen von festen
Brennstoffen ist unzuldssig.

7. Sonstige Festsetzungen

7.1 Stellplatze
Samtliche Stellplitze sind mit wasser- und luftdurchlissigen Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigung, wie Betonunterbau.
FugenverguB.Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig.

7.2 OberflachenabfluBwasser
Ein moglichst hoher Anteil des anfallenden Oberflachenwassers der privaten Grundstiicks-
flachen ist nicht in die Regenwasserkanalisation cinzuleiten. Ist cine vollstindlige bzw.
teilweise Versickerung des Niederschlagswassers autgrund der vorhandenen speziellen
Situation nicht moglich, ist ein Antrag auf Einleitung von Niederschlagswasser in die offentliche
Abwasseranlage an den Betreiber der offentlichen Abwasserbeseitigung. der Stadtwerke
Prenzlau GmbH oder an die Stadt Prenzlau zu stellen.



