Anlage 2 zur DS 36/2022

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

TF1 Im Sondergebiet ist vorwiegend die Errichtung eines Hospizes bzw. einer Palliativeinrichtung
zuléssig. Zuldssig sind auch diese Nutzung ergéinzende Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fir
gesundheitliche und soziale Zwecke sowie der Zweckbestimmung dienende Wohnungen und
Wohngebdude.
§ 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO

Bauweise
TF2  Inder abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Lange von 50 m Uberschreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

TF3.1

atze und g
Freistehende MUIl- und Abstellrdume sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléche und
auf der dafir festgesetzten Ficiche zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
TF 3.2 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche und auf der
dafir festgesetzten Fidche zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BaUNVO

Immissionsschutz

TF4.1 Zum Schutz vor Lérm mUssen Aufenthaltsréume mit mindestens einem zum LUften notwendigen
Fenster von der Bahn abgewandt orientiert sein. Alternativ sind Aufenthaltsrdume mit einer
schallgedédmmten LUftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel
gewdhrleistet, oder es mUssen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige
MaBnahmen bautechnischer Art durchgefUhrt werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TF4.2 Aufenthaltsbereiche im Freien mUssen von der Bahn abgewandt orientiert sein. Alternativ sind sie
von der Bahn durch geeignete MaBnahmen abzuschirmen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TF4.3 Zum Schutz vor Schienenverkehrslérm/ StraBenverkehrsiérm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsr@ume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes
Gesamt-Bauschallddmm-MaB (R'.,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gem&B DIN
4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w, ges = La - Kraumart
mit Ly maBgeblicher AuBenlérmpegel
mit Kraumart =30 dB fur AufenthaltsrGume in Wohnungen

=35 dB fUr Birordume und Ahnliches.
Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenlérmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt
4.4.5.3 gemdB DIN 4109-2:2018-01.
Dabei sind die 10ftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthaltsréume durch den Einsatz
von schallged@mmten LUftern in allen Bereichen mit néchtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu
berUcksichtigen.
Der Nachweis der ErfUllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 5.1 Stellplatze sind mit einem luft- und wasserdurchléssigen Aufoau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF5.2 Je vollendete 500 m? Grundsticksflédche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste A zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Ergénzend kdnnen Obstbdume gepflanzt
werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 5.3 Bei der Pflanzung von Stréuchern sind Arten der Pflanzliste B zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 5.4 Flachdd&cher und flach geneigte Décher bis 6° Neigung von Hauptgebd&uden sind zu mindestens
60 % extensiv zu begrinen. Es sind Arten der Pflanzliste C zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 5.5 Stellplatze, Carports, freistehende MUll- und Abstellrdume mussen mit Stréuchern der Pflanzliste B
eingegrint werden. Zuséatzlich mussen sie mit rankenden Pflanzen begrint werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

TF 5.6 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sriliche Bauvorschriften

TF 6 GroBfléchig, mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen MaterialschUttungen
bedeckte Fldchen, sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BQUGB i.V.m. § 87 Abs. | BbgBO

Pflanzlisten

Pflanzliste A - Bdume

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Betula pendula, Sand-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus fremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Quercus petraca, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix alba, Silber-Weide
Salixaurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis), Hohe Weide/ Kopf-
Weide

Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus fominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Ume

Ulmus lacvis, Flatter-Uime

Ulmus minor, Feld-Uime

Pflanzliste B - Strducher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg.. WeiBdorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Euonymus europaea, Pfaffenhitchen
Prunus spinosa, Schiehe

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Rosa canina agg., Hunds-Rose

Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Rosa tomentosa, Filz-Rose

Sallix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix friandra agg., Mandel-Weide
Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Pflanzliste C - Dachbegrinung

Stauden

Anthemis tinctoria, Farberkamille
Hieracium pilosella, Kleines Habichtskraut
Potentilla verna, Frihlingsfingerkraut
Saponaria ocymoides, Kleines Seifenkraut
Sedum sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sempervivium arachnoideum, Dachwurz

Grdser
Carex montana, Bersegge
Festuca ovina, Schafschwingel

F htliche Gr

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, Nr. 39) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, Nr. 5)
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Hinweise

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind diese unverziglich bei der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Uckermark anzuzeigen. Die danach
erforderlichen MaBnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde durchzufbhren.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei
Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung beizubringen. Darber entscheidet die fir das
Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

Baudenkmale

Im Umfeld des Plangebiets sind die Gebd&ude Karl-Marx-StraBe 1, Karl-Marx-StraBe 2 und Karl-Marx-StraBe
4 als Baudenkmale in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen. Der Umgebungsschutz
gemadB § 2 Abs. 3 BbgDSchG ist zu beachten.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Das Plangebiet liegt jedoch in einem
siedlungstopographisch ginstigen Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden. FUr Erdeingriffe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Erdeingriffe sind arch&ologisch zu begleiten, Art und Umfang dieser Begleitung héngen
direkt vom Umfang der Erdeingriffe ab.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmailstrukturen (Steinsetzungen, Verférbungen, Scherben, Knochen,
Metallgegenstéinde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser
Zeitspanne erfolgt so schnell als méglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehérden.
Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11 Abs. 4 und 12 Abs. 1, 2 BogDSchG). Die
BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bergbauberechtigungen

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird von den Bewiligungsfeldern Prenziau-Nord 2/ Erdwérme
(Feldesnummer: 22-1552 Bodenschatz Erdwdrme; befristet bis: 28. September 2041) und Prenziau-Nord 2/
Sole (Feldesnummer: 22-1559; Bodenschatz Sole; befristet bis: 28. September 2041) Uberlagert.

Die nach § 8 BBergG erteilten Bewiligungen gewdhren jeweils das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung
der vorgenannten Bodenschdtze innerhalb festgelegter Feldesgrenzen. Rechtsinhaberin der Bewiligung
ist die Stadtwerke Prenzlau GmbH.

Einfriedungen

Z&une missen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Abstand von mindestens 10
cm zur Geléndeoberfléche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand von Einz&éunungen muss
mindestens 5 x 5 cm betragen.

bei von e} und fir gehdlz- und bodenbriitende Vogelarten
Bei Geholzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist zu berUcksichtigen, dass
die Beseitigung von B&umen, Str&iuchern und BUschen sowie der Bodenvegetation und die damit
einhergehende Stérung britender Vogelarten in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September eines jeden
Jahres grundsatzlich unzuldssig ist. Geholzféllungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch
einen Antrag auf Baumféllung bei der zusténdigen Behdrde zu beantragen.
Sollten nachweislich erforderliche Gehélzfdllungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation innerhalb
der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
zusténdigen Behdrde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze und die zu beseitigende
Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z.B. 6kologische Baubegleitung) zu Uberprifen. Bei
Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustéindigen Behdrde zu stellen.
BaumaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie auf jeder Teilfliche
ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mégliche Unterbrechung
der BaumaBnahme darf dann héchstens eine Woche betragen.

Bkologische Baubegleitung (im Vorfeld und wéhrend der BaumaBnahme)

Wahrend der BaumaBnahmen wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Die dkologische
Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen VermeidungsmaBnahmen begleiten und die
beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen
VermeidungsmaBnahmen einweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen kontrollieren.

A eines Repili

Zum Schutz eventuell im Bahnbereich vorkommender Zauneidechsen ist Gber den Zeitraum der
BaumaBnahme entlang der gesamten Grenze des Plangebiets zur Bahn ein Reptilienschutzzaun
aufzustellen. Der Reptilienschutzzaun ist aus undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe von
mindestens 50 cm herzustellen. Am Boden ist der Zaun so zu befestigen, dass ein Passieren von Reptilien in
die Baubereiche nicht méglich ist. Der Zaun ist vor Beginn der BaumaBnahmen zu errichten und kann mit
Beendigung der BaumaBnahme abgebaut werden.

Artenschutzhinweis

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu prifen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009)
fUr besonders geschUtzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermduse) gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu- sténdigen Behdrde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen
sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fir die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Erschitterungen
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage an der bahn MaBnahmen zum Schutz gegen
Erschitterungen erforderlich werden kénnen.

Satzungen

Die Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung der Stadt Prenziau ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu
beachten.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Prenziau ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

DIN-Normen
Die im Bebauungsplan benannten DIN-Normen werden im Stadfplanungsamt der Stadt Prenziau zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand ...
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Zeuthen, den Vermesser ...............

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ... die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange geprift und den Bebauungsplan gemdéB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Prenzlau, den BUrgermeister ...............

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Prenzlau, den BUrgermeister ...............

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ........cccceuee. im Amtsblatt fUr die Stadt Prenziau Nr. ... ortsUblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Prenzlau, den BUrgermeister ...............

Planzeichenerkldrung
Art der bavulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Hospiz/ Palliativeinrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

GRZ0,4 Grundflédchenzahl als HochstmaB § 16 Abs. 2 BauNvVO
mn Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 Abs. 2 BauNvVO
OK 45m Maximale Héhe baulicher Anlagen inkl. aller Dachaufbauten
U.NHN in Meter Uber Normalh&hennull im DHHN 2016 § 16 Abs. 2 BauUNVO
, Uberbaubare Gr
a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Sonstige Planzeichen

:_s;&,/_: Fldche for Stellplditze (S1), Garagen (Ga), MUll- (M) und Abstelirdume (A)
M/ A 3 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Fl&che fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Plangrundlage
ffffff Flurgrenze
FlurstUcksgrenze

305 FlurstGcksnummer z.B. FlurstOck 305

-394 Gelandehdhe in Meter Uber Normalh&hennull im DHHN2016
% Bestandsgebd&ude
15

LangenbemaBung in Meter

Nutzungsschablone

S0 Art der baulichen Nutzung
et | LySEsITLnG
GRZ0.4 GrundflGichenzahl
mn Zahl der Vollgeschosse
OK 45m i.NHN| Hhe baulicher Anlagen
a Bauweise

"Hospiz A Satzung

Stadt Prenzlau Mérz 2022

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan "Hospiz AkazienstraBe”
Plangrundiage: Brandenburgviewer

Stadt Prenzlau

Am Steintor 4 17291 Prenzlau

Fon +49 3984 753261 Fax +49 3984 754399
stadtplanung@prenziau.de



Schuette
Schreibmaschinentext
Anlage 2 zur DS 36/2022




