TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Windenergieanlagen (WEA)
gem. § 11 BauNVO sind auf den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (R = 65 m) folgende
Nutzungen zulassig:

— Windenergieanlagen (WEA),
— notwendige Infrastrukturanlagen.

MaR der baulichen Nutzung

2. Bei der Ermittlung der gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO festgesetzten Grundflache (GR) sind die notwendigen
Aufstell- und ErschlieBungsflachen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache je Windenergiean-
lagenstandort zu berticksichtigen.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache (GR) nach § 19 (4) BauNVO sind nicht zulassig.

3. Die maximale Bauhohe der geplanten Windenergieanlagen betragt gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 200 m.
Es gelten folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

— Oberer Bezugspunkt: Nabenhohe der Anlage plus halbem Rotordurchmesser (senkrechte Rotorspitze)
— Unterer Bezugspunkt: Oberkante des Meeresspiegels nach DHHN (Deutsches Hohenhauptnetz)
(s. Planzeichnung)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

4. Die gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzte Baugrenze definiert die iberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundstlicksflachen des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Windenergiean-
lagen (WEA) gem. § 11 BauNVO. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebietes (SO)
werden Uberlagernd als Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18a BauGB festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5. Die neu anzulegenden Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind mit Ausnahme der Anbindungs-
punkte an die Bundesstralte (B 109) aus wasserdurchlassigem Material (Schotterbauweise) geman
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB zu erstellen.

6. Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG

7. Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO-WEA) zulassigen Windenergieanlagen sind als be-
sondere Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissions-
schutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB mit Schattenwurfabschaltmodulen auszustatten. Die Program-
mierung der Abschaltmodule ist so zu gestalten, dass bei einer Uberschreitung der zuléssigen
Schattenwurfzeiten an den relevanten Immissisonsorten gemaf Schattenwurfberechnung eine auto-
matische Abschaltung der Windenergieanlagen erfolgt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 81 Brandenburgische Bauordnung - BbgBO)

1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP W Il ,Windfeld Blindow - Flocksee".

2. Farbgebung:
— Die einzelnen Bauteile der Windenergieanlagen (WEA) sind in einem mattierten, weilem bis hell-
grauem Farbton anzulegen.
— Ausnahmsweise kénnen im unteren Bereich des Windenergieanlagenturms grune Farbténe gewahit
werden. Hierbei ist eine Abstufung der Farbténe von dunkel- auf hellgrin, jeweils von unten ausgehend,
bis zu einer Hohe von maximal 12,00 m vorzunehmen.

3. Anlagentyp:
— Die Windenergieanlagen sind jeweils mit drei Rotorblattern auszustatten.

4. Werbeanlagen:

— Innerhalb des Geltungsbereiches sind Werbeanlagen und Werbeflachen nicht zulassig. Ausgenommen
ist die Eigenwerbung des Herstellers bezogen auf den installierten Anlagentyp. Die Werbeaufschrift ist
auf die Anlagengondel zu beschranken. Lichtwerbung oder die Beleuchtung der Werbeschrift ist un-
zulassig.

5. Lichtanlagen:
— Die Beleuchtungskorper an den baulichen Anlagen und als eigenstandige AuRenleuchten sind nicht zu-
lassig. Ausgenommen ist die notwendige Beleuchtung fur Wartungsarbeiten.

6. Kennzeichnung der Windenergieanlagen gemafR § 16a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG):
— Fir die Tageskennzeichnung ist eine rot-weilk-rot-Blattlackierung vorzusehen,
— die Nachtkennzeichnung hat Gber das Gefahrfeuersystem ,W, rot" auf der Gondel zu erfolgen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Nach Angaben des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst kann eine Kampfmittelbe-
lastung des Planungsraumes nicht ausgeschlossen werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Not-
wendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartiber entscheidet die fur das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

2. Anlagen ab einer Bauhthe von iber 60 m Uber Grund sind als Hindernis fir die militarische Luftfahrt in
den Flugbetriebskarten zu veroffentlichen. Rechtzeitig, moglichst 4 Wochen vor Baubeginn (Baubeginn-
anzeige), nach Fertigstellung (Fertigstellungsmeldung), bei Riickbau oder bei Héhenveranderung des Bau-
werkes, sind unter Angabe der Reg.-Nr. der militarischen Luftfahrtbehérde (Az 56-50-11 LFB Ost 145/07 a)
unter der Anschrift Wehrbereichsverwaltung Ost Militarische Luftfahrtbehorde, Postfach 1149, 15331
Strausberg die Anlagen mit den Angaben Uber Standorte (geographische Koordinaten nach WGS 84 in
Grad, Minuten und Sekunden), Gesamthohe Uber Grund und Gber NN, ggf. Art der Kennzeichnung und
Datum der geplanten Fertigstellung, schriftlich mitzuteilen.

3. Bei Bauhdhen von uber 100 m Gber Grund ist eine Tag/Nacht-Kennzeichnung der Windenergieanlagen
als Luftfahrthindernis geman der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift (AVV) zur Kennzeichnung von Luft-
fahrthindernissen des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen vom 24.04.2007 not-
wendig. Nach § 14i. V. m. § 31 und § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bedurfen die Anlagen zudem der
Erteilung einer Genehmigung durch die zustandige Luftfahrtbehorde.

4. Es gelten die Schutzbestimmungen der Brandenburgische Baumschutzverordnung (BbgBaumSchV).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Die nach § 1 (1) Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
geschutzten Bodendenkmale durfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehordliche
Erlaubnis bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungsrechtlicher Genehmigung und - im Falle
erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verandert bzw. zerstort
werden (§§ 7 (3), 9 und 11 (3) BbgDSchG). Fir die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betrof-
fenen Bodendenkmalen ist nach §§ 7 (3) und 11 (3) BbgDSchG der Veranlasser kostenpflichtig. Zuwider-
handlungen werden als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 € geahndet werden
(§ 26 (4) BbgDSchG).

2. Bei Erdarbeiten sind gem. § 11 (1) und (3) BbgDSchG entdeckte Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. a.) unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten,
damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Gemal § 11 (3)
BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Ber-
gung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Die bauausfihrenden Firmen sind Uber diese Auf-
lagen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.



