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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Mischgebiet sind Wohnungen nur oberhalb des 1. Vollgeschosses zulassig.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche darf im Mischgebiet 2 (MI2) die
festgesetzte Grundfiachenzahl (GRZ) durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 1,0 Gberschritten werden.

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Fléche GFL 1 wird ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstréger
festgesetzt.

In den mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen GFL 2 wird ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in der Ebene des Erdgeschosses festgesetzt. Es
ist eine offentliche Durchwegung mit einer Breite von mindestens 5,0m anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Immisslonsschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen missen entlang der Baugrenzen
zwischen den im weiteren bezeichneten Punkten die den Baugrenzen zugewandten
Auflenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von
Buroraumen mindestens folgende bewertete LuftschallddammmaBe (R'w,res nach DIN
4109, Ausgabe 11/89) aufweisen:

A-B und C-D, 1. und 2. Vollgeschoss:
Biirordume 30 dB, Aufenthaltsraume in Wohnungen 35 dB

A-B und C-D, 3. Vollgeschoss:
Biirordume 35 dB, Aufenthaltsraume in Wohnungen 40 dB

B -C, 2. und 3. Voligeschoss:
Biroraume 30 dB, Aufenthaltsraume in Wohnungen 35 dB

D - A,1. Vollgeschoss:
Biroraume 30 dB, Aufenthaltsraume in Wohnungen 35 dB

D-A, 2. und 3. Voligeschoss:
Birordume 35 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB

E-F-1 undJ-K, 1. Voligeschoss:
Burordume 30 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB

E-F-1 undJ-K, 2. und 3. Voligeschoss:
Burordume 35 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB

1-J, 1., 2. und 3. Vollgeschoss:
Biirordume 35 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB

K-E, 2. und 3. Voligeschoss:
Biirordume 30 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB

G - H, 1. Vollgeschoss: Biurordume 40 dB
F-G und H-1, 1. Voligeschoss: Blrordume 35 dB

Im Mischgebiet 1 (MI1) und 2 (MI2) sind in Schiaf- und Kinderzimmern schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen zu verwenden, die eine Luftwechselrate von 20m3h pro Person
unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten SchallddmmmaRes gewahrleisten.

4, Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

41 Im Mischgebiet MI1 ist die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten. Die Verpflichtung gilt nicht fir Wege. Werbeanlagen und Stellplatze sind
unzuldssig.

4.2 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Marktplatz ist zu mindestens 10% zu
begriinen.

5. Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle (§ 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 Die Entsiegelung von 790 m?2 Fléche auf den Flurstiicken 100 und 204 (Gemarkung
Prenzlau, Flur 42) wird wie folgt zugeordnet:
- den Baugrundstticken der Mischgebiete zu 29%
- der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Marktplatz zu 30%
- den Verkehrsfldchen 41%.

5.2 Die Erstbegriinung von 790 m? Fléche auf den Flurstiicken 100 und 204 (Gemarkung
Prenzlau, Flur 42) wird wie folgt zugeordnet:
- den Baugrundstticken der Mischgebiete zu 29%
- der Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung - Marktplatz zu 30%
- den Verkehrsfléchen 41%.

Hinweise

1. Vor Durchfilhrung von Baumafinahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) far
besonders geschiitzte Arten gemal® § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§
45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen far
die BaumaRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

2. Das Plangebiet liegt innerhalb der Fl&che des eingetragenen Bodendenkmals "Historischer
Stadtkern Prenzlau" (Prenzlau Nr. 140 127). Alle Verénderungen an Bodendenkmaien
bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG.

3. Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung der eingetragenen Baudenkmals
Hauptpfarrkirche von Prenzlau, St. Marien (Denkmalliste des Landes Brandenburg,
Landkreis Uckermark, Stand 31. 12. 2005), dessen Umgebung gemdR § 2 Abs. 3
BbgDSchG geschutzt ist. Alle Verdnderungen an Denkmalen und in der Umgebung von
Denkmalen sind geméR § 9 BbgDSchG erlaubnispflichtig.

4. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Prenzlau, Sachgebiet Stadtplanung, Am
Steintor 4, 17291 Prenzlau, Haus 2 Zimmer 005 wéahrend der Dienststunden eingesehen
werden.
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