Teil A: Planzeichnung

Stadt Prenzlau
Bebauungsplan D Il "Marktberg”

Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MI

Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

0,8

Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

T Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Verkehrsfldchen

Straenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:
| LhAY | Marktplatz

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

]
o

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

O 0 Of

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

| N I - -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Verfahrensvermerke
1. Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung 3. Katasterbestitigung 6. Rechtwirksamkeit der Satzung
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24.08.2010 den Beschluss (ber Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan D Il "Marktberg" wurde im Amtsblatt fur
den Entwurf des Bebauungsplanes D Il "Marktberg" sowie dessen o&ffentliche Auslegung planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf’en, Wege und Platze vollstandig nach. die Stadt Prenzlau, daneben in den amtlichen Aushéngekésten, am 09.03.2011 &ffentlich
fur den Zeitraum eines Monats gefasst. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. bekannt gemacht. Im Rahmen der Ersatzbekanntmachung lag der Bebauungsplan vom
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 10.03.2011 bis zum 04.04.2011 zu jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich aus. Die Satzung
Der Entwurf des Bebauungsplanes D Il "Marktberg", bestehend aus der Planzeichnung tber den Bebauungsplan D Il *Marktberg” wird mit dem Tag der G&ffentlichen
Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B mit Begriindung und Umweltbericht lag in Bekanntmachung rechtswirksam.
der Zeit vom 14.10.2010 bis 15.11.2010 wéhrend folgender Dienstzeiten &ffentlich aus.
Zeit: montags bis donnerstags von 07.00 Uhr bis 18.00 Uhr und Prenzlau, den .........ooovieviinnennns ) . _
freitags von 07.00 Uhr bis 14.00 Uhr Burgermeister, Siegel
Prenzlau, den .........cccoooveeeiniennnenn.
Information: Haus I, Zimmer 002 oder 005, Tel. 03984/753361 Burgermeister, Siegel
montags bis donnerstags von 09.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
freitags von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
(auBerhalb dieser Zeiten nur nach Vereinbarung) 4.  Satzungsbeschluss
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Der Bebauungsplan D Ill "Marktberg", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den 7. Rechtwirksamkeit der Satzung
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden textlichen Festsetzungen Teil B, wurde am 17.02.2011 durch die Stadtverordneten- )
kénnen, im Amtsblatt der Stadt Prenzlau, daneben durch Aushang in den amtlichen versammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan D Il "Marktberg" wurde im Amtsblatt fir
Aushangekasten, ortsiiblich bekannt gemacht In der Bekanntmachung wurde auf § 31 gebl"lgt die Stadt PrenZ|au, daneben in den amtlichen Aushangekasten, am ... erneut
Baugesetzbuch hingewiesen. offentlich bekannt gemacht. Im Zuge der ermeuten Bekanntmachung wurde ein Hinweis
erganzt, dass die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften in der Stadtverwaltung
Prenzlau eingesehen werden kénnen. Im Rahmen der Ersatzbekanntmachung lag der
Bebauungsplan vom ................ bis zum ..., zu jedermanns Einsichtnahme
Prenzlau, den ........cccccevveerrccennnen. offentlich aus. Die Satzung Uber den Bebauungsplan D IlIl "Marktberg" wird mit dem Tag
Prenzlau, den .........ooeeeeeeeveeeeernnn Biirgermeister, Siegel der 6ffentlichen Bekanntmachung rechtswirksam.
Burgermeister, Siegel
5. Satzungsausfertigung Prenzlau, den ........cccceoieeeeniennnnn.

2, Behordenbeteiligung

Fir den Zeitraum der offentlichen Auslegung (unter Pkt. 7), ldngstens bis zum 05.11.2010,
wurden die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Il BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert.

Prenzlau, den ........cocceeeeiieeiniiniiennns
Burgermeister, Siegel

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den
textlichen Festsetzungen Teil B, wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaB durchgefilhrt wurde. Der textliche
und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom
17.02.2011 Uberein.

Prenzlau, den ........ccccceeeiiiiiiiiiniennnns
Burgermeister, Siegel

Birgermeister, Siegel

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

14

21

2.2

3.1

3.2

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Mischgebiet sind Wohnungen nur oberhalb des 1. Vollgeschosses zuldssig.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche darf im Mischgebiet 2 (MI2) die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 1,0 Uiberschritten werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flache GFL 1 wird ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager
festgesetzt.

In den mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen GFL 2 wird ein
Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit in der Ebene des Erdgeschosses festgesetzt. Es
ist eine offentliche Durchwegung mit einer Breite von mindestens 5,0m anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Immissionsschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen missen entlang der Baugrenzen
zwischen den im weiteren bezeichneten Punkten die den Baugrenzen zugewandten
Aufienbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von
Bidrordumen mindestens folgende bewertete Luftschallddmmmale (R'w,res nach DIN
4109, Ausgabe 11/89) aufweisen:

A-B und C-D, 1. und 2. Vollgeschoss:
Biirordume 30 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB

A-B und C-D, 3. Voligeschoss:
Biirordume 35 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB

B-C, 2. und 3. Vollgeschoss:
Biroraume 30 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB

D - A 1. Vollgeschoss:
Biroraume 30 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB

D-A, 2. und 3. Vollgeschoss:
Biroraume 35 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB

E-F-1 undJ-K, 1. Voligeschoss:
Birordaume 30 dB, Aufenthaltsraume in Wohnungen 35 dB

E-F-1 undJ-K, 2. und 3. Vollgeschoss:
Birordume 35 dB, Aufenthaltsraume in Wohnungen 40 dB

1-J, 1., 2. und 3. Vollgeschoss:
Birordume 35 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB

K-E, 2. und 3. Vollgeschoss:
Birordume 30 dB, Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB

G - H, 1. Voligeschoss: Biiroraume 40 dB
F-G und H-1, 1. Vollgeschoss: Biirordume 35 dB

Im Mischgebiet 1 (MI1) und 2 (MI2) sind in Schlaf- und Kinderzimmern schallgedammte
Luftungseinrichtungen zu verwenden, die eine Luftwechselrate von 20m®h pro Person
unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten SchallddmmmaBes gewahrleisten.

4, Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

41 Im Mischgebiet MI1 ist die Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten. Die Verpflichtung gilt nicht fir Wege. Werbeanlagen und Stellplatze sind
unzulassig.

4.2 Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Marktplatz ist zu mindestens 10% zu
begriinen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle (§ 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 Die Entsiegelung von 790 m? Fléche auf den Flurstiicken 100 und 204 (Gemarkung
Prenzlau, Flur 42) wird wie folgt zugeordnet:

- den Baugrundstiicken der Mischgebiete zu 29%
- der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Marktplatz zu 30%
- den Verkehrsflachen 41%.

5.2 Die Erstbegriinung von 790 m2 Flache auf den Flurstiicken 100 und 204 (Gemarkung

Prenzlau, Flur 42) wird wie folgt zugeordnet:

- den Baugrundstiicken der Mischgebiete zu 29%

- der Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung - Marktplatz zu 30%
- den Verkehrsflachen 41%.

Hinweise

1. Vor Durchfilhrung von Baumafihahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir
besonders geschiitzte Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§
45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen fiir
die Baumafnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

2, Das Plangebiet liegt innerhalb der Flache des eingetragenen Bodendenkmals "Historischer
Stadtkern Prenzlau" (Prenzlau Nr. 140 127). Alle Veranderungen an Bodendenkmaien
bedlrfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG.

3. Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung der eingetragenen Baudenkmals
Hauptpfarrkirche von Prenzlau, St. Marien (Denkmalliste des Landes Brandenburg,
Landkreis Uckermark, Stand 31. 12. 2005), dessen Umgebung gemaB § 2 Abs. 3
BbgDSchG geschiitzt ist. Alle Verdnderungen an Denkmalen und in der Umgebung von
Denkmalen sind geméR § 9 BbgDSchG erlaubnispflichtig.

4. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Prenzlau, Sachgebiet Stadtplanung, Am
Steintor 4, 17291 Prenzlau, Haus 2 Zimmer 005 wéahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.

I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. | S. 74).

Stadt Prenzlau
Bebauungsplan D Il

"Marktberg"

Satzungsbeschluss, Stand 05.01.2011
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Ubersichtsplan (ohne Mafstab)

Verfahrenstrager:

Stadt Prenzlau

Amt fiir Stadt- und Ortsteilentwicklung
Am Steintor 4

17291 Prenzlau

Bearbeitung:

Conradi, Bockhorst und Partner
Stadtplaner und Architekten
Kreuzbergstrafle 30

10965 Berlin




