Teil A/ Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

| Algemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
WA 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete
GRZ 0,5 Grundflachenzahl, Hochstmalk
1l Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal
; A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

¢ A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO0)
mememmames  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

| StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
|

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

------ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Elekirizitét (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Flachen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Mulden-Rigolen-System

$§00000000

o Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

cl
o
o
-]

@ Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

X%X-X%X%%%X Abbruch Gebaude (oberirdisch bereits erfolgt)

5 o o o g o g o

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

e

+—eseo+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrebzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Parzellierungsvorschlag

@ Bohrpunkte (siehe geol. Gutachten 2003/2004/2007)

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke:

Flurstiick(e) |Flur Gemarkung | Grundbuchblatt | Zustindiges | GréBe des
Amtsgericht Geltungsbereiches

519 6 Prenzlau 4402 Prenzlau

520 6 Prenzlau 4402 Prenzlau

521 |6 Prenzlau 4402 Prenzlau

523 6 Prenzlau 4402 Prenzlau

524 6 Prenzlau 4402 Prenzlau

525 |6 Prenziau 4402 Prenzlau

512 |6 Prenzlau 3946 Prenzlau

513 |6 Prenzlau 3946 Prenzlau

514 |6 Prenzlau 3946 Prenzlau

515 '8 Prenzlau 3946 Prenzlau

516 |6 Prenzlau 3946 Prenzlau

517 6 Prenzlau 3946 Prenzlau

518 |6 Prenzlau 3946 Prenzlau

FlachengréfRe (insgesamt) 16.944

Hinweise mit Stand 26.06.2014:

Mit Kaufvertrag UR-Nr. 2166/2012 v. 15.11.2012 hat der Landkreis Uckermark das
Grundstlick 55/107 der Flur 6 an Privat verdufiert. Teile dieses Grundstiickes wurden an
Privat weiterverduBert.

Ein erforderlicher Flachentausch zwischen der Stadt Prenzlau und dem privaten Eigentiimer
der Flurstiicke 518, 521, 520 519 wurde noch nicht vollzogen.

Der Verkauf eines Baufeldes (neben dem Trafo) an den Vorhabentrager wurde am
22.05.2013 (Flurstiick 524) beurkundet.

Teil B/ Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO genannten
Ausnahmen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig
und damit gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflaiche darf im Allgemeinen Wohngebiet die
festgesetzte Grundflache durch Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
fliche nicht Gberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Garagen/Carports und Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den
straBenseitigen Grundstiicksgrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen unzuldssig
(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Die Grundstiickszufahrten sind so anzuordnen und bautechnisch herzustellen, dass die
Funktion der festgesetzten Mulden-Rigolen-Systeme nicht beeintrachtigt wird.
Je Grundstlick ist eine Zuwegung mit einer maximalen Breite von 3 m zuléssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzungen zur dezentralen Versickerung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzung von Flachen fiir die Niederschlagsversickerung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 14, 15 und 20 BauGB in Verbindung mit § 54 Absatz 4 BbgWG und § 9 Absatz 4
BauGB)

1. Im Allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Niederschlagswasser auf den angren-
zenden Flachen zum Schutz von Boden und Natur in zu begriinenden Mulden-Rigolen-
Systemen zu versickern.

Die erforderliche GréRe und Anordnung der vorzuhaltenden Flache richtet sich nach
dem Versiegelungsgrad der baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick.

Fir die Grundstiicke am Griinen Weg, fir die straBenbegleitend ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Prenzlau GmbH festgesetzt ist, sind die fest-
gesetzten MaBnahmen an anderer Stelle auf dem Grundstiick umzusetzen.

Die geplanten MaRnahmen zur Regenwasserversickerung und —ableitung bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis (siehe Hinweise/ B. Niederschlagswasser).

2. Das auf den offentlichen und privaten Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswas-
ser ist volistandig {iber die Kanalisation abzufiihren.

Festsetzung zur Minderung von Bodenversiegelung

Zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung auf den Boden- und Wasser-
haushalt und auf die kleinklimatischen Verhéltnisse sind Zufahrten und Stellplatzflichen
auf den privaten Baugrundstiicken im Baugebiet aus versickerungsfahigen Oberfi-
chenbefestigungen herzustellen, wie z.B. wassergebundene Decke, breitfugige Pflaster,
Schotterrasen etc.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wird ein Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Prenzlau GmbH festgesetzt.
Die Flachen sind von Baum- und Strauchpflanzungen freizuhalten.

7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a und b)

7.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1.1 Gehélzpflanzungen — MaBRnahme M1
Zustandig: jeweiliger Grundstiickseigentumer

An der riickwartigen Grenze der Baugrundstiicke ist jeweils eine zweireihige (geschlos-
sene) freiwachsende Hecke (Straucher aus der Pflanzliste Nr. 2) bis spatestens 12 Mo-
nate nach Baugenehmigung zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachge-
recht zu pflegen und bei Verlust durch gleichwertigen Ersatz wieder herzustellen.
Folgende Mindest-Pflanzqualitaten sind einzuhalten:

Heckenpflanzen (nach Pflanzliste Nr. 2): 2xv, 60-100cm hoch

An der Grenze zum rechten Nachbargrundstiick der Baugrundstiicke ist jeweils eine
zweireihige (geschlossene) geschnittene Hecke (Strducher aus der Pflanzliste Nr. 2) bis
spatestens 12 Monate nach Baugenehmigung zu pflanzen. Dabei ist das rechte Nach-
bargrundstiick das, welches von der StraRe aus betrachtet rechts liegt (siehe § 28
Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz). Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachge-
recht zu pflegen und bei Verlust durch gleichwertigen Ersatz wieder herzustellen.
Folgende Mindest-Pflanzqualitdten sind einzuhalten:

Heckenpflanzen (nach Pflanzliste Nr.2): 2xv, 60-100cm hoch

7.1.2 Baumpflanzungen - MaBnahme M2
Zustandig: Vorhabentrager

An den durch Planzeichen gekennzeichneten Stellen im Bebauungsplan sind im Ab-
stand von 8 m Hochstdamme, Acer platanoides (Spitz-Ahorn) mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm anzupflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachge-
recht zu pflegen und bei Verlust durch gleichwertigen Ersatz wieder herzustellen.

Zusténdig: privater Grundstiickseigentiimer

Dariiber hinaus sind je Wohnbaugrundstiick ein Laubbaumhochstamm bzw. zwei Obst-
bdume aus der Pflanzliste Nr. 1 zu pflanzen. Die Standorte werden nicht festgesetzt,
sondern kénnen unter Berlicksichtigung der Méglichkeiten aktiver und passiver Solar-
energienutzung variieren.

Folgende Mindest-Pflanzqualititen sind einzuhalten:
Bidume (nach Pflanzliste Nr. 1): Hochstamm, mind. 14-16cm

7.2 Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Vorhandener Baumbestand ist gemaR zeichnerischer Festsetzung zu erhalten.

Baume, die nach Baumschutzsatzung der Stadt Prenzlau geschitzt sind und aufgrund
einer zuldssigen baulichen Nutzung nicht zu erhalten sind, sind wertgemaR zu ersetzen.
Die privaten nicht {ilberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Gehdlz- und Baumpflanzungen im Plangebiet haben spatestens 12 Monate nach
der Baugenehmigung zu erfolgen. Zur Anwendung sind die in den nachfolgenden
Pflanzlisten aufgefiihrten heimischen Gehdlzarten anzusetzen. Die Anpflanzung von
Koniferen ist nicht zulédssig.

8. Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a
BauGB

8.1 Abriss von Gebauden und Entsiegelung von Verkehrsflichen im Plangebiet -
MaRnahme M3

Die in der Planzeichnung mit xxx gekennzeichneten Geb&ude sind zuriickzubauen und
alle dazugehdrigen Flachen, darunter Verkehrs- und Wegeflaichen und Fundamente,
ober- und unterirdisch zu entsiegein. Die EntsiegelungsmaRnahmen innerhalb des Pla-
nungsgebietes haben spéatestens 2 Jahre nach der Baugenehmigung zu erfolgen. Die
Festsetzung ist fir den Vorhabentréager verbindlich.

Pfinzlige N. B
Deutscher Name Botanischer Name

GrofRe Bdume (1. Ordnung) als Hochstamm StU 14-16
Wuchshdhe 20-30 m

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-RRerR Aeer pseudeplatarus
Std EEiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sand-Birke Betula pendula
Walnuss Juglans regia

Mitlee Biume (2 @ dhung) ds chstanm U 2E-14

Wuchshdhe 10 - 20 m

Feldahorn Acer campestre

Zweigrifd igr W | Rlor rid Crataegus leavigata

Eingriffl iger W | Ror riZ Crataegus monogyna

Prunus padus Gewdhnlische Traubenkirsche

Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Wild-Birne Pyrus pyraster

Kieine Baume (3. Ordnung) als Hochstamm StU 10-12

Wouchshéhe bis 12 m

Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Kultur-Apfel Malus domestal
Kultur-Birne Pyrus communis
Sauerkirsche Prunus cerasus
Pilnzlise M. 2

Deutscher Name Botanischer Name

Gehdélze fiir geschnitene ¢ ckenl

Buche Fagus sylvatal
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Gehblze fiir freiwachsende Hecken

Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Zweigrifdl iger & i Rlor rid
Eingrifdl iger W i Rlor rid
Pfafénhiit chenl

Gemeine Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche

Crataegus leavigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharica
Echte Hundsrose Rosa canina

Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer-Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Einfriedungen

Abgrenzungen der Grundstiicke sind in Form von freiwachsenden oder geschnittenen

Laubgehoizen (siehe Pflanzliste) vorzunehmen. Danaben sind stralkenbegleitende Zau-
ne bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Hinweise

A. aktive und passive Solarenergienutzung

Durch die Festsetzung der Baugrenzen und somit groRziigigen Baufenster ist eine indi-
viduelle Gebaudestellung méglich, so dass bei Sidausrichtung gréRerer Gebaudefla-
chen aktive und passive Solarenergienutzung ermdéglicht wird.

Die Dachformen sind variabel, wobei eine Dachneigung von ca. 35 Grad bei Sidaus-
richtung als optimal fir die Nutzung von Sonnenenergie angesehen wird.

Durch variable Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sollen wei-
testgehend Verschattungen vermieden werden.

B. Niederschlagswasser

Alle neu gebildeten Wohngrundstiicke dirfen max. 125 m? ihrer versiegelten Grund-
sticksflache direkt oder indirekt an den Regenkanal anschlieBen. Alle anderen anfallen-
den Niederschlagsmengen sind auf dem jew. Grundstiick zurlickzuhalten. Die Zustan-
digkeit obliegt der Stadtwerke Prenzlau GmbH als Medientrager.

Ausgehend von den ermittelten Durchlassigkeitswerten in den Gutachten ist ein sehr
schlechtes Sickerverhalten der anstehenden Erdstoffe gegeben. Eine Versickerung ist
nur in sehr geringem MaRe und Uber sehr groRe Zeitraume (Wochen) zu erwarten.

Es kann von einem nicht versickerungsfahigen Boden ausgegangen werden.

Die Verndassung angrenzender Gebdude muss ausgeschlossen werden. Die Versicke-
rung darf keine Vegetationsschaden und unzuldssige Bodenbelastungen verursachen.

Bei der Planung, der Ausfilhrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungs-
anlagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Die einschla-
gigen Wassergesetze gelten unmittelbar und sind bei der Planung der Gebaude und
Freiflachen zu beachten.

Die geplanten MaRnahmen zur Regenwasserversickerung und —ableitung (Mulden-
Rigolen-Systeme und Staukanal) bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese muss
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Uckermark unter Beibringung einer
Stellungnahme der Stadtwerke Prenzlau GmbH eingeholt werden. Dazu sind detaillierte
Unterlagen (abwassertechnische Berechnungen und Plédne) einzureichen.

Auf die vorliegenden geotechnischen Berichte und Gutachten zur Untersuchung
der Versickerungsmdoglichkeit des Regenwassers im Plangebiet wird hingewiesen.
Diese sind Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan.

1. Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben Untersuchung zur Versickerungsmdglich-
keit Prenzlau, Plangebiet C IX ,Griiner Weg“, Seidler & Lehmann, Neubrandenburg,
2003

2. Ergénzungsbericht Regenwasserversickerung, Prenzlau Plangebiet C IX ,Griiner
Weg", Seidler & Lehmann, Neubrandenburg, 2004

3. Stellungnahme zur Bestimmung der ki-Werte im Bereich des B-Plangebietes ,Griiner
Weg" Prenzlau und Einschétzung der Mdglichkeiten der Regenwasserversickerung in
diesem Bereich, Landesamt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg, 2004

4. Gutachterliche Bewertung und Lésungsansédtze zur Regenwasserversickerung
B-Plangebiet ,Griiner Weg", Ingenieur — und Sachverstandigenbiiro Dr. - Ing. R. Marx,
Spechthausen, 2007

C. Barrierefreies Bauen

Die Vorschriften der DIN 18024-1 StralRen, Platze, Wege, o&ffentliche Verkehrs- und
Griinanlagen sowie Spielplatze (barrierefreies Bauen), die in Kiirze durch die DIN
18040-3:2013-05 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 3: Offentlicher Ver-
kehrs- und Freiraum ersetzt werden sollen, sind mit dem Ziel der Erreichung der darin
benannten Schutzziele zu beachten.

D. Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlich-
keit Bodendenkmale.

Alle Veranderungen, MaRnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen (§ 15
Abs. 1 BbgDSchG) sind dokumentationspflichtig (§ 15 Abs. 3 BbgDSchG). Werden ar-
chaologische Dokumentationen notwendig, die die Kapazitdten des Brandenburgischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum {berschreiten,
hat der Veranlasser des Vorhabens nach MaRgabe des § 12 Abs. 2 und § 15 Abs. 3
BbgDSchG sowohl die Kosten der Dokumentation zu tragen, als auch die Dokumentati-
on sicherzustellen.

Da weder die exakte Ausdehnung, noch die konkrete Struktur des mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit vorhandenen Bodendenkmals bekannt sind, ist zunéchst
eine archaologische Voruntersuchung in Form von baggerschnitten erforderlich, um die
Dauer und den personellen Einsatz der ggf. notwendigen Dokumentation (Hauptunter-
suchung) festlegen zu kénnen.

E. Boden/ Altlasten

Vor Baubeginn ist wiederverwendbarer Oberboden frei von Fremdkérpern aufzuneh-
men, wahrend der Bauarbeiten sachgerecht zu lagern. Nach Beendigung der Bauarbei-
ten kann der Boden zur Deklaration und Freigabe durch die Untere Bodenbehérde wie-
der eingebaut werden (§ 1a (1) BauGB). Abriss-, Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten
sind der Unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen bzw. schriftlich zu beantragen. Das
Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen/ Kreislaufwirtschaftsgesetz findet Anwendung.

Im Altlastenkataster des Landkreises Uckermark sind keine Altlasten bzw. Altlastver-
dachtsflachen innerhalb des Plangebietes registriert.

F. Vorhandensein von Kampfmitteln

Die eingehende Priifung hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhalts-
punkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Flache ergeben.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich darauf hin,
dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung
von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg —
KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. vom 14.012.1998 verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriih-
ren und deren Lage zu verandern.

Es besteht die Pflicht, diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verordnung unver-
ziiglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

G. Einsichtnahme

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) sowie Gutachten und Berichte (u. a. Gutachterliche Bewertung und
Lésungsansatze zur Regenwasserversickerung B-Plangebiet ,Griiner Weg", Ingenieur -
und Sachverstandigenbiiro Dr. — Ing. R. Marx, Spechthausen; Erganzungsbericht Re-
genwasserversickerung, Prenzlau Plangebiet C IX ,Griiner Weg“, Seidler & Lehmann,
Neubrandenburg, 2004; Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben Untersuchung zur
Versickerungsmdglichkeit Prenzlau, Plangebiet C IX ,Griiner Weg, Seidler & Lehmann,
Neubrandenburg, 2003) kénnen bei der Stadt Prenzlau, Haus 2, Sachgebiet Stadtpla-
nung, Am Steintor 4, 17921 Prenzlau wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

H. PflanzmaBnahmen (AusgleichsmaBnahmen)
Die Festsetzungen 7.1.1 und 7.1.2 des B-Planes sind fiir den jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimer verbindlich.

Die Festsetzung 7.1.2 wird im ErschlieBungsvertrag konkretisiert.

Die Festsetzungen 7.1.1 und 7.1.2 dienen der Ausgleichspflicht des Vorhabentragers
und der privaten Grundstiickseigentiimer. Ein Ubernahmeanspruch nach § 40 Abs. 1 Nr.
8 BauGB besteht nicht.

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen (7.1.1 und 7.1.2) umfassen neben einer fachge-
rechten Pflanzung auch eine Entwicklungspflege sowie eine dauerhafte Unterhaltungs-
pflege der Pflanzungen.

l. Verpflichtungen im Rahmen Gewasserbewirtschaftung

Grundsatzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstiicks gemaR § 91 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585) auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten
verpflichtet, die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung
von Probebohrungen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewés-
serkundlicher Grundlagen dient, die fiir die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind.

Rechtsgrundlagen

BauGB (2011): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

BauNVO (1993): Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479).

BbgBO (2010): Brandenburgische Bauordnung in der Fassung vom 17. September
2008 (GVBI. 1/08 [Nr. 14] S. 226), in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008,S.226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. November 2010) GVBI. /10 [Nr. 39]

BbgNatSchAG (2013): Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutz-gesetz  (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz)
vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, [Nr. 03, GVBI. 1/13 Nr. 21)])

BNatSchG (2013): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.August 2013 (BGBI. S. 3154)

PlanzV 90 (1990): Planzeichenverordnung 1990 — Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

Stadt Prenzlau (2001): Flachennutzungsplan der Stadt Prenzlau, erstellt durch A& S
GmbH (Neubrandenburg), wirksam seit Oktober 2001

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Prenzlau und den Ortsteilen -
Baumschutzsatzung - éffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt fir die Stadt Prenzlau
01/2011 vom 09.03.2011, Seite 5, gedndert durch die 1. Satzung zur Anderung der
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Prenzlau und den Ortsteilen—
Baumschutzsatzung, &ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Prenzlau
07/2012 vom 14.11.2012, Seite 4

BbgWG (2012): Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 02. Mérz 2012 (GVBI. /12, [Nr. 20])

Beriicksichtigung dezentraler Loésungen zur Niederschlagsentwdsserung bei der
Bebauungsplanung/ Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums fir Infrastruktur
und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011

Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) vom 28. Juni 1996 (GVBI.I/96,
Nr. 17], S.226), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2007,
S.193)

KWG  (2012) Kreislaufwirtschaftsgesetz  (Gesetz zur  Foérderung  der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abfallen) Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), n Kraft getreten
am 01.03.2012 bzw. 01.06.2012 geédndert durch Gesetz vom 08.04.2013 (BGBI. | S.
734) m.W.v. 13.04.2013 bzw. 02.05.2013

Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Prenzlau hat am 12.12.2013 den Entwurf des
Bebauungsplanes C IX ,Griiner Weg" gem. § 3 Abs. 2 B
105/2013). Die Begriindung wurde gebilligt.

//fﬁ

gt in der Zeit vom
¢ umweltbezogene
Stellungnahmen zum Vorentwurf lagen nicht vor.
Wesentliche umweltbezogene Informationen lagen im Rahmen der Umweltpriifung zur Prognose
der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung des Planungsverfahrens fiur die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Biotope, Flora, Fauna, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und
Sachgiiter vor. Daneben lagen die vorliegenden Gutachten und Berichte zur Problematik der
Regenwasserversickerung aus den Jahren 2003, 2004 und 2007 zur Einsichtnahme 6&ffentlich aus.

Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der spateren
Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Prenzlau deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt die RechtmaRigkeit der Satzung nicht von
Bedeutung ist. Ferner wurde darauf hingewiesen, dass ein Normenkontrollantrag nach
§ 47 Il a der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegungen nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

r die Stadt
Prenzlau.

2

Der Bebauungsplan C IX ,Griiner Weg" wurde durch die Stadtverordne éhvgqsam lung der Stadt
Prenzlau am 4f:09.7%. als Satzung beschlossen (DSEF/2014). Die_Begrindung mit
Umweltbericht wurde gebilligt. ~ -

Prenzlau, ? 1 2, 3/’4 \/
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt de§ Liegenschaftskatasters und
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig n
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlicmeinwandfrei

Prenziau... 74 .07. Zo 14

sffentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Die Satzung des Bebauungsplanes C X ,Graner Weg® s ider Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann un ; Auskunft zu erhalten
ist, wurde im Amtsblatt fur die Stadt Prenzlau vom OF.4Q.Za74%-., Ausgabe 70 /2 &1¥.
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formversehrifien und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§
214,215 BauGB) sowie auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemé&Re
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und (Uber das Erldschen ven—Entschadigungsanspriichen
™N

hingewiesen.

Die Satzung ist am O'CF 40‘201%m Kraft getreten,

Prenzlau? A Q/(;é

Ubersichtplan Lage des Geltungsbereiches
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Bebauungsplan C IX ,,Griiner Weg*“
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