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. Beratungsgegenstand:

ol v ,,Neustadter Damm

Satzungsbeschluss uber die 1. verelnfachte Anderung des Bebauungsplanes
West — Am Hoﬂ:graben“ '

Beschlussentwurf

o 'Dle Stadtverordnetenversammiung beschhel&t

Am Hoftgraben“ bestehend aus der

Es Wil‘d festgestelit dass dae vorgesehenen Anderungen/Erganzungen n|cht die Grundzuge
-'der Planung des Bebauungsplanes fir das Gebiet C IV ,Neustadier Damm-West —
Hoftgraben® beriihren und kein Beteiligter den AnderungenlErganzungen w:dersprochen hat
Die zur 1, vereinfachten Anderung vorgebrachten Anregungen und die hierzu abgegebenen _
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange hat dle Stadtverordnetenversamm!ung mtt
:"dem in Anlage 1 dargestellten Ergebnls gepruft i T :

__;Entsprechend § ‘!0 Abs 1 in Verbln ung ‘mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
ooder Bekanntmachung vom 27 08.1997. (BGBL 1.8. 2141) wird die 1. veretnfachte Andemng
_ des Bebauungsplanes C 1V Neustadter Damm-West — _
Pianzelchnung fur den geanderten Planberelch und den textlichen Festsetzungen (An!age 2),
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Vorlage-Nr.. . 3/898/lI61

. Im “Bereich entlang = der. BundesstraRe 109 . mnerhalb ‘des . Geltungsbereiches
- Bebauungsplanes - C V. ,,Neustadter Damm-West “Am Hoftgraben “wurden -
- ;Betelligungsverfahren der Trager offentlicher Belange zum Bezugsbebauungsplan Anregungen
vorgebracht und .in -den Bebauungsplan eingestellt, -die nach_ nochmaliger Prifung einer.
"'3."=_'Bebauungsmoghchkext ‘gemal -§ 34 Baugesetzbuch (Bau_G_B) ent_gegen_st_ehen und _'eln_e_
E':i":WIrtschafthche Bebauung dleses Beretches behmdern 1 R

[-Aus dlesem Grund wurde der seft dem 01 03 01 rechtskraftlge Bebauungsplan mittels etnes :
wvereinfachten Verfahrens ‘innerhalb des .in ~Anlage .2 dargestellten . Geltungsberelches :
ahingehend geandert dass der Berelch des Mischgebietes mit geschlossener Bauweise um 3 m}|
ach Westen erweitert und das Baufenster von 20 bis maximal 256 m aufgeweltet und somlt den
Bed_urfmssen des Investors angepasst wurde ' e

ie Flache fur Ste!lp atze und Garagen wurde den geanderten augrenzen angepasst

urch das Beibehalten der Bautiefe in direktem Anschiuss an das ostliche Nachbargrundstuck
‘sowie der. durch die Anpassung herbelgefuhrte grol'sere Abstand der moglichen. Garagen und
5_Ste!|p|atze vom Nachbargrundstiick, als bisher zulassig, ist die Durchfihrung der 1. Anderung als
- positiv zu bewerten. Die Errichtung eines L- formigen Baukérpers kann auch die im ruckwartlgen
-Grundstdck 1|egenden Hauser besser vor Verkehrslarm der Bundesstraf&e schutzen i

._:'3':We|terh|n lst durch dle textllche Festsetzung ein Vor— und Zurucktreten von Gebaudetellen der
o bauhchen Anlagen a d Baulmie im Stral&e berelch aus architektonlschen Grunden zulassig.

misleiter des federfunrenden Amies zernent des federfuhrenden Amtes. Dezement des mitwirkenden Amtes

Mitzeichnung des Kammerers . Mitzeichnung der Rechtsabteilung




. ag¢ 1 zur Vorlage 3/998/111/61
Siegfried Bracht Dipl. Ing. R R

“'Potsdamer Chaussee 7a
114476 GroB Clienicke

< DuiiiiTel: 033201 7 20 840
:Siegfried Bracht@t-online.de

I GroB Glienicke, 17.,05. 01

1. .:Anderung Bebauungszplan cw ,,Neuéfadter Damm .
S West Am Hoftgraben“ AT :

_Auswertung d.er Beteillgung der von der Plananderung beruhrten Trager of— :
'fentllcher Belange (TOB) und der betroffenen Burger .

Folgende Trager offentlscher Belange wurden betemgt

_ __..;ii“.-Gememsame Landesplanungsabteltung

2. Wasser- und Bodenverband_ ,,Uckerseen
3. edis Energle Nord AG S

4. Stadtwerke Prenziau .

5. Landkreis Uckermark .

5. Amt fur lmm:ssmnsschutz Schwedt/Oder _-

schutz) Die Abgabefrlst fur élne Ste!lungnahme bétrug 2 Wochen.

Bis zum 31 01 2001 antworteten folgende TOB

-_-_-.e diS Energie Nord AG G

.:'::.';Wasser~ und Bodenverband ,Uckerseen”:

3'1'Gemelnsame Landesp[anungsabtellung
Amt fur. Imrmssnonsschutz Schwedt/Oder
Landkrels Uckermark a

Verfrlstet antwortete folgender Trager offenthcher Betange

. .Stadtwerke Prenz]au GmbHﬂ ..

flnhalt der Stellungnahmen ohne Anregu_ngen und Abwagungsbedarf

€. dlS Energle Nord AG

Es wurden keme Bedenken zur Plananderung geauBert _ :
Die Stellungnahme weist auf bestehende Lestungen im StraBenraum und auf dem_
3_Baugrundstuck hin (Kartenausschnitte). = o
Die genannten Stromkabel liegen auBerhaIb des Andefungsberelches entweder X
?Im dffentlichen Straf&eniand oder auf dem Baugrundstuck (neu verlegt zur Versor-
gung der_ hmterlzegenden Relhenbebauung) Die letztgenannte Leltung befmdet
sich in einem Bereich, in dem keine Bebauung erfolgt bzw. zulassug ist. :

Dle Hmwease haben keme Auswnrkungen auf d:e_ beabs_lchtl te Plananderung '

W'asser- und Bodenverband ,,Uckerseen

_D:e Belange des Wasser- und Bodenverbandes werden n:cht beruhrt




Gemelnsame.Landesplanungsabteutung .

D|e angezelgte Plananderung [St m|t den Erfordernissen der -’Raumordnung ver

Dle Stadtwerke Prenzlau GmbH st:mmen der Anderung'zu Das. gesa'mte_Bauge-
biet w1rd mlt Hausanschlussen an das Versorgungsnetz angeschiossen

olgende Burger wurden zu der 1 Anderung betemgt

'EL Klaus und Edlth Blenn " '_Neustadter Damm 89 . ._PrenZIau_

2. Eckard Oschinski; Neustadter Damm 89 - - Prenziau

3. EL Frank und Beatnx Wegner . Neustadter Damm 93 k - Prenziau
4. EL Edgar. und He!ga Welchhaus Neustadter Damm 931 Prenziau ©
5. Marina Marquardt e Neustadter Damm 931  Prenziau
6. ELKarl Ernst.und Barbel Meyer 'Ne_u_stadter Damm 93 h - Prenziau .
7. EL Steffen und Sigrid Hegewald;  Neustadter Damm 93 f . ‘Prenziau
._"?:EL Andreas und Kerstin Moehl; - - - Neustadter Damm 93 g - Pren:

betrUg 2 Wochen | L v
-wurden keme Steilungnahmen bis:_zum 31 01 2001

Ergebms der Betelllgu:ng

Gegen dle geplante 1 Anderung (veremfachte Anderung) des Bebauungsplanes_:
Civ. ,,Neustadter D mm West Am Hoftgraben wurden mhalthch kelne Beden-
ke_n geaursert : 5

Dle vorgeschlagene Anderung des Bebauungsp a'nes blelbt deshalb unverandert

Zusammenfassung

Dle.PIanzelchnung und Begrindung zur 1_,_'vere|nfachten _'Anderung blelbt unter
Beachtung der Hmwelse des Landkrelses mhaltllch w;e vorgelegt bestehen

Dle'1 Anderung des Bebauungsplanes C N_ ,,Neustadter Damm West - Am
Hoﬂgraben kann somlt gemalR § 10 BauGB als Satzung beschiossen und an-
: chlsel’send der hoheren Verwaltungsbehorde zur Genehmngung vorgeiegt werden

Potsdamer Chaussee 7a 14476 (_:_rols Giaemcke 033201 - 20840 .
Bankverbmdung Sparda Bank Ber[:n eG Kto -N 153 74 58 BLZ 120 965 97
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1. Anderung des Bebauungsplanes C-IV der Stadt Prenzlau (vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB)

1. Anderung des Bebauungsplanes C IV
Neustidter Damm-West-Am Hoftgraben

Planzelchenerklarung _::-"r__ﬁ' :

E “Anderungsbereich :
. HINWEIS: keine Anderung des Geliungsbereichs des Bebauungsplanes Di
zelchen Iokallsqert nur den Bereich der P!anénderung s

autgehobens baw, gesnderte Festsféfiv"ﬁé

Sonstige Planzeichen siehe Zeichenerklrung des Ursprungsplanes.

Ergdnzung Tell B - '
extllche Festsetzung fur den Berelch de 1_ Anderung

Fi iar bauhche Anlagen im Berelch der geschiossenen Bauwe:se kann ent!ang der
Baulinie ein Vor- und Zuriicktreten von Gebéudeteilen, und zwar firr architektoni-
'sche Gliederungen bis zu 0,5 m und ein Vortreten fur Balko bis zu 1,2 m auf max
Ya der Gebaudeﬂucht zugelassen werden :

‘Dipl.-Ing. (FH) S Bracht Potsdamer Chaussee 7a- 14476 GroB Glienicke i fvoni.
ON 033201-20840/20841 5 FAX 0332{)1-20842 "-Emall Slegfried Bracht@t—onhne de




o ,m,Anlage 3 zur Vorlage 3/998/III/81 
1. Anderung des Bebauungsplanes C- IV der Stadt Prenziau (veremfachte Anderung gem. § 13 BauGB) c

_;_..--.-Stadt Prenzlau
Landkrels Uckermark

@QBEGRUNDUNG o
zur 1, Anderung des Bebauungsplanes C IV

Verelnfa'chte Anderung gem § 13 BauGB—

l
__ "'in ""l l""
| ‘"lulutuﬂ
sit] '“'

Dlpl Ing (FH)S Bracht Potsdamer Chaussee 7a- 14476 GroB Ghenlcke S .
ON 033201-20840!2084_1 FAX 033201-20842 - Email Snegfned Bracht@t-onlme de




1. An'demhg'des'Bebauungéﬁlanes_c;fv déur' Stadt Preniiéu ts}ereihfﬁ.r..‘.hté. ndéruﬁg gem§ 13 'Ba.u('::"B} E

:Ubersncht

ANLAB ZUR ANDERUNG' DES BEBAUUNGSPLANS
..;--i;:j';ANDERUNGSBEREICH Lo
mfPLANUNGSRECHT

7. 1 Betellngung der von der Piananderung beruhrten _Trager offenthcher Befange (TOB_) und der

__Dlpl -Ing (FH)S Bracht Potsdamer Chaussee Ta 14476 Groﬂ. Gl:emcke : 2vondg
FON 033201-20840/20841 .. ... FAX 033201-20842 ”_Emaul S:egfried Bracht@t—onlmed




_ Anderung des Bebauungsplanes C-IV der Stadt Prenzlau {vereinfachte Anderung gem. §13 .B:aué.B.) -

AnIaB zur Anderung des Bebauungsplans

;.Die Festsetzungen des Bebauungsplans C IV ,Neustadter Damm~West“ smd |m Bereach entlang der
‘Bundesstrale auf Grund von Anregungen im Bete;ingungsverfahren der Trager offentlicher Belange .
{§4 BauGB) auf eine Tiefe begrenzt worden, die zum einen den Bebauungsmoghchkelten gem. §34
‘BauGB nicht entspricht und zum anderen eine wirtschaftliche Bebauung behindert. Um eine Bebau-
‘barkeit entsprechend der ehemaligen Baurechte gem §34 BauGB auch planungsrechthch abzu5|

g hern soEI der Bebauungsplan geandert werden R e o

2 "'Anderungsbere:ch

__'Der Anderungsbereich umfasst in etwa den Bereich des Mlschgebietes der geschiossenen Bauwelse '
_;(Bauﬂachen entlang der Bundesstrai&e) Dlese Bauzone w1rd um 3 O m nach Westen erweltert :

3 Planungsrecht

""Der Bebauungsplan C IVist mit dem Tag semer ciffentilchen Bekanntmachung, dem 01 03.2000 -
echtsverbindlich. Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplans werden die Grundziige der
“Planung nicht berthrt. Aus diesem Grund wird die Anderung des Bebauungsp!ans gem §13 BauGB :

'-sm Rahmen elnes vereinfachten Verfahrens durchgefuhrt b e

Festsetzungen des Bebauungsplans'('! Anderung) I .Abwagung
nd Begrundung i |

1 uberbaubare Grundstucksﬂachen :

ntsprechend den berezts gem _§34 BauGB bestandenen Baurechten war der uberbaubare Berelch
‘entlang der Bundesstrafie urspringlich (Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes CIV~
Vorentwurf §4 BauGB) in einer Tiefe von 20 m vorgeschlagen. Diesen Gegebenhelten soli der uber
'-baubare Beremh entlang der Bundesstraf&e im Wesenthchen angepasst werden S

_'Z_Dle bebaubare Flache soll zur Reahsmrung elnes abgewmkelten (L Form) Baukorpers der dle hlnter-

_liegenden Hauser vorteilhaft gegen den Verkehrslérm der Bundesstrae abschirmen kann, vergréiert

‘werden. Die Tiefe der iberbaubaren Flache wird auf 20,0 m vergrofert {(gegenlber 12,0 m im rechts-

“verbindlichen Bebauungsplan). und westlich, zur Zufahrt zur Stellplatzanlage, auf 25,0 m verlangert

;(d:e Bautiefe ist hier 18,0 m). 1nsgesamt w1rd die uberbaubare Fiachein der geschiossenen Bauweise
m 30m nach Westen erweltert S B '

-:Dxe nachbarschafthchen Be!ange des ostisch angrenzenden Grundstucks werden in der Wetse be
‘ricksichtigt, dass im direkten Kontaktbereich die bereits festgesetzte Bautiefe nicht veréndert wir
Die Aufweitung wird erst dort vorgenommen, wo es auch den Abstandsﬁachenvorschnﬁen der
'"Brandenburger Bauordnung entsprlcht i -

estsetzunq qem 623 (2) und (3) BauNVO e
Jm eine architektonisch ansprechende Bebauung zu ermog!:chen soll dze Strenge der Baulinie aus-
ahmsweise durchbrochen werden kénnen. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass ein Vor- und
- Zuriicktreten von Gebaudeteilen, und zwar fur architektonische Gliederungen bis zu 0,5 m und ein
‘\fortreten von Balkonen um max. 1,2 m auf max. ¥ der Gebaudefiucht als Ausnahme zulassig ist. Die
egrenzungen innerhalb der textlichen Festsetzung hinsichtlich der Tiefe und der max. Lange der
Abweichung stelit sicher, dass der Charakter der Bauhme erhaiten ble|bt g

_.2 Flache fur Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung der Fiache for Stellptatze und Garagen wird den geanderten Baugrenzen angepasst
Auch hier wird die Festsetzung gegenuber dem 6stlichen Nachbargrundstuck im positiven Sinne ab- .
- geéndert. Mdgliche Steilplatze und Garagen werden nun vom Nachbarhaus weiter entfernt, als blsher
“zulassig, errichtet. Der direkte ruckwartige Freiraum des osillchen Nachbarhauses wir somit durch -
_lese Plananderung pos:tlv beemﬂusst L i
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1. Anderung des Bebauungsplanes C-IV der Stadt Prenzlau (vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB)

5 | Umweltschutz

Durch die geplante Anderung werden kelne Emgrlffe in Natur und Landschaft stattﬁnden 'da dsese
Festsetzungen den ehemaltgen bestehenden Baurechten gem § 34 BauGB entsprechen P

6_ . Kosten ] haushaltsmaB:ge Auswnrkungen :'f -
Der Gemelnde werden durch dle Durchfuhrung d:eses Bebauungsplan und der 1 Anderung kelne

7. 1 Beten':gung der von der Plananderung beruhrten Trager offenthcher Be-
lange (T OB) und der betroffenen Biirger -

Woc:hen Von den betelllgten 6 Tragern affentlicher Belange antworteten bls zum 31 01. 2001 (Datum |
der Steilungnahmen) 5. Die Antworten fanden Berucksachtlgung s S - :

Dte Betellzgung der betroffenen Burger erfolgte am 10 01 2001 Dle Abgabefnst fur elne Stellung
nahme betrug 2 Wochen 4

Von den betelllgten Burgern wurden kelne Stellungnahmen b|s zum 31 01 2001 abgegeben T

7.1' 1 Ergebnls der Betelllgung

Es wurden keine inhaltlichen Anregungen zur 1 verelnfachten Anderung des Bebauungspianes C N
vorgebracht o Sl e

Prenzlau, den
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