SATZUNG

e B-PLAN B Il +-9

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs ? und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung uber die bouliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fammung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1-Nr.1 BouGB)

Allgemeines Wohngebiet

WA1 (§ 4 BauNVO)
WAZ (S 4 BauNVO)

Mischgebiet
M I (8 6 BauNVvO0)

Kemgebiet
(8 7 BauNVvO0)

MK

2. MoB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.

Zulgssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-—
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handweksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gamundheitliche und
sportliche Zwecke

Aligemein zuidssig sind gem. § 1 Abe.§ BaNVO:
1. Betriebe des Beherberqungsqeweart-e

2. Sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe
2 Tankstellen

Zulassig sind:

1. Wohngebdude

2. nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliiche und
sportliche Zwecke

Migemein zuldssig sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO:
1. Betriecbe des Beherbergungsqewerbes

2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Aniagen fiir Verwdatungen

Nicht zulgssig sind gem. § 1 Abs 6 BauNVO:

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank—
und Speisewirtschaften

2. Gortenboubetriebe

Zuldasig snd:

1. Waohngebiete

2. Geschdfts— und Birogebdude

3. Einzethandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsfiache von insgesamt
300 gm, Schank— und Speisewirtschaften, Betriebe des
Behebergungagewerbes

4. sonstige Gevartabetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO bzw. § 1 Abs.6 (1) BauNV(:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozide, gesundheitiiche und
spartliche Zwecke

3. Tankstellen jeglicher Art

Nicht zuldssig sind quBerdem gem. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung

mit § 1 Abs. 5 BauNVO:

1. Vergniugungsstdtten

Zulgssig sind:

1. Geschafts--, Buro— und Verwaltungsqebdude

2. Binzelhandeisbetriebe bis zu einer Verkaufsfidche von insgesomt
1.500 gm, Schank— und Speisewirtschaften uad Betrebe des Beher—

bergungsgewerbes und Vergnigungsstdtten
3. sonstige nicht wesentlich storende

4. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsieiter
5. Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6(1) BauNV:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
spartiche Zwecke
2. TanksteWNen jeglicher Art

1 BauGB)

Ui Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze

(8 16 Abs. 4 BauNVv0)

Grundflachenzahi — GRZ
(8 19 BauNVO)

0.6

Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und
Hochstgrenze (§ 16 Abs. 4 BauNVO0)

Gem. § 19 Abs. 4 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfioche
durch Goragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache in den mit WA2
bezeichneten Bereichen nicht zuldssig.

3. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sowie die Stellung der baulichen

Aniagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

QOffene Bauweise
Q  (§ 22 abs. 2 BauNvo)

Geschlossene Bauweise
d  (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

_j Baulinie
|(§ 23 Abs. 2 BauNVQ)

| Baugrenze
1 (§ 23 Abs. 3 BauNvO)

o
L' (<l Uberbaubare Grundstucksfidche
Y_J (8 23 Abs. 1 BauNVvO)

o (‘(
PR

Nicht uberbaubare Grundstucks—
el flache (8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4———#Stellung der baulichen Aniagen
*.3¢.4-x —Firstrichtung mit Abgrenzung—

4. Stellpiatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor— und Zuricktreten von
Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB kann gem. § 31 Abs.1!
BauGB zugelassen werden (max. 0,3m).

Weiterhin kann in den mit MK1 und MK2 bezeichneten Baufldchen ein
Vortreten von Uberdachungen und Pergolen bis max. 2m gem.

§ 23 Abs.3 BauNVQ in Verbindung mit § 23 Abs.2, Satz 3 BauNVO
ausnaghmsweise zugelassen werden.

Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht uberschreiten. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann gem.
§ 23, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Durch Baulinie und Baugrenze werden die uberbaubtaren Grundstucks—
flachen festgesetzt. Dies ist der Teil des Baugebietes, auf dem
bauliche Anlagen errichtet werden durfen. Im Einzelfall darf jedoch
der bebaubare Grundstiicksanteil (die zuldssige GRZ) der Baugrund—
stucke nicht Uberschritten werden.

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVQO sind nur in den Teilberei—-
chen 1, 3b und 6b zuldssig, auBer soichen fiir Kleintierhaitung. }

5. Fldchen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

E::-} Gemeinbedarfsfiadchen

Zweckbestimmung

6. Verkenrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungsiinie

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

/w FuBgangerbereich
|

7. Grunflachen (§ 9 abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S
) i Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

| o

i °el Parkanlage
o 0 |

11 BauGB)

Vorhandene Baumbestande innerhalb der offentlichen Grunflachen
sind Zu erhalten. Abgange sind am etwa gleichen Standort
nachzupflanzen.
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8. Mit Geh—, Fahr—, und Leitungerechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

aocoxm

Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit

9. Gebiete zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwidaungen (§ 9 Abs 1 Ne 23 BauGB)

Beschrdnkungen bei

der Verwendung von
Brennstaffen

(§ 5 Abs 1 Nr 2 LiImSchG)

Dos Verbrennen von festen und flissigen Brennstoffen ist im
Geltungsbereicr des Bebauungspianes B || 'Am Stemberg’
unzulgssig

10. Dos Anpflanzen und der Erhalt von Bdumen und Strauchem (§ 9 Abs. T Nr. 25 a u. b BauGB)

Mindestpflonzgebote

Tellbereiche 1, 3a, 3b:

Tedbereiche 5 b, 5

Teilbereich S b:

Tedbereich 4:

Teilbereiche 64, 6b, 6d, 7a:

Teilbereiche 3a, 3b, 4, 6a, 6b,
6d:

Teilbereiche 3b, 6a, 6, 6d, 7aq,
7o:

Offentliche Grunflache
(Parkanlage):

Verkehrsflochen:

Pflanzenverwendung und
Pflege:

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs.
Zu erhaltende Baume

Zu erhaltende Bdaume, Lage
ungenau, da nicht eingemessen

Ein Mindestanteil von 25 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfia—
che ist mit einer Strouchgehodizpflanzung zu begrinen. Pro 40 gm
Strauchpflonzung ist ein mittel— bis graBkroniger Laubdaum, Stu
mind. 20 cm, in die Strauchpflanzung ais Uberhditer zu
integrieren.

Ein Mindestanted von 25 X der nicht UbwbaubwTen Grundeticke—
Aache ist mit einer Strauchgehodlzpflanzung zu begriinen. Pro 40
qgm Strauchpflanzung ist en Idein— bis mittelkroniqger Labbasm,
Stu mind. 10 cm, wahiweise auch ein Obst— oder Widobstboum, in
die Strauchpflonzung als Uberhditer zu integrieren.

Hier sind zusdtdich 10 Obst— oder Widobstbaume entiong der Ab—

genzung zum Uckerwiek sowie 3 ideinkroniqge Loubbaume (Stu mind.
10 cm) jewesas im Bereich zwischen den enzeinen Gebauden und der
Erschlie@ungmetraBe, zu pflonzen.

Ein Mmdestanted von 2S %X der nicht Gberbaubaren Grundstiicke—
flache ist mit einer Strauchgehdizpflanzung zu begrinen. Pro 30
gm Strouchpflanzung ist ein idein— bis mittelkroniqer Laubboum,
Stu mind. 10 cm, wahiweise auch ein Wildobstdaum, in die
Strauchpflonzung als Uberhditer zu integrieren.

Ein Mindestanted van 25 % der nicht uUberbaubaron GrundBticks—
fidche ist mit einer Strauchgehdizpflanzung zu begrunen. Pro 30
gm Strauchpflanzung ist ein mittel— bis groBkroniger Loubbaum,
Stu mind. 20 cm, in die Strauchpflanzung als Uberhdlter zu
integrieren.

Hier sind, sofern den EG—Wonnungen im Rahmen der Grun— und
Freifiochen Terrasserigdrten mit BodenansciiuP zugeordnet wercen,
in diesen je 1 Obstboun zu pflanzen.

Bei Anilage von aberirdischen Stellpidtzen ist mind. pro 4
Stellplatze ein mittel— bis groBkroniger Laubbaumi, Stu mind. 20
cm, zu pflanzen.

Es sind mind. 10 ldein— bis mittelkronige Laubbume, Stu mind.
10 cm, oder Wildobstbdume zu pianzen, mindestabstand zur
Stadtmauer 6m.

Die vorhandenen Rasenflachen sind lber extensive PflegemalBnutmen
Zu Wiesenflachen mit besanderer Benicksichtigung der Sasmbwwche
i Ubergongsbereich der Strouchgehdize zur Wiese zu antwickein.
Tin= ist sine mied. 30 om hodte Traufi inte eniicng aes Fulea
dew Stodtrmouer von jeglichem 3ewuchs ireizuiolten.

In der Schuizenstraofe ist eine Baumreihe aus 9 Winter—Linden, Stu
mind. 20 om, entlang der westlichen Seite zwischen Hoepital— wnd
SternstraBe in einen unversiegelten und einzusdenden Unterstreifen
mit einer Mindestbreite von 1 m zu pflanzen.

In der StaBe Am Stemberg sind im Bereich zwischen dar Hompi—
taistrale und der StemstraBe zwei Baumreihen mit insgesamt

mind. 18 grofkronigen Loubbaume, Stu mind. 20 on, ennsdegan. Die
Baumscheiben sind in einer GroBe von mind. 4 gm mit ener Seiten—
lange von mind. 2 m herzustellen.

Der gesamte im Rahmen der Mindestpflanzgebote festgesetzte

Strauchgeholzbestand ist als mehrschichtige Geholzpflanzung mit

mindestens

- 1 Loub— oder WRdobstbaum pro 30 oder 40 gm
Strauchgehdlzpflanzung

— 1 Salitarstrauch pro 3 gm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Mind.—H.
150 cm.

— 3 Strouchgehdlize pro gm, 2 x verpflanzt, ohne Baller

u pflanzen. Ein kroutiger Unterwuchs ist ULar entsprechende

PosgemnaBnawren 2u entwickein. Samtiche zu pRanzendan Baume

sind, wenn nicht anders vermerkt, im Verband mit den Strauch—

gehdlzen zu pflanzen.

Die Gehdizpflanzungen sind extensiv zu pflegen, d.h. behutsame
Ver jingunasschnitte sind innerhalt eines Bestandes zeitiich um
mehrere Jahre versetzt durchzufihren.

Die groB— bis mittelkronigen Laubbdume sind j@ nach Verwendung
als Hochstamm oder Stammbusch in der Qualitat 3 x verpflanzt, mit
Ballen zu pflanzen.

Die Wildobst— und Obstbdume sind als Hochstdmme mit einem
Mindeststammumfang 10 cm, 3 x verpflanzt, mit Bollen, zu pflan—
zen.

Die Baum— und Straucharten sind der Planbegriindurg anliegenden
Pflanzenliste zu entnehmen.

Sdmtliche Anpflanzugen sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

1 Nr. 25 b BauGB)

Samtliche als zu erhalten gekennzeichneten Bdume sind entspre—
chend ihrer Art zu unterhalten, zu pflegen und zu entwickein. Bei
Abgang sind der GroBe und Qualitat entsprechende Ersatz—
baumpfianzungen vorzunehmen.

Im Kronenbereich der mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Ein—
zelbdume sind Aufschuttungen und Abgrabungen unzuldssig. Wahrend
der BaumalBnghmen sind Schutzvorkehrungen entsprechend der QIN
18920 einzuhalten.

11. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

12. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. .Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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