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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. T und 7 BouGB in Verbindung mit der Verordnung lUber die bauliche Nutzung der 8. Mit Geh—_ Fahr— ; tende Flich 9 Nr. . - . .
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) ‘ » Fahr—, und Leitungsrechten zu belas en (§ 9 Abs. 1 21 BauGB) Der Sebauungspian B # "Am Stemberg” wird ouf der des Baugesetzbuches in der-

Rechtsgrundiage
> _ Bekanntmachung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzbiatt (BGBY) | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

. > ; Investitionserisichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGB! |, S. 466) 3
1. Art der baulichen Nutzun 9 1-Nr.1 BouGB - T Rk = : : .
u g (§ 9 Abs. 1} ) - ; Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit in Verbindung mit dem MaBnahmegesetz zu (BauGB—MaBnahmeG) in der Fassung der
; oooon Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI I,S. 622) ais Setzung aufgestelit.
9. Gebiete zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs t Ne 23 BauGB) Fir den Bebauungspian gilt die Verordnung iiber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Baunu o
e WA Aligemeines Wohngebiet Zuldssig sind: ' ) — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGE: I, S. 132), gy SR
= ' - e i 1 |(§ 4 BouNvO) 1. Wohngebdude : : 5 Beschrankungen bei Das Verbrennen von festen und flissigen Brennstoffen ist im zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investi und sowie dis
i ! ' ! g 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank— der Verwendung von Geltungsbereich des Bebauungsplanes B Il 'Am Stemberg’ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitpiane und die Dovstellung der Planinhaite
J | ‘ und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Brannatoifon Mo (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vem 18.12.199C (BGS. 1991 | S. 58).
/ - w | 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozi itliche und e
: ~-kf || e e, . Sesidle, gemundhel (§ 5 Abs 1 Nr 2 LimSchG)
:‘ ' ! L g i sportliche Zwecke Die Gestaltungsvorschriften (ortliche Bouvorschriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes) werden
4 | - oL o - : | 1, ; s y ouf der Grundlage von § 9, Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Absotz 8 BhgBO i
4 / i |’ ’ ~ i | i i E | ?“gﬂwewd:?QMﬁq;:-SYM‘M\u 10. Das Anpflanzen und der Erhait von Bdumen und Strauchem (§ 9 Abs. T Nr. 25 a u. b BauGB) WMLMWM.Tdksm)“hw-mm.
i x, K . RN ¢ f 2. Sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe L Zuwiderhandiun gagen die gemdB § 89 Abs. 8 Nr. T BbgBO in den aufgenommenen
| . \ SR | i B | 3. Anlagen fiir Verwaltungen Mindestpflanzgebote Festsetzungen ?:thdn Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 87 Abs. 1 BbgBO und
: B » ; FH— konnen gemdaB § 387 Abs. 3 BbgBO ais soiche geahndet werden. Es handeit sich gemdB § 246 a, Abs. 4 BouGE
L3 i bt e by H Nicht zuldssig snr)d gem. § 1 Abs.6 BauNVO: Teilbereiche 1, 3a, 3b: Ein Mindestanteil von 25 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfla— um einen vorzeitigen Bebauungsplan. Ein genehmigter Flachennutzungspian liegt bisher nicht vor.
. t | 1. Gartenbaubetriebe che ist mit einer Strauchgehdizpflanzung zu begriinen. Pro 40 gm
sl " N 2. Tankstellen Strauchpflanzung ist ein mittel— bis groBkroniger Laubboum, Stu
R , ¥ ¥ ' mind. 20 cm, in die Strauchpflanzung als Uberhdlter zu
} & i ’ integrieren.
_J\ i Aligemeines Wohngebiet Zuldssig sind: Teilbereiche 5 b, 5 c Ein Mindestanteil von 25 % der nicht iberbaubaren Grundstiicke— VERFAHRENSVERMERK
-4 .
~— l I WA2 (§ 4 BauNVvO) 1. Wohngebdude ‘ fidche ist mit einer Strouchgehdizpflanzung zu begriinen. Pro 40 : =
: ‘ ‘ 2. nicht stérende Handwerksbetriebe . gm Strauchpflanzung ist ein kiein— bis mittelkroniger Laubboum,
| ‘ : 3. Anlage'n fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Stu mind. 10 cm, wahiweise auch ein Obst— oder Wildobstbaum, in h ?
l 3 ' : i sportliche Zwecke die Strauchpflanzung als Uberhditer zu integrieren. Die fir die Roaumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1 BauGB
=2t g : ] L ot beteiligt worden.
| - = PSS Aligemein zuldssig sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO: E . Hi . R i sobetbi
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Tetbaruich. 5 b: o tm?*(b;t" 3 kle:k . Lmob;'\ﬂong(gur &—d Prenziou, den
& ) 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe e, g 2 . o Sy Bhvmpssag o s g
! » 3 A fir Verwalt 10 cm) jeweils im Hereich Zwischen den enzeinen Gebauden und der
b o - ErschlieBungsstraBe, zu pflanzen.
' s 3 (Siegeidruck) 2
; M R il s e T R Teilberesich 4: Ein Mindestanteil von 25 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicks— r,// 3 2,,
. A = 1 die d'“‘Vmgngg'd“"sc‘bm Sannids Liderr. Schaslie- fidche ist mit einer Strauchgehdizpflanzung zu begriinen. Pro 30 ({ : ; , -
-+ g und Speivewirtechaften gm Strauchpflanzung ist ein kiein— bis mittelkroniger Laubbaum, nterschrift) (Unterschrift,
"' - ! 2 Gartenbaubetrishe Stu mind. 10 cm, wahiweise quch ein Wildobstbaoum, in die 5 : iy
1 3 ‘ ‘ Strauchpflanzung als Uberhditer zu integrieran. Burgermeister Amtsleiterin
| N ' :
5 1R } ‘,:- \ { Teilbereiche 6a, 6b, 6d, 7a: Ein Mindestanteil von 25 % der nicht uberbaubaren GrundiBtiicks—
: ‘ \ x ,1 - o Mischgebiet Zulassig sind: fiache ist mit eimer S_trouc!'\gdvfilzpﬂm.zung Zu begrinen. Pro 30
} L | & . = p . e MI (8 6 BauNVvO) 1. Wohngebiete gm Strauchpflanzung ist ein mittei— bis groBkroniger Loubbaum, o i ) : o . g
5 = : | ;‘ i T = . B ) Stu mind. 20 cm, in die Strauchpflanzung als Uberhditer zu Die uifentiiche Unterrrichtung dz Birger mit Erorterung zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom
} L»\ | \ \ = g ‘, " e 2. Geschdfts— und Birogebdude BB, - = - e e SR el Rt T RO T g e e e b bt }.3:.&5&9-. o OT stattgefunden (§ 3 Abs. t BauGB).
i i ! ! =y 1\ { = 3. Einzethandeisbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt : ; -
. \ \ S SRR | 300 gm, Schank— und Speisewirtschaften, Betriebe des Teilbereiche 3a, 3b, 4, 6a, 6b,  Hier sind, sofen den EG—Wonhnungen im Rahmen der Grin— und Prenziau, den
z e | |\ i a a Beherbergungsgewerbes 6d: FreifidGchen Terrassengdrten mit Badenanscilup zugeordnet wercen, (Siegeinick
i ! . {i ‘t :l «11 ! H— 4. sonstige Cewsrbsbetriebe in diesen je 1 Obstbaum zu pflanzen. Siegel )
e Tt ! \ " : . o C /% ; oi?
o A5, ! T S. Anlagen fir Verwaltungen sowie soziale und gesundheitiche Zwecke Teilbereiche 3b, 6a, 6b, 6d, 7a, Bei Anlage von aberirdischen Stellpldtzen ist mind. pro 4 (4/ :
R 7b: Stellplatze ein mittel— bis groBkroniger Laubbaum, Stu mind. 20 nterschrift)
cm, zu pflanzen. - :
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO bzw. § 1 Abs.6 (1) BauNV(: Birgermeister
~~~~~~ S o - LT R T . o Offentliche Griinflache Es sind mind. 10 ldein— bis mittelkronige Laubbdume, Stu mind.
e a . Mlog;.ﬁazwmldm. hulturelie, sozidle, gssundheitiiche und (Parkanlage): 10 cm, oder Wildobstbaume zu planzen, mindestabstand zur
; ' I sportl S 1
f Al T ppby Ak T Die Beteiligung der Trdger dffentlicher Bel Bebauu orentwurt i Fassung vom
| ] e . ) ie Beteiligung der Trager offen er Belange zu n
1 i | Nicht zuldssig sind auBerdem gem. § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung ] | £70.9% pat n der Zat vom LALAE bie 8. 37,96 sattgstunden (8 ¢ Bauct) T
b ; mit § 1 Abs. 5 BauNVO: Die vorhandenen Rasenflichen sind Uber extensive PflegemaBnuhmen B
; b S ' | 2 2 7 zu Wiesenflichen mit besonderer Bericksichtigung der Seumbereiche P rantiod >
=l / A~ O = L Vergniqungsststten f im Ubergangsbersich der Strcuchgehdlze zur Wiese zu entwickein. o ;
3 R ‘ i ? Tlunel ist gine mind. 5C cm brudte Troufiante entleng des FuBles + { it drei) 2
213 1 t { dur Stadtmcuer von jeglichem iHewuchs freizuhaiten. Y - R
32 2 ! [ Folr. / < '
NG AT Kemgebiet Zuldssig sind: ‘ Verkehrsflachen: in der SchuizenstraBe ist eine Baumreihe aus 3 Winter—Linden, Stu @:ﬁ,t./r;chﬁft)
Y MK |7 BauNvO) A S S U T i mind. 20 cm, entlang der westlichen Seite zwischen Hospital— und
2. Einzethandeisbetriebe bis zu einer Verkaufsfiiche von insgesamt - ,S,.,ti:mm?w-, “nmdmm.;nm::‘ u::m?: WS Burgermeister
X X 1.500 gm, Schank— und Speisewirtschaften und Betriebe des Beher— a2 PR ;
y - X e £ In der StraBe Am Stermberg sind im Bereich zwischen der Hospi—
_____________ S 8% A C ¥ X me und V"Q‘"@W‘m"‘ talstraBe und der Stemstrafe zwei Baumreihen mit 'mwnt
M %= 52" 005 8%e8e0 st S8t st et g 3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbegebiete mind. 18 groBkronigen Laubbdume, Stu mind. 20 cm, amzulegen. Die
~ ! \ \ ’ 4. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Pl syt sl g i A nit siner Seit e g 0l/4¢
i e und Beirieboaiter ]Bmm&‘ vo:b:hdsmz ;'r: ::ezrustwm von min gm mit einer en— Die of’fgthc'he Auso:%ung des Bebouun?aplmcntwurﬁ in der Fassung vom ... ... %, hat in der Zeit vom
5. Woknsomn holts. dee Erdgetcticises , ge - . . 12:2.. . bis 15.3.3@ stattgefunden (S 3 Abs. 2 BouGB).
Pflanzenverwendung und Der gesamte im Rahmen der Mindestpflanzgebote fostgoatzt: Prenziou, den
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6(1) BauNVe: Pflege: it;:ﬂg:;olzbestand ist als mehrschichtige Gehdlzpflanzung mit
1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und - 1 Laub— oder Wildobstbaum pro 30 oder 40 gm (Siegeldruck)
sportliche Zwecke Strauchgehodlzpflanzung : éz« 3  Pd -
% et : | . 2. Tankstelen jeglicher Art — 1 Solitarstrauch pro 3 gm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Mind.—H. /// * i
0.0 - (et'as! gt o 150 cm. (Une ift) (Unterschrift
2 00 Vo007 70 T - AT e e e S o il ; — 3 Strauchgehdize pro qm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen
A 0000090 % %29 Sos 0.0.0.0°2 707076767 % %% yi A : i ‘ i zu pflanzen. Ein krautiger E.htorwuc_hs u.at UL:mr "M‘ Biirgermeister Amtsleiterin
:.’,":’:"':0:0:';0:0:0:0 ?.Oéo",;::; ':*:':.z.;’-.;.:.. PflegemaBBnahmen zu entwickein. Samtliche zu pflanzenden Bdume
,‘@. .Q‘.‘...‘...og'e.:. 4 .".‘. ‘...Aw_’ : S " s sind, wenn nicht anders vermerkt, im Verband mit den Strauch—
BOEEETISIK S == : S 2. MaPB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1t Nr. 1 BauGB) gehdlzen zu pflarizen.
' A ‘ Die Gehdizpflanzungen sind extensiv zu pflegen, d.h. behutsame 5 / % . I : 5
iy - : Pk e il s Hisbakgranan Ver ingusgsschnitte sind inner i Dattanden. il way g:r katastermaBige Bestand am d.f Sowie die geometrische Festlegung der neuen stddtebaulichen
m (§ 16 Abs. 4 BauNVO) mehrere Jahre versetzt durchzufihren. anung werden ais richtig bescheinigt.
Die groB— bis mittelkronigen LaubbGume sind je nach Verwendung Prenziau, den
als Hochstamm oder Stammbusch in der Qualitat 3 x verpflanzt, mit :
- ‘ Ballen zu pflanzen. !
R S R et T e s Die Wildobst— und Obstbdume sind als Hochstémme mit sinem {Simgeinicic) (Untgpchrift) t
7 T ~ gre - - Mindeststammumfang 10 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, zu pflan—
2 o zen. Vermessungsamt
= e S 5 2 Die Baum— und Straucharten sind der Planbegriindung anliegenden
o S Grundfiachenzahl — GRZ Gem. § 19 Abs. 4 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiache Pflanzenliste zu entnehmen.
* 06 (8§ 19 BauNVO) durch Garagen und Stellplatze mit Nihren Zufq‘hrten. sowie durch Samtliche Anpflanzugen sind zu erhalten, zu pflegen und bei
bauliche Anlagen t_mterhqlb der Gelcpdeoberﬂache in den mit WA2 Abgang zu ersetzen.
: : 7 o g : 3% '_ 2 o t ¢ . bezeichneten Bereichen nicht zulassig. Der Satzungsbeschlul zum Bebauungsplan in der Fassung vom qué wurde von der Stadtverord—
: _L_' 1 ! i : ’ F ¢ : N S netenversammiung als Satzung beschiossen. Die Begrindung des Bebauungspianes wurde mit BeschiuB der
Tedbereich 3a Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Stadtverordnetenversammiung vom 12-5.4‘6 gebilligt.
Zu erhaltende Baume Sdmtlicf\e als zu erhaiten gekennzeichneten Baume sind.entspre— Prenziau, den
3. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der baulichen chand fwer: Art 2 unterhalten, 2u plegen und zu entwickein. Bei
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2 ediottands: Blsrme. Lage Abgang sind der GroBe und Qualitat entsprechende Ersatz—
Gridsnau 30, Gicht oin err? baumpflanzungen varzunehmen. (Siegeidruck)
9 * gemessea Im Kronenbereich der mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Ein— 7 = e
Offene Bauweise zelbdume sind Aufschuttungen und Abgrabungen unzuldssig. Wahrend '/ : W
= Q (§ 22 Abs. 2 BauNvo) der BaumaPBnahmen sind Schutzvorkehrungen entsprechend der DIN 6 arse ift) (Unterschrift)©
— 18920 einzuhalten.
: Burgermeister Amtsleiterin
Geschlossene Bauweise 11. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
o 9 (§ 22 Abs. 3 BauNVvO)
"’,/ ¢ ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Die Genehmigung zum Bebauungsplan in der Fassung vom ............... wurde mit der Verfigung der hoheren
s T 5 - . % It 3 cemsasmssasden INTLS wosvyessmanie - mi i inwei - i
\;/, - * Baulinie Auf dieser Linie muP gebaut werden. Ein Vor— und Zurucktreten von peel oty o Az RS T DRl A
- l(§ 23 Abs. 2 BauNVQ) Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann gem. § 31 Abs.1 12. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Prenziau, den
- BauGB zugeiassen werden (max. 0,3m). -
‘;:_ . .Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Fegaideuci)
e Weiterhin kann in den mit MK1 und MK2 bezeichneten Baufldchen ein ;
v Vortreten von Uberdachungen und Pergolen bis max. 2m gem. : i
= § 23 Abs.3 BauNVQ in Verbindung mit § 23 Abs.2, Satz 3 BauNVO : (Unterschritt) (Unterschrift)
2 ausnahmsweise zugelassen werden. 13. Sonstige Festsetzungen ¢ ) b fe
- Burgermeister Amtsleiterin
R Stellplatze Sdmtliche Stellplatze im StraBenraum wie in den Eereichen der
4 : ; : o . - rivaten Flachen sind inklusive der notwendigen Zufahrten mit
h | Baugrenze Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht uberschreiten. Ein P S 9 s
2 (8§ 23 Abs. 3 BauNVQ) Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB kann gem. wasser— und Igft@urc_hlossngen .AUqu.u herzustellen. ‘Dne Wcsser—
1 | § 23, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
3 Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung und Betonierung sind . ! X o T A )
4 unzuldssig. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
1 Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu ernalten ist, sind
LA Voo = : ; ; (o L1 (ORI im Amtsblatt der Stadt Prenziau — bei der Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
Y 1 ?ﬂ.* <. Uberbaubare Grundstucksflache Durch Baulinie und Baugrenze werden die Uberbaubaren Grundsticks— Verkehrsﬁqchen besonderer Der Versuegelungsonte!l s Verkehrsflochon besopda’er ............... BE oaaieats ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bd(g ot )
U . "% " i - - Zweckbestimmung Zweckbestimmung — FuPBgdngerbereich darf maximal 30% betragen 9 anntmochung ist cuf die Geltend-
4 L :(_J (§ 23 Abs. 1 BauNVvO) flachen festgesetzt. Dies ist der Teil des Baugebietes, auf dem ) machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf
g — bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Im Einzelfall darf jedoch B A . : . y ; die Rechtsfelgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen van Entscheidungsanspriichen
3 der bebaubare Grundstiicksanteil (die zuldssige GRZ) der Baugrund— Dachbegrinung Im Bereich des eingeschossigen Baukérpers des Teilbereiches 3a hingewiesen worden.
. sticke nicht Uberschritten werden. ist eine Intensiv—Dachbegriinung vorzusehen. Die zu begrinende
3 Dachflache kann zusdtzlich ais Terrassengarten fir die Die Satzung ist ............. in Kraft getreten.
! anliegenden Wohnungen dienen, wobei die Pflanzflache mind. 75%
TR e ¢ der gesamten Dachflache zu betragen hat. Prenziau, den
e ¥ Nicht Uberbaubare Grundstiucks— Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVQ sind nur in den Teilberei— { 2 3 Sl : :,
| flache (§ 23 Abs. 5 BauNVQ) chen 1, 3b und 6b zuldssig, auBer soichen fiir Kleintierhaitung. ! OberflachengbfiuBwasser Ein, moglichst hoher Antel des anfallenden Oberfilichenabfiuli— i
e 4 wassers der privaten Grundsticksfiichen ist nicht in die Fe— \ “Liegesdruck) %
genwasserkanalisation emnzuleiten. Zum Umgang mit dem Ober—
i ﬂc’jch'enobﬁuﬂnc§se( sind teibereichsbezogene Ldsungen zu er— .
4—— Stellung der baulichen Anlagen | a(.benten. Eine Einleitung des straBenseits _qnfqllgnden Qber_— (Unterschrift) (Unterschrift)
—Firstrichtung mit Abgrenzung— - flachenabfluBwassers der privaten Grundstiucksflachen in die
Regenwasserkanalisation ist nur dann Zzuldssig, sofermn andere Burgermeister Amtsleiterin
Moglichkeiten einer Verwendung des OberflichenabfluBwassers
technisch nicht durchfihrbar sind oder der Aufwand in keinem
Verhdltnisnis zum Nutzen steht.
. Das OberflaichenabfluRwasser der StraBen und Stelipiatze ist nur
Teilbereich 6 4. Steliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) nach Vorklarung uber einen Sandfang und einen Leichtstoffab—
€N oo - : scheider Uber die Regenwasserkanalisation abzuleiten.
= - i o -
A v ST Stelipiatze
" - . ' 1
et - Ssesisere 4 B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BbgBO
t 4
. e
£ - ‘ Gestaltungsfestsetzungen (§ 89 Abs. 1 BbgBO) [\
v 1 .
' % - . : Dachfarmen In den mit SD gekennzeichneten Teilbereichen und \
4 3 5. Fldchen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) uberbaubaren Flachen sind ausschlieBlich Sattelddcher bis zu |
o ‘ oo i . einer Neigung von 45° zuldssiq.
e
Hiasreich) Gemeinbedarfsflachen o
Kleinteilige Baustruktur Im Bereich der HospitalstraBe, der SternstraBe und der
PlanstraBe A (neuer Kirchweg) muB die Firsthche entsprechend
Zweckbestimmung der naturliichen Celdndebewegung gectoffelt werden. Die
niveaugleichen Abschnitte des Dachfirstes dirfen in der =
S HospitalstraBe eine Ldnge von 30 m, in den anderen StralBen
Py uSchule eine Lange von 20 m nicht (berschreiten.
Hohenlage der Hauseingdnge Hauseingdnge sollen stufenios an den dem natiidichen
Geldndeniveau folgenden Gehweq anschlieBen.
-
Fensterformate Zulassig sind ausschlieBlich stehende Fensterformate.
Ausnahmsweise zuldssig sind Schaufenster, sofem sie
senkrechte Teilungen aufweisen, die den Gliederungen der
Kultur Fassade folgen.
- Materialien und Farbgebung Zulassig sind fiir Fassaden ausschlieBlich mineralischer Putz
und rotes oder gelbes Ziegeisichtmauerwerk, fur Ddcher
Bt ausschlieBlich rote Ziegeideckung.
6. Verkenrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einfriedungen Zulassig an StraBen sind ausschlieBlich Mauern in
Ziegelsichtmauerwerk, im Hofbereich ausschlieBlich
StraBenverkehrsfliche Laubholzhecken in Verbindung mit Staketen— oder
Maschendrahtzaunen.
StraBenbegrenzungsiinie / 3 ;
Abstandsfiachen (§ 89 Abs. 2 BbgBO) !
StraBenbegrenzungslinie Abstandsflachen Zur Wahrung bzw. Wiederherstellung der baulichen Eigenart {
des Quartiers werden in der Richard—Steinweg—StraBe, der
- Verkehrsflachen besonderer DiesterwegstraBe und der StemstraBe statt der erfor—
i / Zweckbestimmung: derlichen Abstandsfidchen von 0,75 H solche mit einer ge—
e " ringeren Tiefe von jeweils 0,5 H festgesetzt. x
| Verkehrsberuhigter Bereich
C. Nachrichtliche Ubernahmen
//w FuBgangerbereich M 1: 500
D Denkmalgeschutzte Gebaude
T ~ ; . BEBAUUNGSPLANENTWURF B I
7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .
g "AM STERNBERG"
D. Hinweise
. " | Offentliche Grunflachen Um im Plangebiet den Vogeischutz zu gewdhrieisten, sind im Bereich der Gebdudefassaden Nistbretter, Nist—
) i kasten oder in die Fassade eingelassene Lochsteine als Brutmoglichkeiten vorzusehen. S TA D T P R E N Z LAU
s Zweckbestimmung: |
E. Inkrafttreten i
a% %1 Vorhandene Baumbestande innerhalb der offentlichen Grunflachen c \l Feate <
Parkanlage sind zu erhalten. Abgange sind am etwa gleichen Standort Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Anzeigebestatigung der Bezirksregierung sowie von Ort und F’; O ) 2 e A b Sy ) )
0% | _ nachzupflanzen. Zeit der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich (§ 12 BauGB). J Q‘IC‘ T 52 ) aaeeie WUA/VD e f/}“] Lo “)2 %)» A8 |




