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i ﬁ_!ap_ungsgegens_tand

Nach vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB fir einen

- “groBeren Teil des Stadtgebiets und Erarbeltung eines stadtebauli-

chen Rahmenplans hat die’ Stadtverordnetenversammiung: am

- 31.8.1994 die formliche Festiegung von Sanlerungsgebieten be-
. schiossen. Da das Geldnde am 'Sternberg’ heute weitgehend unbe-
©baut’ ist wurde " eifi" stiddtebauticher Wettbewerb "ausgelobt, um
- Zielvorstellungen fiir die stadtebauliche Neuordnung zu’ érarbeiten..
. Zur planungsrechtlichen Umsetzung der Vorschlage des ersten
 Preistragers dieses Wettbewerbes ist die Aufstellting eines verbindii-
- "chen Bauleitplanes erforderlich. Den entsprechenden BeschiuB hat
die Stadtverordnetenversamm!ung am 14.12.1904 gefaBt G

'Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe vonca. 5,5

ha und umfaBt den Siidwestteil der von der Stadtmauer umgebenen

{nnenstadt Prenzlaus - den sogenannten 'Sternberg’. Er wird im Nor-

den und Osten von einem Wohngebiet mit in den 60’er Jahren er-

‘bauten viergeschossigen Gebiudezeilen begrenzt - im Sidwesten
"schheﬂt such das Iandschafthch gepragte Vorfeid des Uckersees an

"'Mit den wlc:htigen offentllchen Einrichtungen im Gebiet selbst und In
“der unmittelbaren Nachbarschaft kommt der Bebauung dieses Be-

relches fiir die Entwicklung der Innehstadt eine besondere Bedeu-
tung zu. Die altraktive topografische Situation oberhalb des Uk-
kersees legt die Schaffung elnes hochwertigen innenstadtnahen

_Wohnquartlers nahe

Lage des Plangeblets in der Stadt . -~ - -
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Realnutzung:

Erschliefng

* Eigentumsverhltniss

“ Ein Grofteil der Flachen im 'Geitungsbereich llegt heute brach Die
“genutzten Fliachen und Gebéude - iberwiegend im Siiden und Osten
~ des Gebietes - dienen Handel und Dienstleistungen sowie kirchlichen

und anderen Zwecken des Gemeinbedarfs. Besonders zu erwihnen: -

" sind hiler die denkmalgeschiitzten Gebdude der Nikolai-Kirche und:

des ehemaligen Dominikanerklosters; heute befindet sich in diesem

" Gebdude ein Museum. Die in diesem Teil Prenzlaus in der Ge
7 schichte vorrangig vertretenen Wohnnutzungen sind heute innerhalb
-7 des Plangebietes eher selten zu finden. Lediglich in den Randberel
" chen entlang der SteinstraBe, am Ucker\mek SOWIe sehr veremzelt im
L Gebiet selbsthegen emlge Wohnhauser e

Die verkehrllche ErschI!eBung erfolgt im wesentlichen {iber die Stein:
“straBBe sowie {ber die Erschlleaungsstraﬂen der. angrenzenden

" Wohnsledlung. Im Geldnde ist das historische StraBennetz noch exk:
~stent, afferdings in emem Zustand der fir die heutigen Bediirfnisse
"'ntcht ausreichen durfte

Neue Leltungen fur Ver— und Entsorgung smd nach Aan der ehema

- ligen Bebauung, die die grofie Zerstdrung am Ende des Krieges

weligehend (iberstanden hatte, zum Teil auf den Baugrundstiicken

“verlegt worden. Sowelt eine Verlegung nicht erforderlich wird und
* elne Sicherung noch nicht erfolgt ist; wird eine Belastung mit Lei
3 tungsre_chte_n _erforderliph_werden..'

* Neben offentlichen (Stadt, Kirche) gibt es einhe Vielzahl von privaten
“ Eigentiimern. In mehreren Fallen sind die Eigentumsverhaltnisse we:
“"gen hoch nicht geregelter Riickiibertragungsanspriiche ungekiért
¥ Eine weltere Schwierigkeit liegt darin, daB in einigen Bereichen des
" Gebietes sogenannte ungeteilte Hofralime vorhanden waren, Ful
" diese Blocke existieren keine Vermessungsunterlagen (ber die ehe
©“'mallgen Besitzverhaitnisse. Hier ist nur anhand der noch vorhan
. denen Grundmauern und Fundamente der Bebauung eine Rekon:
. :struktlon ehemallgen Grundsiucksverhaitmsse maglich.

; Der Raum Prenzlau war'mlt seiner siedlungstopographlschen hervor:
“‘ragenden Lage am Nordende des Unteruckersees schon In~ urge:
“schichtlichen Zeiten ein beliebter Sledlungsplatz. Die Lage ist Insbe:
. sondere durch einen der wemgen Uckertaiubergange, Wassernéhe
~ trockene Wohnlage guter Boden und ginstiges Mikrokhrna gekenn:

Die ﬁllt'esten' Nachwelse einer Besledlung stammen aus der Steinze

“'und sind dber 7000 Jahre ait. Spuren von kurzzeitigen Aufenthalten
- noch alterer Jiger- und Sammier-Kulturen sind nicht auszuschlieBen. -
- Sicher ist, daB seit der Stemzelt der Raum F'renztau praktlsch unun'

terbrochen beSIede{t war.

Aus urgeschichthcher Zeit sind vom Stemberg einige steinzeltliche

Stelnwerkzeuge (Steinbeile, Feuersteingerite) und Keramikscherben

- bekannt. Eindeutige Slediungsnachwelse stammen aus der Bronze

zeit (1800-800 v.u.Z) und allen nachfolgenden Perloden (Elsenzeit

'_'_"Germanenzelt' ~ Slawenzeit). ES' hande!t stch dabel
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: turgeschlchten sowie Vorrats- und Abfailgru en an' Funden lst i er
- ster Lmle Keramlk 2u nennen G :

3' lim Mltte!a!ter erlangte Prenzlau schon frilh eine besondere Steliung
Unter den uckermérkischen Siedlungen, da der Ort einen der wenl-
- gen flr den Handef wichtigen Uckertallibergéngen beherrschte, Hi

storiker schiieBen aus vergleichenden Studien, daB bereits in den 60

.. ger Jahren des 12. Jh. ein Burg-Siedlungs-Komplex und ein Kloster
- (heute: Sabmenklrche) im Bereich der heutigen Neustadt stand. Die:
= argte schriftliche Uber!:eferung Prenzlaus’ stammt aus dem’ Jahre:
1187 (ein Pfarrer wird als Zeuge in einer Urkunde aufgefiihrt), mi

“diesem Jahr wird auch die &lteste Prenzlauer Miinze in Verbindung

- gebracht. 1188 wird Prenziau mit Burg, Markt und Kruig genannt. Au

+ diesen Fakten 148t sich eine fiir damalige Zelten bedeutende Sied

lung erschiieen. Zu derartigen Zentren (kirchlich - Kirche, weltlich -

- Burg und Miinze) gehdrt eine Sledlung, ohne die eln Krug (Gaststitte
*'mit Ubernachtungsmaglichkeit) und ein Markt keinen Sinn machen

Diese Siediung ist im Bereich des heutigen Sternberges zu lokalisie

._ ren (Klrche AIt-Nakola:, Burg Geiande des Domlmkanerkfosters)

D:e Entwrck!ung des Sternberges selt dem 13. Jh fst nur In groben

. Ziigen bekannt. Mit der Stadtgriindung 1234 und der Errichtung de
~ Stadtmauer ab 1287 gehérite das Geblet zum Stadtkern des mittelal
terlichen Prenzlaus. Die Errichtung des Dominikanerklosters prégte
~einen Teil des Gebietes kidsterich (Wirtschaftshof, Klostergarten
" Friedhof} was sich noch heute in der gartnerisch genutzten Flache
~ westlich des Klosters zelgt. Der Bereich nordwestlich des Kloster
“entwickelte 'sich™ zu ' einem  typisch  stadtischen” Wohnbereich
" {Quartierbebauung). Dér Bereich des Sternbergs gehérte zii den we
+ nigen Gebieten Prenzlaus, die nach 1945 weitgehend unversehrt er
© halten waren, Bis in die 80er Jahre hineln wurden groBe Berelche ab
: gerlssen um Baufrelhelt Zu schaffen
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- Im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan wird der Bereich bei

- "seitig dés StraBenzuges HospitalstraBe/Richard-Steinweg-trae

sowie slidwestlich der SteinstraBe (mit Ausnahme der Gemein-

_ bedarfsflachen) als gemischte Bauflache dargestellt, der Bereich
" beiderseits der SternbergstraBe bis zur Stadtmauer ist’ als
" Wohnbaufliche dargestellt. . S
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' Ausschnitt FNP-Vorentwurf, Teiifléchennu!zunasplan Innenstadt, M 1:5.000..";

. Im Stadtebaulichen Rahmienplan der Vorbereitenden Untersu-
- chungen nach § 141 BauGB wird der "Stemberg’ in Aligemeine

b Wohngebiete und Mischgebiete aufgeteilt. -

== -—-.,-eé_,‘-r' e
* Ausschnitt Stadtebaulicher Rahmenplan -
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 Planungsziele:

: Stadtebaullche
i Konzept

Durch die Neubebatiung der Brachilchen und Bauliicken der Inrien-
stadt Prenziaus soll der urspriingliche Stadtgrundrif3 dort wo sich die

- Méglichkeiten ergeben, wiederhergestellt werden.- Das Zentrum der
- Stadt soll und dabei starker als fr{]her mlt innerstadtischen Funktlo
- nen belegt werden S i SR

Dse durch Knegszerstorung und sozialistischen Wiederaufbau star
" (iberformte Stadtstruktur bietet im Bereich des Stembergs ein be

deutendes stadtebauliches Neuordnungspotential. Durch’ die Lage:

" im Bereich der Kernstadt und die Nahe zur Uferpromenade des Uek-
. Kersees besitzt der "Sternberg" eine hohe Lagegunst. Mit einer qua?
- litatvollen stadtebaulichen und architektonischen Gestaltung soli die
~ sem Umstand bel der Neuordnung und Bebauung Hechnung getra
S gen werden s

e Daruberhmaus soli am Sternberg die radition 'Wohnen mit zug

- ordnetem Arbeiten® entwickelt und gestérkt werden. Die vorhandenen:

“ " Einrichtungen fir den Gemeinbedarf werden erhalten und erganzt.

.- Damit wird aiich die traditionelle Rolle der Klrche lm'Gebset belbe
ha!ten dies im Gegensatz zu der des Ml[ltars L

: ”St'ad't'ebéuhcﬁé"uh'd' étédtgeétéitéris'éhe' Grundlage des vorliegende

Bebauungsplanentwurfs ist das Ergebnis des stadtebauhchen Ide

: 'enwettbewerbs aus dem Jahre 1993

M Der Entwurf sleht ei_r_le weltgehende Rekonstruktion des historischen
. StraBen- und Blockrasters vor. I slidéstlichen Telf des Plangebietes -
" Ist darliberhinaus die Neuanfage einer Strafie vorgesehen, die von
© der Stadtmauer her auf das Portal der’ Nikolal-Kirche zulduft
. {"Kirchweg"}. In Verbindung mit der Hanglage des Gebietes entste
- hen so von verschiedenen Punkten des neuen Stadtquartiers au
" Blickverbindungen auf den Ueckersee. Die weitgehende Aufnahme
- des historischen StraBen- und Wegenetzes mit den entsprechende
. Baufluchten ergibt vergleichsweise enge StraBenraume, die aber
~ dem Quartler - im Gegensatz zu den breiten, "ungefaBten” Raumen.
.- der in das Gebiet miindenden Geschwister-Scholl-Strae und der
© - Helnrich- Heine-StraBe - eine attraktsve historisch authentische Pra
L gung verlelhen e

S Zur Verbesserung der fuBiaufigen Verbindungen Innerhalb des Ge
7% bietes ist in verschiedenen Blcken die Anlage von FuBwegen vorge

. sehen; Damit soll einerseits eine "Durchlassigkelt” der Blockstruktu- -

. ren erreicht werden und andererseits entstehen so “halbéffentliche

- Bereiche" innerhalb der Blacke fir Kinderspiel und Aufenthait. Um

.7 Zugangsmoglichkeiten in die Blockinnenbereiche zu gewdhrleisten

~ wird die in Prenzlau oft anzutreffende Bebatung der Bauwiche mlt-..

einem Gebaudeabstand von 24m vorgesch!agen i

3 Irn Wettbewerbsennwrf sind fdr das Plangebtet ca 260 Wohnein
" helten geplant. In der Baustruktur sollen sich - angelehnt an die histo
" rischen Gegebenheiten - kiare, vergleichsweise gradlinige Block-
- kanten entstehen. In den Fassaden sollen dennoch die Einzelge-:

béude bzw. die Parzellenstrukturen ablesbar blelben. Die Gebaude -
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haben zwel bis drei Geschosse und weisen zum Teil Bautiefen von
“'nur 7 m auf, was die Gesamtanlage sehr "filigran” wirken laBt.

;. Slegerentwurf des Stadtebaulichen Ideenwettbewerbs vori.

- Im Vertauf der Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs in den B-
. Plan-Vorentwurf wurde in Abstimmung mit den Fachémtem der Stadt
- Prenzlau und den Wettbewerbsgewinnern' einige Anderungen erfo
- derlicte g e SR s

. Erklartes Ziel der Stadt ist es; den Woolworth-Markt an der Stein-
- straBe Ecke HospitalstraBe in seinem Bestand zu sichern, Die im
“ Wettbewerbsentwurf vorgeschlagene Eckidsung fiir diesen Bereich
. (Ruicksprung der Bebauung an der SteinstraBe und Aufweitung zu el-
- ner Platzsituation, die den Eingang ins Plangebiet markiert) ist auf-
grund der baulichen Gegebenheiten nur unter sehr hohen Aufwen-
“dungen méglich: unter dem heutigen Woolworth-Markt befindet sich
ein Schutzraum aus DDR-Zeiten mit einer entsprechend massiven
Konstruktion; der erforderliche Riickbau dieser Anlage ist nach all-
seitiger Einschétzung als unrealistisch zu bewerten. Deshalb wird
- hier vorgeschlagen, daB fiir das bestehende Gebdude die Méglich-
.- kelt der Aufstockung um zwel Geschosse in den Randbereiche der
- Steinstrafie und der Richard-Steinweg-StraBe vorgesehen werden
SOl e S e

+ Auch der westlich angrenzende Bebauungsvorschlag einer Passage
= oder Ladenzeile kann aufgrund der sich aus Notwendigkeit einer An-
dienung des Woolworthmarktes von der Heinrich-Heine-StraBe erge-
‘benden ErschlieBungsflichen so nicht umgesetzt werden, da die
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vorhandenen Grundstiickstiefen: nicht ausrelchen wurden Hler’_'

wurde in der Uberarbeitung zunéchst ein Baukdrper in der Verlange :
fung der durch das Woolworth-Gebaude gebildeten Blockkante vor:
" gesehen, Im Verlauf der wefiteren Bearbeitung und Abstimmung des
3 Bebauungsplanvorentwurfs wurde deutlich, daB aufgrund der Ei-:
© gentumssituation im Bereich der R1chard-Stetnweg-StraBe/Heinnch
" Heine-StraBe die vorgegebene Baufliche faktisch nicht nutzbar wa
~ Von den mlttferwelle "restituierten” Alteigentiimern des Grundstucke

ist der Bau eines Arzte- und Wohnhauses geplant, was hier al
durchaus standortgerechte Nutzung angesehen wird. Das jetzt im B

- Plan ausgewiesene Baufenster gibt die Moglichkeit zur Realisierung -
- des Projektes und liegt beziiglich der stidtebaulichen Gesamtsitua
" tion wieder niher an der ursprungllchen fntention des Wetthewerb,

" sentwurfes, da nunmiehr ¢ eine deuthche raumllche Emengung des Zu
gangs zum Quamer erfoigt :

i [m Bereich des ehemahgen Standortes der ynagoge der Judlschen._-
. Gemeinde Prenzlau an der Wasserpforte sieht der urspriingliche
-;_"Wettbewerbsentwurf die Schaffung elnes Platzes (mit entsprechen- .
~ der baulicher “"Fassung') und einen Standort fir eine “Gffentliche”
“ Nutzung vor, die an die Geschichte des Ortes erinnert (2.B. Ge

schichtswerkstatt). In der Konkretisierung des Bebauungsvorschia
ges zeigte sich, daB im Bereich der nérdlichen "Platzfassung” i
Verlauf der ehemalige StraBenparzelle der TempelstraBe verschie
dene Leltungstrassen verlaufen, die nur mit groBem Aufwand zu ve
fegen sind. Dariiberhinaus wurde seitens der Stadt Prenzlau einge
wendet, daB filr ein éffentliches Geb&ude an dieser Stelle kein wirkl
cher Bedarf erkennbar ist. Die "Conference of Jewish Material Claims

“against Germany Inc.”, die Rickibertragungsanspriiche fir das.
“ehemalige Synagogengrundstiick geltend macht,. ist' an’ einer Ei-
- “gennutzung der Fiéiche nicht Interessiert, eridart sich aber bereit, de
 Einbeziehung des Grundstickes In ein Bauvorhaben nach § 22 Inve
" gtitionsvorranggesetz zuzustimmen, wenn einé wirtschaftlich ange
- messene Konzeption vorllegt. Unter diesen Gesichtspunkten wurde
- einer Uberarbeitung dahingehend zugestimmt, da8 der gesamte siid-
" lich angrenzende Bauteil sowelt nach Norden verschoben wird, daB’:
- im Berelch der Wasserpforte ein "bescheldener" Platz entsteht, w
““"durch eine entsprechende Freiraumgestaltung auf den ehemalige
- Standort der Synagoge hingewiesen werden soll. Das sidlich an
- © grenzende Baufeld ist durch die Verschlebung im Sinne des Wetl
bewerbsentwurfes stadtebaullch angemessen bebaubar .

' Fﬂr den BereIch der heut:gen Frelﬂachen an der DiesterwegstraBe

Ecke SteinstraBe wird eine Bebauung vorgeschlagen, die aufgrund

+ der insbesondere an der SteinstraBe vorhandenen Grundstiicks- und
" baulichen Verhiltnisse wenig Aussicht auf Realislerung hat. Hier wird -
" In der Uberarbeitung die Schaffung efner "Klaren" Blockecke Diester- .

weg-/SteinstraBe vorgeschlagen, Im Berelch des geplanten Kirch-
platzés war ein AbschiuB des Baukérpers zum Platz hin durch eine:

“* Art Dachkonstruktion vorgesehen, die die Durchblicke in das Innere
- des Blocks und den Kirchhof freigibt. Die "Dachkonstruktion® wurde -
. zugunsten einer Bebauung der norddstlichen Platzkante aufgegeben
80 daﬂ eme wmschaﬂﬂchere Nutzung des Baufeldes méglich Ist
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Der Bereich nardlich der HospitalstaBe zwischen Geschwister-Scholl-
i StraBe und Heinrich-Heine-StraBe, der urspritnglich Teil des Wettbe-
“'werbsgebletes war und im Entwurf mit einer 1-3 geschossigen Ge-
“werbe- und Wohnbebauung beplant war, ist nicht Gegenstand der
" Bebauungsplanung. Neben der im Rahmen des Bebauungsplanver.
~ fahrens nicht abschlieBend zu kidrenden stadtebaulichen Zielsteliung
- (verschiedene Varianten einer Bebauung der Fiiche wurde Intensiv,
i jedoch ohne Ergebnis diskutiert) lassen vor allem die sehr kompli
* zierten Eigentumisverhéltnisse sowie technischen Hahmenbedlngu :
- gen (mehrere Leitungstrassen verlaufen durch die Grundstiicke) eine
. kurzfristige Bebauung als unrealistisch erscheinef:. Gegebenenfalls
. ist die Bebauung zu einem spéteren Zeltpunkt im Rahmen einer § 34-

: Genehmigung problemlos mogllch i

Welterhm wurde der Verlauf der Sternstraﬂe' der im Wettbewerb—
“ sentwurf noch rechtwinklig zur SchulzenstraBe vorgesehen war, del
__'ursprunghchen Situation mit einem leichten "Verschwenk" nach Nor:
“den angepaft. Fir die Bebatiung sildlich der StraBe wird damlt etwas:
“'mehr Fldche gewonnen, was flir die VergroBerung" des Hofes im:
: 'Biockmnenbereich posmv zu bewerten !st G

+ Zur Konkretisierung der Ergebnisse des stadtebaulichen Ideenwel
~ bewerbs wurde im Juli 1995 eine Investorenauswahlverfahren durch:
- gefiihrt, in dem Bautréger ermittelt werden sollten, die die Bebauung
des Quartiers Sternberg durchfiihren kdnnen. Vorgabe dabei waren
" sowohl die stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen Vorgaben des
1 Wettbewerbsentwurfes sowie die planungsrechtlichen Prémissen des
5 B’eba’uu’ngsplanvor'entWUrfs Ziel des Verfahrens war somit auch, die
-+ erforderlichen B - Plan - Festsetzungen mogllchst konkret auf di
: tatsachllchen Gegebenheiten auszurichten' '

" im Ergebnls dleses Verfahrens wurden fiir drei Bereiche des Quiar

~"tiers Vorschlage gemacht, die weitgehend den stidtebaulichen und
- putzungsstrukturellen Vorstefiungen entsprechen und ;nsofem ‘eine
) verglelchswelse kurzfnstage Reahsierung zu!assen :

o im Block Hosprtalstraﬂe/Schuizenstraﬁe/SternstraBe/Gescthster

- Scholl-StraBe ist an der HospltalstraBe ein Wohn- und Geschéftshaus
- mit ca. 30 Wohneinheiten im 1. Férderungsweg geplant. Nachdem
“ die stadtebaulicheé Gestaltung des Gebdudes abgestimmt ist, das

. Vorhaben kann aber, sobald das erforderliche Planungsrecht zur Ver
' fugung steht angegangen werden. - -. i i

“An der Schulzenstraae unmittelbar angrenzend"an die Bebauung Ho-
‘spitalstrafle solf eine alten- und behindertengerechte Wohnanlage mit
. 43 Einheiten entstehen, die im Rahmen eines Sonderprogramms des
Landes Brandenburg errichtet werden kdnnte. Hierflr waren ge
ringfigige Anpassungen des B-Plan-Vorentwurfs erfo'rderllch' die

o aber planungsrechtllch und stadtebaullch unbedenkllch sind

IEIIAuch fur den Bereich zwlschen Geschwuster-Scho!hStraBe und
Stadtrr_lauer wurde eine Arbeit emgerelcht_ die den formalen und ma
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terlelien Anforderungen entsprscht und zur kurzfristlgen Rea!fsieru gf'
empfohien werden kann - i :

. FUr dtese Berelche hat der Bebauungsplanentwurf berefts einen ver
“gleichsweise hohen Konkretisierungsgrad. Fir die (ibrigen Bereiche
- im Plangebiet wurden Uberarbeitungen der eingereichten Entwiirfe..
ok “empfohlen. Allerdings ist hiet, bedingt durch die zum Teil sehr kom
" plizierte Eigentumssituation ohnehin von der Erforderllchkeit lange
S frlstlger Vorlaufp!anungen auszugehen s

_;_"_'Planmhalte und Begrundung der Festsetzungen _

- _'Art der bauhchen Nut—

:'Im Plangebiet werden folgende Baugebiete festge
- - Allgemeine Wohngeblete gemaB § 4 BauNvO .-
- Mischgebiet geman § 6 BauNVvVO:

- Kerngebiet gemaB § 7 BauNVO

Der weltaus uberwvegende Teil des Gebietes soif als Ailgemeine
Wohngeblet festgesetzt werden. Im vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf wurde eine Differenzierung der Aligemeinen Wohngebleteﬁ;_

~vorgenommen. Im Sinne der planerisch gewoliter und auch durch;-_
. die Flachennutzungs- und Rahmenplanung vorgegebenen kleintefli
' gen Gliederung der Nutzungsstruktur erscheint dies notwendig. Al

lerdings kann der Vorstellung der Flachennutzungsplanung hier in-:

- haltlich nur bedingt gefoigt werden: Die Darstellung der Bereiche an.
- der Hospztalstraﬁe siidlich der SchulzenstraBe als Gemischte Baufig-
. chen Ist aus Sicht der Bebauungsplanung fiir diesen Bereich nicht -
7 notwendig und auch nicht wiinschenswert, Vielmehr kann mit der.
~- Festsetzung dieser Bereiche als Allgemeine Wohngebiete eine aus
" reichende Nutzungsmischung erreicht werden, die jedoch hinsich

lich des Einzelhandels auf einié Versorgungsfunktion fir das unmit-

" telbare Uimfeld béschrankt bleiben soll. Die negativen Auswirkunge

~ hinsichtlich Verkehrsaufkommen und Emissionen, die mit Kern- und

~ Mischgebleten einhergehen; kdnnen so jedoch weitgehend unte

" bunden werden. Die Festsetzung Ist insofern als Konkretlsierung de
e Flachennutzungspfanung anzusehen

v “In den als WA festgesetzten Berelchen an der HospitalstraBe, de

L Dsestenwegstra}se und der SteinstraBe sind demnach nahezu alle im:

WA zuldssigen gewerbliche Nutzungen sowie Anlagen fiir 6ffentliche
Zwecke und Verwaltung genehmigungsféhig. Lediglich Tankstellen:
und Gartenbaubetr!ebe sind weder a!lgernem noch ausnahmswefs

_ zulassug

i den rmt WA2 bezetchneten Berelchen sollen Insbesondere kom-
" merzielle Nutzungen wie LAden und Gaststatten ausgeschlosse
- werden,  um eine Konzentration Einzelhandels- und Dienstle
* stungsnutzungen in den eher zentral gelegenen Bereichen zu si--

chern. Auch im WA sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe weder_-

: al!gemem noch ausnahmswelse zuléssig.
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¢ Im Sinne der angestrebten Nutzungsmlschung von Wohnen und Ar

“ beiten sind in beiden” Allgemeinen Wohngebieten nicht storende
©* Handwerks- und Gewerbebetriebe generell zuldssig um Mog!lchket
i ten zur Entwlckiung k!einerer Handwerksbetnebe 2 schaﬂen S

i 'fm Berelch nordllch von Kern— und Mischgebiet an der ﬁichard
" Steinweg-StraBe/SteinstraBe ist ein weiteres Allgemeines Wohnge-
" blet ausgewiesen. Es dient zur Sicherung der Freiflidchen fir di
" Wohnanlage zwischen SteinstraBe und Heinrich-Heine-StraBe, deres
+7 funktional und eigentumsrechtlich Ziigeordnet ist (Der Berelch wa

““urspriinglich in den Geltungsbereich einbezogen worden, um' eine

Gemeinschaftstiefgarage zu ermdglichen. Da diese ‘Absicht nicht -

"mehr verfolgt wird, erfoigt die Festsetzung hier lediglich als Gebiets-.
""typ, ohne {iberbaubare Flachen oder sonstige Aussagen zu Art und:
" MaB der baulichen Nutzung, da in diesem Bere:ch bauiichen A tage!

: weder vorhanden smd noch entstehen soiien

; Dse Auswetsung einies’ Kerngebietes m' Bereich - Steinstrade

 Richard-Steinweg-StraBe wird vor allem deshalb erforderlich, weil di
~ hier bereits vorhandene EinzZelhandelsnutzung (Woolworth) mit eine
" GeschoB- bzw. Verkaufsflache, die die im Allgemeinen Wohngebie
“zulassige GroBe Ubersteigt, {iber den Bestandsschutz hinaus erhal
" ten werden soll. Damit soll auch eine Starkung des mnerstadﬂsche
* Einzelhandels insgesamt’ erreicht werden, da anzunehmen Ist, da
“von einer derartigen Nutzung "Magnetwwkungen" ausgehen Vo

denen auch d:e ubnge Innenstadt profitiert :

Das Kerngeblet umfaBt dle Grundstucke des Woolworthmarktes. Di
maximal zulassige Verkaufsfidche ist hier auf den heute in etwa vor
" handenen Wert von 1.500 m® beschréinkt, so daB eine Erweiterun
" der Einzelhandelsnutzung in diesem Bereich nicht méglich ist. Die
" Ist einerselts erforderlich, um zu vermeiden, daB durch die im Rah
“"men des stadtebaulichen Konzeptes vorgesehenen und durch de
- Bebauungsplan ‘ermdglichten baulichen Erwelterungen zusétzlic
groBe Mengen von Einzelhandelsfiichen an dieser Steflé entstehen
_ die” zu einer ungewoliten” Konzentration von Verkaufsfiachen am
' Sternberg fiihren und somit in anderen Bereichen der Innenstadt De
+ fizite entstehen lassen. Zum anderen ist davon auszugehen, daf ein
" groBere Erwelterung der Einzelhandelsfidchen eine nicht mehr ver:
 tretbare Beeintrachtigung der umliegenden Wohngebiete darstelle:
- 'wiirde, wobei der Standort insbesondere hinsichtlich der verkehrl
““chen Situation (Stellplatzbedarf und Andienung) die Grenzen seine
* Tragfahigkelt érreicht hat. Dariiberhinaus steht auBer Frage, daf in~
““der Innenstadt Prenzlaus Uberwiegend = Kleinteilig  strukturierte
- Einzelhandelsnutzungen ihren Standort finden soliten und daB groB- -
" flachige Einzelhandelsbetriebe in hochwertigen fnnenstadtlage :
'grundsatzllch kritlsch 2u beuztealen sInd i o

& Da das Kerngebiet In erster Llnie zur Versorgung der Bevélkerung mit
© Einzelhandel und Dienstleistungen einschl. Verwaltungsleistungen
" dienen solf; werden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale; ge-

“sundheitliche " und ~ sportliche  Zwecke  'und = Tankstelien aus-:
" geschiossen. Wohnungen' sind hier efwiinscht, sollen aber auf d: _
: Berelche oberhalb des Erdgeschosses beschrﬁnkt blelben G =
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 Mischgebiet

; o MaB der bauhchen
i '--!_Nutzung

: Ebenso wie das Kemgebiet 1st auch ‘das angrenzende Mlschgeblet
& aus den Vorstellungen des Fiachennutzungspianentwurfs entwickelt

:AIs Mischgebiet werden die sﬂdwesthch der Wooiworth Kaufha!le :
-+ gelegenen Grundstiicke an der Richard-Steinweg- -StraBe” ausgewie
. sen, Der Katalog der dort zuléssigen Nutzungen entspricht der Lag
= Im Ubergangsbereich zu den angrenzenden Wohngebieten, soll abe

“atich eine weitere Versorgungsfunktion des Sternbergs mit Ware

< 'und Dienstleistungen sichern. Dementsprechend sind hier nebe
* dem mischgebietstypischen Wohnen' und Gewerbe; Geschifts
7 Bro- und Verwaltungsgebzude, kfeinteﬁig strukturieﬂe Emzelhan

* delsbetriebe bis zu einér Verkaufsfiiche von msgesamt max 300 m

i sow:e Gaststatten und Beherbungsbetriebe zuiassig

Anlagen mr sozna!e und gesundhelt |che Zwecke sih expl it zulas
sig, da hier zur Zeit ein Arztehaus vorgesehen ist, was insbesonder
im Zusammenhang mit der in der SchulzenstraBe geplanten alten
und behmdertengerechten Wohnaniage posittv zu bewerten ist

Nlcht zulasmg sein sollen Anlagen fur ktrchllche kulturelie und sport
liche Zwecke sowie aufgrund der raumlichen Situation Garten-
baubetriebe sowie Tankstellen Jeglicher Art. Dies insbesondere um:
we|tere verkehrhche Befastungen zu vermetden“

_Der ganzhche Aussch!uﬂ von Vergnugungsstatten fiir diesen Bereic_;
erfolgt aufgrund der durch die Ansiediung solcher Efnrichtungen zu

© erwartenden negativen Auswirkungen fiir das gesamte Plangebiet. |

. Anbetracht 'der erheblichen Anstrengiingen, die seitens der Stadt:
. Prenzlau unternommen werden, um den Bereich baulich und stadt-.
- rAumlich aufzuwerten, ist davon auszugehen, da derartige Eintich-

.- tungen den EnM:cklungszielen fiir den Sternberg widersprechen.

. Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir das Plangeblet durch die

o .: Festsetzung der Grundflachenzaht und’ der Anzahl der zuldssigen:

- Voligeschosse definiert. Damit wird elne hinreichende Regelungs:
G dichte zum MaB der Nutzung erreicht.-:

Die festgesetzten GRZ Werte und Geschoﬂzahlen Ieiten- sich aus:
~* dem Ergebnis des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs “ab. Damit:
. werden in elnigen der als Allgemeine Wohngeblete festgesetzten
_ Baugebieten dle Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNvO Uberschrit-

ten. Mit dem durch die Entscheldung im stidtebaulichen Rahmen
plan und im Wettbewerb formulierten Planungsziel der Wiederhe
stellung eines Stadtquartiers, das die Qualitaten der hier einmal vor-
handenen Bebatung besitzt und insbesondere das historlsche Stra-

© Benraster respektiert, Ist der stadtebauliche AnlaB fur die Uber-
- "schreitung hinrelchend begriindbar. Eine Beeintréchtigung der ge--
~"sunden Wohn- und Arbeitsverhiitnisse steht nicht zu befiirchten. So.

bestehen durch die Hanglage des Plangebletes keine Probleme hin
sichtiich Belichtung und Beliiftung der Geb&ude. Die stédtebaulich
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* Gesamtkonzeption' gewahrleistet  darliberhinaus eine qualitétvolie
. Und’ differenzierte Freiraumstruktur ~ durch. zugangliche, : “halb:
7 dffentliche” Hofbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitidt sowie  ver:

. " schiedeher Stadtplatze innerhalb des Quartiers. Zwar sind naturge-
"' maB durch die Bebatiung des Bereiches nachtellige Atswirkungen:

auf die Umwelt zu erwarten, jedoch ist davon auszugehen, daf diese’

g durch die AusgleichsmaBnahmen gemaB Griinordnungsplan hinrei
_chend kompenSIert werden konnen

. Bauweise, Stellung der:

.5 Uberbaubare und -
" picht Gberbaubare - -
" Grundstiicksflache, .

~ Abstandsflichen .

“In'den Tellen des Plangebletes m denen einen besondere Sorgfalt-_._
auf die Gestaltung der Hofrdume zu legen ist, wird die zuldssige 50
o %ige Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Flachen fir Stell
. platze und Garagen und ihre Zufahrten sowie durch bauliche Anla
" “gen unterhalb der Gelandeoberflichen ausgesch!ossen um eine de

Wettbewerbskonzeption entsprechende Nutzung ZU gewahﬁelsten

- Dem Ziel, "di'é Atn"i'osphare des Altstadtquartiers wieder'zubeleben ent
" ‘spricht die Festsetzung der Bauweise; gemé den Vorgaben de
© Wettbewerbsentwurfs wird im gréften Teil des Plangebletes die g

- schiossene Bauweise vorgesehen; lediglich in Tellen der westliche!

und siidlichen Randbereichen und dort wo die geplanten Baukérper -
die entsprechende Lénge nicht erreichen, wird dié offenen Bauwelsei :

_ festgesetzt. Dies enstpricht der Pramisse der. Herstellung von :
_"geschlossenen, nur durch Durchfahrten” unterbrochenen Blockfron-
ten als Rekonstruktlon der historischen Sltuatlon it

'Dle vorgesehene Steilung der bauhchen: Anlagen durch Festsetzung.___

"der Firstrichtiing beruht auf dem stadtebaulichen Entwurf des Wett
" bewerbs. Wesentliches gestalterisches Elernent des Entwurfs ist die
" Uiberwiegend Traufstandige Bauweise, die’ gle:chzeztig auch pré end_ :

fur dle hlstonsche Bebauung des Sternbergs war. .- :

Dle uberbaubaren Grundstucksﬂachen :werden durch Bauilmen und -
i Baugrenzen bestimmt . ;

Bauhnien smd uberall dort vorgesehen wo eine kiare raumiiche De
- “nition von StraBen und Platzriumen sowie eine dirchgehend ge
“schiossene Fassadenwand aus stadtebaulichen Griinden gewiinsch
_ Ist; dles giit auch in den Bereichen, in denen eine Unterschreitung:

_der Abstanden nach § 6 Bbg BO zwingend eingeha[ten werden soll

In den als Kerngeblet festgesetzten Bereichen kann d1e Uberschre
tung der Baulinien um max. 2m durch Uberdachungen und Pergole

* ausnahmswelse zugelassen werden, um hler elne Verbesserung de
Fassadengestaitung zu ermoghchen

-"Z'ZIBaugrenzen sind Gberall dort vorgesehen, wo Im Sinne der planer
= schen Zurlickhaltung ohne Geféhrdung der stadtebauilchen Flgur auf

dle Festsetzung von Bauiinien verzichtet werden kann
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'Nicht tberbau d'r'e'-'-::..
‘Grundstiicksfidchen.

“meinbedarf.

o Bebauungsplan B II "Am Stemberg"_

Alle auferhalb der durch Baulinien und Baugrenzen gebildeten Bau:
fenster gelegenen Flachen sind nicht Uberbaubar. Lediglich in den
Quartieren 3b und 6b sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

" zuldsslg, auBer solchen fiir Kieintierhaltung. Im Bereich des Quartiers
" 8b entspricht dies der Intention des stidtebaulichen Entwurfs, der fiir
. die Bebauung entlang der StraBe Am Sternberg riickwértige Erweite-
‘. rungen in Form von Abstell- bzw. Nebenrdumen vorsieht. Im Bereich
. 'des Quartiers 6b sollen aufgrund der vergleichsweise tiefen Grund-
. “stiicke Erweiterungsmaglichkeiten im Bestand zugelassen bzw. die
“"heute vorhandene Struktur, die 2.T. bereits Nebenanlagen auf den

.. ‘rickwartigen Grundstiicksteilen aufweist, gesichert werden. Anlagen
fiir Kleintierhaltung werden aisgeschiossen; da es dadurch zu un-

" gewollten Belastigungen der Wohnnutzuing kommen kann. Die Mag-

lichkeit der Errichtung von Nebenanlagen I den o.g. Quartaeren hat
:n der Festsetzung der GRZ Berucksicht!gung gefunden gE

:'In emlgen Bereichen des Plangebletes (REchard Steinweg-StraBe,

DiesterwegstrafBe, SternstraBe) liegen die durch Baulinien festge-

‘setzten Abstinde zwischen den Geb&uden unter dem nach BbgBo

mindestens erforderlichen Abstand von 0,75 h fiir Gebéaude geringer
Héhe, Durch Anwendung des § 89 (2) in Verbindung mit § 6 (11)

- BbgBO wird fiir diese Bereiche mit einer ortlichen Bauvorschrift eine
. geringere Tiefe der Abstandsfidche von 0,5 h mittels Baulinie festge-

setzt. Zur Wiederherstelling des historischen Stadtgrundrisses - el

nem wichtigen Ziel der bisherigen Planungsiiberlegungen = und zur

Umsetzung der bauhistorischen Bedeutung und der Eigenart des
Orntsteils entsprechenden Wettbewerbsarbelt sind derart verringerte

“Abstandsfiichen notwendig. Negative Auswirkungen auf gesunde

Wohn: und Arbeltsverhéltnisse kdnnen aufgrund der Topographie
des Plangebietes sowie durch die Orientierung der Gebaude In die—

i sen Bereichen We:tgehend ausgeschlossen werden

_ "Bezugilch der im Geltungsberelch vorgesehenen Gemeinbedarf

chen erfolgt im Bebauungsplanentwurf im wesentlichen eine Slche;
riing der bestehenden Elnrichtunigen. Eine Neuausweisung von Fla-

.. chen fir Sffentliche Einrichtungen etwa im Bereich der sozialen Infra-
i struktur ist nicht erforderlich, da’ die entstehenden zusétzlichen Be-
. darfe durch Kapazitatsiiberhange in bestehenden Einrlchtungen lm
Umfelci des Bebauungsplanbereiches gedeckt werden konnen

im elnzelnen handelt es S|ch bei den Flachen und Etnrichtungen fiir

den Gemefnbedarf im Geltungsbereich des Bebauungsp!ans um o

f P die Stadtbibllothek das stadtgeschichtliche Museum sowie das
. stadtische Standesamt im Gebiude des ehemaligen Dominika-
- nerklosters am Uckerwiek; dieser Berelch wird als Fidche fiir

- den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kultur gemaB der
: Ubelwfegenden Nutzungsart festgesetzt Sray e

_:"dle unmrttelbar angrenzende leolalklrche samt des dazugehd—
“rigen Pfarrhauses und dessen Nebenhgebiude, festgesetzt als
- Kirche und ktrchlichen Zwecken dlenende Elnrichtungen und
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StraBenverkehrs- :

die D:estemvegschule in ihrer ]et2|gen Grundstucksabgrenzun
'“dle als solche festgesetzt W[Fd e :

For den groﬁten Teil der Gemeinbedarfsflachen sind Festsetzunge

© zum MaB der baulichen Nutzung oder zur Bauweise entbehtlich, e

- werden lediglich die tiberbaubaren Flachen durch Baulinien un

“* Baugrenzen festgesetzt. Bauliche Erweiterungen sind nur im Bereic

" des Pfarrhauses vorgesehen, wo entsprechend des stidtebaulichen
- Konzeptes die Baufldche des heitigen Remisengebéude gegenﬂber"-
“"dem Bestand eine groBere Tiefe erhélt um die Mogllchkeit zu' Er
'rlchtung eines besser nutzbaren Baukorpers zU gebe

: Auch auf dle Festsetzung von G

~“wurde fiir die Gemeinbedarfsflachen Verzichtef, da davon auszuge
" hen ist, daB diese ohnehin &ffentlich zugangllc_h bleiben werden. Ins
" besondere fiir den Bereich des Nikolaikirchhofes und die Freifldchi
© Bstl. des Museum ist dies von einiger Bedeutung, da hier im stadte
- baulichen Entwurf zwar eine bedeutende Wegeverblndung in der;
" Abfolge verschiedener Platzbereiche vorgesehen ist, diese jedoch im -
- Bereich' der "6ffentlichen Flachen® noch nicht auf eine verblndhch

egefuhrung ﬂx:ert werden soil

Der dem Bebauungspian zugrunde[iegende stadtebaullche Entwu

sieht die weltgehende Wiederherstellung des historischen Erschile
* Bungssystems sowie die Erginzung um ‘eine neue Strafe, die im__
 Siidosten des Plangebietes von der Stadtmauer her auf das Portal
*der Nikolai-Kirche zulauft vor. Dieses StraBennetz sowie zwei Offentl
- “che Plitze werden als Verkehrsfiédchen festgesetzt. Die Gffentlichen:
~ " Verkehrsflachen werden hinsichtlich der vorgesehenen Nutzungsart
““und Intensitat in StraBenverkehrsfldchen und Verkehrsfidchen be
= sonderer Zweckbestrmmung dlﬂeren2|ert

 Die Telle des" EfschltéBungsnetzes, die der HaupterschlieBung de
- geplanten Quartiers dieneri sollen, sind als StraBenverkehrsfliche
- festgesetzt. Es handelt sich dabei um den weitaus (iberwlegenden
- Teil der Verkehrsfiichen im Plangeblet. Da diese Verkehrsflichen das
-~ historische ErschlieBungssystem aufnehmen, sind die vorgegebenen :

StraBenprofile mit Ausnahme der Strae Am Sternberg, wo eife grd-

‘Bere Anzaht von Stellplétzen im Straﬁenraum untergebracht werden'
'soHen vergfeschSWelse schmal

Die ais "norma!e" Verkehrsﬂachen festzusetzenden StraBen sol!en

““rem Charakter nach als AnbaustraBen ausgebildet werden. GemaB
“des vorabgestimmten Konzeptes z_u'r'- StraBen-: und Freiraum::.
 gestaltung fir den Sternberg Ist hier eine Trennung von Fahrzeug-:
"und FuBgangerverkehr durch die Anlage von Fahrbahnen und Geh-:
. 'wegen vorgesehen. Um eine démpfende Wirkung auf die Fahrge--
- schwindigkeiten innerhalb des Quartiers zur erreichen, sollen die
" Fahrbahnbreiten knapp bemessen seln,” eine weitergehende Ve
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* Verkehrsfiachen be-
7 sonderer Zweckbe-
st:mmung W

- Stellplatze und Gar

- fen sein;

2 Im Geltungsbereich sind sowohl verkehrsberuhagte Bereich
i Fuﬂgangerbereiche zur Festsetzung vorgesehen i

-'-':'Be| den Fuﬂgéngerberelchen handelt es sich um zwei neue Platze:
-nach MaBgabe des stadtebaulichen Entwurfs an der Nikolaikirch
 und am sogenannten Wassertor. Da es sich bei beiden Bereichen um
- Stadtplatze mit einer "zum Verweilen einfadenden Aufenthaltsquahtat '
handelt solt hler der Fahrzeugverkehr ganz entfailen :

_ Ars verkehrsberuh:gte Bereiche sind die Telle des ErschlieBungssy
+ ‘stemns vorgesehen, die lediglich dem unmittelbaren Anliegerverkeh
" dienen solfen. Es handelt sich dabei um den Uckewvlek zwische
- SteinstraBe und dem stadtischen Museum Und um dén geplanten .
. "Kirchweg" zwischen SternstraBe und Nikolaikirche. Geman des Stra

Ben- und Frefraumkonzeptes sollen diese Bereiche als "Mischfldchen”
ausgebildet werden, d. h. hier findet keine Trennung der unterschied-
hchen Verkehrsarten durch bauliche Maﬂnahmen im_StraBenraum

Die weitgehende Rekonstruktion der historischen Baustruktur un

- 'des StraBen- und Wegenetzes im Plangeblet bedingt eine ver
. gleichsweise hohe Dichte, was wiederuni' die’ Maglichkeiten zu .
~ Schaffung eines ausreichenden Stellplatzangebotes einschrankt. E

. st abzusehen, daB innerhalb des Quartiers lediglich eln Verhiitnt
o von einem Ste!!platz ]e Wohnung rea[islerbar ist-*.-

!m StraBenraum sind Ste!lplatze dort vorgesehen wo die Zielsetzun
- der Wiederherstellung des Stadtgrundrisses nicht gestért wird, bzw. .
.. Wo es die Dimensionen der historischen StraBenprofile zulassen. Von

der Festsetzung von Stellplétzen innerhalb der Verkehrsfidchen wir

. Jedoch abgesehen, da dies der konkreten Ausbauplanung vorbeha
- ten bleiben soll. Grundsatzlich sieht das StraBen- und Frelraumkon
~ zept die Anordnung einer groBeren Anzahl von Stellpldtzen in de
. StraBe Am Sternberg (Nord-Ost-Seite Senkrechtaufsteliung, Sud
. West-Seite’ Lingsaufstellung) vor, die durch Vereinbarungen zw
. schen Bauherren’ und der Stadt Prenz!au fl}r dle kﬁnftlgen Bewohne
- nutzbar sein soiien : :

Auf emlgen Baugrundstucken (I‘ ellberelche Sa 64, Bb 7a} Iassen .
sich die erforderichen Stellpléatze insbesondere bei dichterer Bebau-
ung nur wirtschaftlich unterbringen, wenn dafiir Gemelnschaftsanla-
gen In Tiefgaragen vorgesehen werden. Die Hanglage' des Stern-:

bergs bietet dafiir recht gute Voraussetzungen. Jedoch sind Tiefga-:

ragen nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen zuldssig. in den Be- -

““reichen des Plangebletes, wo absehbar dle Anlage von Tiefgaragen:
- ‘notwendig wird, sind aber die {iberbaubaren Fldchen mit einer ent-.
" 'sprecherden Tiefe festgesetzt, die Unterbauung der Grundstdck'

: wurde in den GRZ-Festlegung beriicksichtigt. -
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 Versorgungsleitungen

8 10 Mit Geh- Fahr und Lei— o
" tungsrechten zu be!a-'. G
.- dene Teilbereiche Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit Vorgese

~ hen. Es handelt sich dabel im wesentlichen um die Schaffung von.

.. Wegeverbindungen auBerhalb des offentlichen StraBenraumes, die:

kurzere Fuﬂwege durch dle Bfocke ermoghchen -

: _' stende Fléchen

* Vorhandene Leftungstrassen im Plangeblet liegen zwar Giberwlegend
7 im Bereich der ehemaligen StraBen, jedoch sind einige neue Leitun--
" gen fiir Ver- und Entsorgung im Zuge der Neubebauung it den 60'er.
- Jahreri zum Teil ‘auf den Baugrundstiicken verlegt worden. im Be
" bauungsplanentwurf sind diese Trassen berlicksichtigt worden, s

. daB nach gegenwértigern Kenntnisstand keine Leitungsverlegtinge!

- erforderlich werden. Es Ist aber davon auszugehen, daB Arbeiten zu
- Emeuerung von Anlagen und Verstérkung der vorhandenen Leitun
G gen lm Zuge der Neubebauung erforclerllch werden -

Als &ffentiiche Griinflachen im Plangebiet sind der Bereich entlang

der Stadtmauer im Teilberemh 3b zur Festsetzung vorgesehen-‘-'

:':'_ 'FUr den Berelch an der Stadtmauer |st erklartes Ziel der Stadt Prenz
" lau, die Mauerreste selbst als Denkmal zu sichern und im Verlauf de

Mauer “eing  Offentliche Griinfliche. mit " iiberdrtlichen  Verbin

- dungsfunktionen in Form von FuBwegen anzulegen. Somit solle

auch die an der Stadtmauer gelegenen Wohnhiuser im Bereich Uk
kerwiek fangfristige aufgegeben werden. Erhalten werden soll ledig

" lich das denkmalgeschiitzte Geb#ude der Darre. Entsprechend die
" ser Zielstellung soll der 0.g. Bereich in Génze als &ffentlichen Griin
 flache festgesetzt werden. Fir die bestehenden Wohngebéude am

Uckerwiek bedeutet dies, daB sle zwar Bestandsschutz gen:eBen

- genehmigungspﬂtchtige BatmaBnahmen wie Aus- oder Umbau de
vorh'anc_ienen Substanz abeér nit_:ht zu|_ﬁs_sig' sind

Entsprechend der Vorgabe des stadtebaullchen Entwurfs ein welt
laufig verbundenes FuBwegenetz anzulegen, wurden fir verschie

" Das Btockmnere der Te!lbere!che 3a und Sb soll'den Charakter eines::

o . "halbéffentlichen” Bereliches erhalten. Aus diesem Grund sind fuBléu

fige Wegeverbindungen durch Gehrechte Innerhalb des Blocks gesi-

- chert, die an einem Splelplatz aufeinandertreffen. Der Splelplatz bil-

. det somit den Mittelpunkt deér Flache und Fegt gut geschiitzt vor .

= verkehrlichen Einflisse im B!ickfeld der zukt]nftigen Bewohner de
umlfegenden Gebﬁude e

An der Nordserte der Rlchard-Stemweg-StraBe muB der in offenti
- chem Besitz befindliche StraBenraum um Gehwegfidchen erweite
* werden, die auch der dort vorgesehenen Nutzung Ein-zelhandel zu-
- gute kommen. Dies soll fiir die Félle, wo ein Erwerb nicht erforderiich
- oder mglich Ist ebenfa!!s durch Geh-rechte fur die Allgememhert er

: refchtwerden e

3 Fahr— oder Le’tungsrechte werden m aiien Fa!len it dleser Féstset-"_
zung mcht erforderlrch Y , :
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. chen Umweite!nwir
N kungen

_"Anpﬂanzungen sow1e"-.'-_'ﬁ; _ _
.. Geltungsbereich des Bebautingsplans iiber Mindestpflanzgebote |
den elnzeinen Te:lberelchen sowle liber Pﬂegemaﬁnahmen zu korn
pensmren

. Bindungen fiir Be-
pﬂanzungen :

" Einer Anregung aus der Beteiligung der Tréiger offentlicher Belang
- folgend, legt dle Gemelnde nach § 5 Abs.1 Nr.2 des LImSchG fest, :
- daB flissige und feste Brennstoffe im Geltungsbereich des B - Plan
- picht verbrannt’ werden durfen Die technischen Voraussetzinge

dafur smd gegehen AR

Ein etheblicher Tell der 2 verzelchranden Vegetationsveruste ist |

3 Da entsprechend der historischen e auung des Stemberg-Qua
. tlers eine Begriinung im Bereich der privaten Grundstiicksfliche
~bestand : wie heute noch an der SternstraBe auf dem Grundstiic!
~ SchulzenstraBe 502 deutlich ablesbar - wird im Rahmien des griin
" ordrierischen Konzepts eine hochwertige und relativ dichte Begrit
;'nung der Innenhdfe bzw. der Blockmnenberelche uber Mindes
pﬂanzgebote vorgesch!agen R S R A S

| Die e:nze[nen StraBenabschmtte werden gemaB der hfstorischen Ge
. staltung weltgehend unbegriint blelben. Es ist beabsichtigt, da8 d
" dichte Begriinung der begleitenden privaten Griinfliichen den unbe
- griinten Straffenraurmn mitprégen. Die breiten StraBenziige der StraB
- Am’ Sternberg: und’ der: SchulzenstraBe sollen; dagegen e[n

Straﬁenbaumbepﬂanzung erhalten

Ben'den Mindestpﬂanzgeboten wird angenommen daB bel mmde

- stens einem Viertel der nicht iiberbaubaren Grundstucksﬂachen mit
" elner  mehrschichtigen Geholzpf!anzu'ng.' bestehend aus elner:
. Strauchgehdlzpfianzung, 1 Baum pro 30 m? bzw. 40 m® Geholzpﬂan
. 'zung (abhangig vor Bebauungsdichte und Baumart) ausreichen

G Gestaltungsmoghchkelten fur d:e AuBerlan!agen erhaiten bielben

i In den Tellberelchen 1, 3a 3b Ist ein Mindestanteil von 25 % der nic

- liberbaubaren Grundstﬂcksﬂache mit einer Strauchgehdlzpflanzuny
- zu begriinen. Pro 40 m? Strauichpfianzung ist ein mittel- bis groBkro
. niger Laubbaum (Stammumfang mindestens 20 cm) In d!e Strauch
pﬂanzung als Uberhalter 2u mtegrieren

In den Tellbereichen 5 b und 5 ¢ Ist eln Mindestantell von 25 % der

nicht Gberbaubaren Grundsticksfliche mit’ einer Strauchgehéiz-

- pflanzung zu begriinen. Pro 40 m? Strauchpflanziing ist ein kleln- bl

* mittelkroniger Laubbaum, Stammumfang mindestens 10 cm, wahl-:
- ‘weise auch ein Obst- oder Wildobstbaum. In dle Strauchpﬂanzung_-_
’ afs Uberhalter 2u integrieren e B SR

im Teilbereich 5 b slnd zusatz!lch 10 Obst- oder Wildobstbaume ent--
- lang der Abgrenzung zim Uckerwiek sowie 3 kleinkronige Laub-
. bAume (Stammumfang mind. 10 cm) jewells im Bereich zwische

- den einzelnen Gebiuden und der ErschlieBungsstraBe zu pflanzen
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) vewvendung und zur

Im Tellbereich 4 st ein Mindestanteil von 25 % der nicht tberbauba-

““ren Grundstiicksfldche mit einer Strauchgehélzpflanzung zu begri-:
“"nen. Pro 30" m? Strauchpflanzung Ist’ ein klein- bis mittelkroniger
" Laubbaumn {Stammumfang mindestens 10 cm), wahiweise auch ein’
""Wlldobstbaum in dle Strauchpﬂanzung als Uberhalter 2 fntegrleren

i ln den Tellberelchen Ga 6b und 7a ist ein Mind tantell von 25 % de
~nicht (iberbaubaren Grundstucksﬂache mit ‘einer Strauichgehéiz-
- pflanzung zu begriinen. Pro 30 m? Strauchpflanzung ist eln mittel- bis.
~groBkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 20 ¢m) in di

: Strauchpﬂanzung als Uberhalter zu mtegrieren:

In den Telfbereichen 1 Sa 3b 4 Sa und 6b sind, sofern den EG

~'Wohnungen im Rahmen der Griin- und Freifidchen Terrassengane
mit BodenanschEuB zugecrdnet werd n, in dles njel Ob tbaurn z

destens 10 Klein- bis mittelkronige Laubbdume (Stammumfang min
destens 10 c¢m) ‘oder Wildobstbdume zu pflanzen. Die vorhandene
Rasenflachen sind zu Wiesenfldchen zu entwickeln, Dabei ist da

" vorhandene Wildpflaster aus Lesesteinen durch Reparatur oder Um

pflasterung zu erhalten und eine ‘mindestens 50 cm breites Trauf
pllasteriante entlang des FuBes der Stadtmauer vor: jegltchem Be
wuchs frelzuha[ten :

In der SchulzenstraBef Ist” eine. Baumreihe aus 9 Winter-Linde

* (Stammumfang mindestens 20 cm) entlang der westlichen Seite zw
. schen Hospital- und Sternstrae in elnen unversiegelten und einzu
saenden Unterstrelfen mII einer Mindestbrelte von 1 mzu pﬂanzen

g8 _"ln der StraBe Am Sternberg s!nd im Bereich zwlschen der Hospi

- talstraBe und der SternstraBe zwei Baumreihen mit insgesamt minde
- “stens 18 groBkronigen Laubbdume (Stammumfang mindestens 2(
- cm) anzulegen. Die Baumscheiben sind in einer GroBe von minde
- stens 4 m? mit einer Seitenlange von mindestens 2 m herzustellen.

Der gesamte Im Rahmen der Mindestpflanzgebote festgesetzte

St:f'am_chgghﬁlzb_éét_anq_ {St _aIS" _mghrschichtige' Gehﬁiipﬂa_nzung ‘mi

'.1_ Laub- oder Wlidobstbaum pro 30 oder 40 ' Strauchgeholz
pflanzung
1 Sohtarstrauch pro 3 m 3x verpﬂa zt" mit Baiien_ Mmd ~H 15

-3 Stra'uch'gehblze pro m 2 X verpﬂanzt 'ohne Ba!len
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13_ Sonstlge Festsetzun

- ‘MaBnahmen zum
- Schutz des Grund
und Oberﬂachenwa

. zu pflanzen. Ein krautlger Unterwuchs'lst uber entsprechende Pﬂe-
 gemaBnahmen zu entwickeln, S&mtliche zu pflanzenden Baume sind, -

wenn nicht anders vermerkt :m Verband mzt den Strauchgehofzen zu" .

' pﬂanzen

_"Die Geholzpﬂanzun n sind extens!v zu pflegen; d.h. behutsame
“. Verjlingungsschnitte sind innerhalb” eines Bestandes zelthch um
L mehrere Jahre versetzt durchzufuhren:

_Z Due groﬂ- bis mlttelkronigen Laub' ume sind ;e ‘nach Verwendung
. als Hochstamm oder Stammbusch !n der Quahtat 3x verpﬂanzt _mit
3:'_Ballen Zu pflanzen :

 Die Wildobst- und Obstbaume sind als Hoch
deststammumfang 10 cm, 3x verpﬂanzt mit Ballen zu pﬂanze :

D1e Baum- und Straucharten sind der Planbegnlndung anllegenden

Pﬂanzenllste zu entnehmen

. 'Samtliche Anpﬂanzugen s:nd zu erhalten zu pﬂegen und bel Abgang

I'Fo!genden sonstlgen Festsetzungen wurden aufgenomme

Samtilche Stellplatze im offent!lchen StraBenraum we in den er .

: cheni der privaten Fldchen sind inklusive der notwendigen Zufahrten

mit wasser- und fuftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-

und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
- Betonunterbau, FugenverguB, Asphaitierung und Betonlerung sind

" Der Versiegelungsanteil der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

“stimmung (FuBgangerbereich) darf maximal 90% betragen. Durch

" diese MaBnahmen wird der Eingriff bezogen auf die Schutzgﬂte_

 Grundwasser und Boden vermindert, da Grundwasserspenden im

' Bereich dieser Flachen trotz Befestigling der Oberflichen méglich
.. "sein werden und der Bodén zum!ndest einen Tell selner bisherigen
oko!oglschen Funktlonen behiilt.

" Die- zunehr'h'ehde Bela’stu’hg ‘des Oberflichengewdssers des Un:
“ teruckersees durch Einfeitung des Niederschlagswassers der Stra

Ben und offentlichen Platz- und Wegefiachen kann durch die Anlage
teilversiegelter Flachen zur Versickerung eines moglichst hohen An
“tells des Niederschlagswassers sowie durch die Einrichtung elner
" Vorklarstufe mit Sandfang und Leichtstoffabschelder fiir das tiber die
'Regenwasserkanaksat:on abzuieitende Oberﬂachenabﬂuﬁwasse'

 Da davon 'éus‘gégéhgeh'w'iéd,faéé nicht samtliches 'aaf"aéﬁ"p;weﬁ
~ Grundstiicksflachen anfallende OberflachenabfluBwasser versickert

oder sonstwié verwendet werden kann, sondem es absehbar Ist, da
ein Teil in die Regenwasserkanalisation einzuleiten ist, st eine Beein
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 zeit- und Erholungs-_
_'_'_nutzung :

Manahmen zum
Landschafisbid

MaBnahmen zum
: Khma und zur Lufthy

trachtigung des Grundwassers hinsichtlich der Grundwassemeubil-

o dung zu erwarten Dzese Beerntrachtrgung ist zwar durch d1e MaB-

:"'_em moglichst hoher Antell des auf'den privaten Grundstl]cksﬂa-
_“"chen anfallenden Ober-flichenabfluBwassers nicht in dIe He—
S genwasserkanalfsat!on einge!eitet werden soll und i

das Konzepte fur einen Umgang m|t dem Nlederschlagswasser
- fiir die einzelnen Bauabschnitte zu erarbeiten sind (wie z. B. Ver-
" sickerung vor Ort, Speicherung in Zisternen zur Welte
_"'dung ua. fur Ganenbewasserung '

'.'::'_mm:maert Ein _vot!standlger Ausgle:ch lst_ ]edoch im Pianbereich nicht

Der Veriust wuldnisamger Splelbereiche kann durch die’ Anlage ex-
*“tensiv gepflegter Berelche entlang der Stadtmauer aufgefangen wer-
" den (vgl. Mindestpflanzgebot Teilbereich 9). Die Uberbauung eines
" Teils einer nicht unter Nutziing stehenden Griin- und Freifidche im

Vorfeld der Nicolaikirche wird durch die ErschlieBung der nicht {iber-

baubaren Frelflachen :m Teflbereich 6c durch Gehrechte aus: egll-

'Dem Verlust der Ganenbrachen we!che Hmweise uf' historische

Nutzungsformen im Sternberg-Quartier geben, wird ‘mit der Pfian:

zung zahireicher Wildobst- und Obstbaume vor allem in den der
_Stadtmauer zugewandten Tellbereichen begegnet

'im Berelch des emgeschoss1gen Baukorpers des Teilbereiches 3a ist

i eine Intensiv-Dachbegriinung vorzusehen. Die zu begriinende Dach-
fidche kann zusétzlich als Ter’rassengart’e’n fo die anliegenden Woh-

.. Dachflache zu betragen hat. Diese MaBnahme wird sich fiir einen Tell

.. der Anwohner der zukiinftigen Gebaude In den Teilbereichen 3a und

. 8b glinstig auf das Iokale Landschaftsblld bzw dle Ortsbﬂdsﬂuation
'auswwken o

. Dieim Tellbereich 3a vorgeschiagene Dachbegriinting elnes einge-

schossigen Gebéudeteils wird sich giinstig auf die mikrokllrnatfschen

___Verhaltnlsse des B!ockinnenberelchs ausw:rken

':Eme Reduzierung der Evapotransplration sowle ‘einen Verlust von
.- Filterwirkung durch Vegetationsverluste (Staubabsorption) wird zum
" groBen Teil durch eine intensive Begrlinung der Freifldchen ausge-

giichen die aufgrund der M!ndestpﬂanzgebote 2u erwarten ist
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MaBnahmen zum -
. Biotop- und Anen'
schutz :

14 Onich Baworsh

" 'Der Verlust faunistisch wertvoller Fldchen im Bereich der stidtischen -

" Ruderalfiachien und der Gartenbrachen kann ansatzweise durch die-

“ Anlage netier 'und méglichst dichter Geholzbestdnde mit dichtem:

. Bodendecker-Unterwuchs kompensiert werden, die, wenn sle in el-.
-7 ner Breite von mehr als ca. 3 m gepflanzt werden, auch wieder eine

- gewlssen faunistischen Wert (2.B. Bruthabitat) erhalten. Da aber

grundsétzlich eine relativ dichte Neubebauung und damit auch ein:

* neu hinzukommender hoherer Stérungsfaktor entstehen wird, Ist de
: :unter Kapitel 5. 3 fabadd beschnebene Eingnff nur in Ansatzen 2u korn
: pensneren i

: Em welterer Ausglerch ist durch das Anbringen von Nistbrettern un
* Nistkdsten sowie den Einbau von Lochsteinen im Bereich der Ge
- baudetraufen zu erreichen. Durch solche, die Ansiediung bestimmte
. Vogelarten stiitzenden MaBnahmen, kann auf die bisherige avifaun

stlsche Wertigkelt des Untersuchungsgebtetes eingegangen werden

Dle'.auf der Grundiage des § 89 Abs 1 BbgBO forrnullerten textiiche

" Festsetzungen zur Gestaltung verfolgen allesamt den Zweck, dem:
" Ont ein seiner geschichtliichen Bedeutung als Altstadt Prenzlaus ge-
- 'méBes Erscheinungsbild zu geben. Vorschriften werden gemacht zur.
“ Kleinteiligkeit der Baustruktur, zur Hohenlage der Hauseingénge, zu

' Fassadengestaltung (Materialien, Farbgebung und Fensterformate},

Zu Dachformen und -nelgung, _schheﬁllch auch zu den Einfrledungen

Dle Forderung nach kleante:ilger Bauwelse soil unterstutzt werden;.

¢ durch fofgende MaBnahmen, dle auf dle frtihere Parzellenstruktur ab

'Hausemgange sollen stufenlos an den dem natﬁriichen Gelan
o denlveau folgenden Gehweg anschHeBen

e Dle Flrsthohe muB der natuﬂtchen Gelandebewegung entspr

““chend gestaffelt ‘werden. Die niveaugleichen Abschnitte des:

-~ Dachfirstes diirfen in der HospitalstraBe eine Lange von 30 m, |
“der SternstraBe und der PlanstraBe A (neuer Klrchweg)andere

' . Straﬁen eine Lange von 20 m nicht l]berschrelten :

Tradltlonetle Gestaftungselemente sol!e _. aufgen_c_)mmé"
durch folgende Maﬂmahmen ' N S

' 'ln den mit SD gekennzelchneten Teilbereichen und iberbauba
“ren Fiichen sind ausschlieﬁlich Satteadacher bis zu elner Ne
"gung von 45“ zulassag

- FUr Dacher zulassig sind ausschlleﬁllch rote Zlegeldeckung. fil :

- Fassaden ausschlieBlich minerallscher Putz und rotes  odet:

" gelbes Ziegelsichtmauerwerk, sowie stehende Fensterformate..
Aushahmsweilse zuldssig sind Schaufenster, sofern sie senk-:
“rechte Tezlungen aufweisen die den Gliederungen der Fassad
folgen.:
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: Z"ljlasé:'g an StraBen sind ausschiioBlich Mauern ihfléﬁéiéiﬁﬁt—
“ mauerwerk, im Hofbereich “ausschlieBlich Laubholzhecken in
Verbmdung mit Staketen— oder Maschendrahtzaunen Dl

315 Nachrichtliche Uber- Denkmalschutz
nahmen und Hinwelse: " L
_.__'Die in der Denkmalliste aufgefuhrten ‘Bauwerke werden |n “der
~ Planzeichnung gekennzeichnet. Fir die Schaffung der gev un ' hten
Altstadtatmosphare smd sie von besonderer Bedeutung.

Es handelt sn:h dabel um folgen eingetragene Denkmale :
" Stadtbefestigung, bestehend aus Stadtmauer, Wi k usern
¢ Steintorturm, Wasserpforte und feldseatigem Wall
“ehemaliges Domlmkanerk!oster
* 8t.Nikolai Nebengebaude)_

~ehemalige Darre Uckerwiek s
~ Wohnhaus SchulzenstraBe-SternstraBe (ehernalige Heinrich-
'Heme-StraBe) i

:mlttelbar auBerhalb des Geltungsbereiches ilegen e

: Es handelt sach dabet um folgende ' ingetragene Denkmale _
2 Kasemne | Diesterwegstraﬁe .' '
Kaseme I! Rlchard Stelnweg—StraBe

':'Bodendenkmalschutz

lm Geitungsbereich des Bebauuingsplanes sind Bodendenkmale

i Der Bebauuh'gsb'!:an liegt im historischen _Olr't'skern, der im':_Si'n_'ne-
'§2V DschG BB als Bodendenkmal'gilt”uhd als solcher gemas §
8 DschG BB geschdtzt Ist

':Dle Bodendenkmale werden durch Tiefbaumaﬁnahmen beruhrt:
~sind somit in ihrer Substanz gefahrdet und kénnen gem. 13 |
__DschG BB nlcht auf Dauer erhalten werden

' Die Tiefbaumaﬂnahmen steiien eine Verénderung der Dénkmale
“dar, die gem. §15 | DschG BB der Erlaubnis der unteren
Denkmalschutzbehdrde bedarf. Verdnderungen an Denkmalen:
~sind dokumentationspflichtig (DschG BB § 15 llf). Verantwortlich’
 fiir die Dokumentation (hier: Veranlassung von archéologischen
- Untersuchungen) ist der Veranlasser der MaBnahme (DschG BB,
815 10), er tragt auch die Kosten (DschG BB § 1 2 Il in Verb rntti
§15m) B

".'Vor Beglnn der Erdarbelten miissen nach MaBgabe' des Bran-
“denburgischen " Landesmuseums . archaoiogische'
Sondlerungsgrabungen durchgefuhrt werden -
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: Dle Untersuchungen smd durch Archaologen durchzufuhren

) Zu den Aufgaben des mst der MaBnahme beauftragten Archao-
"'Iogen gehort es, mit dem Brandenburgischen Landesmuseum
“"alle Fragen der Durchfiihrung der Untersuchungen zu kidren,
" Diese Kldrung (2B.: Art und Umfang der Dokumentation) hat
; "grundsatzhch vor Grabungsbegmn zu erfolgen i

Bel deﬂ archaoiogischen Untersuchungen festgestellte Boden-
- denkmale sind nach MaBgabe des Brandenburgischen Landes-
 museums auszugraben.

‘geméaB § 8a Bundesnaturschutzgesetz und § 7 Brandenburgisches
.. Naturschutzgesetz ein Grunordnungsplan mit integrlerten Aussagen
. 2u’ Elngriff, Ausgleich und Ersatz erarbeitet, dessen Konzept die
- Grundlage fur d!e grunordner{schen textliche ' Festsetzungsvor—
G schlage lst :

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans planungsrechtlich abge-

. sicherten BaumaBnahmen bzw. bauliche Verdichtungen Im Ster

:3'_3 berg-Quartier der Stadt Prenzlau sind folgende Bee!ntrachtigungen
der nachfo!gend genannten Schutzguter absehbar

Vegetatlonsverluste i

. 37 Baume davon 23 Obstbaume

- 2.249 m einhelmische. Strauchgehdize

M 213 m nicht einheimische Strauchgeholze 5
5419 m Rasenfiéichen, davon 1,262 m? IUckig
" 803 m® Nutz- und Zrergartenstrukturen

- 1.826 m Gartenbrachen :

. 7.564 m? Ruderalvegetatton




. Stadt Prenzlau

. _:.:Oberﬁachen und

Kiima und Lufthygiene

Veriust von Brut- und Nahrungshabitaten der Avifauna und Le-
- bensraum fir erbeilose im Berelch der Rudera!ﬂachen und der .
Gartenbrachen i E

Neuversiegefung von'8 757 m stark'anthropogen 'be"" L
; Boden

Verschmutzungsrisiko des Unteruckersees durch Einleltung de

o ~ OberflachenabluBwassers von Straflen und Stellplétzen

Grundwasserspendenverluste durch Neuver5|egelung

3 Reduz:erung der Evapotransparatlon durch Vegetatronsverluste
' bzw. durch Zunahme der Versiegelung - - i
©. Verdust von Fsiterw;rkung (Staubabsorpt n)_ du
; 'onsverluste : :

: Verlust de_r ‘Gartenbrachen wels auf historische N

- zungsformen im QuartierFreizeit- und Erholungsnutzung .

* Baugzeitliche Nutzung des Spielplatzes in Teilbereich 1

" Uberbauiung eines Teﬂs einer Grun— und Fre:ﬂache im Vorfeld
der Nicolaikirche. . S "
Verlust von wildnlsartlgen Spielbereichen

- Die im Rahmen der MaBnahmen 2um Schutz 2ur Pﬂege und

: EntWtcklung von Natur und Landschaft sowie die Planzgebote vor-
“"geschlagenen Festsetzungen wird ein erheblicher Teif der Eingriffe in
* die Schutzgiiter Biotop- und Artenschitz, Oberflichen- und Grund
“wasser, Kiima und Lufthygiene, Landschaftsbild und Freizeit- tund
- Erholungsnutzung minimiert bzw. verbleibende Beeintrachtigungen
; lm Geltungsberelch des Bebauungsplans ausgegllchen

jj'Verble|bende Beeintrachtigungen die nlcht im Geltungsbereich es
~ B-Plans ausgleichbar sind, sind Uber eine Ersatznahme im Rahmen
"~ des in Kiirze einzuleitenden B-Planverfahrens "Am Schafgrund", Bau
. eines Mobelmarktes auf bisher intensiv genutzter landwirtschaftlicher

Flache, zu kompensieren. Die landwirtschaftliche Flache ist zur Zei

:'_; noch in Besitz der Treuhand, wird aber in absehbarer Zeit an die
- Stadt Prenzlau libereignet werden, so daB In Kﬁrze eine Zugrlffsmog
1 Iichkert bestehen wird T o

g‘_'AIs Ersatzmaﬂnahme Ist auf'dieser'FIache beabsfchtigt" einen ver:
" rohrten Graben auf einer Linge von ca. 700 m zu renaturieren. Beld-
“ seitig des Grabens werden Flachen vorhanden sein, um weitere

MaBnahmen, die der Nutzungsextensivierung der Béden dienen, ver

“anlassen zu kénnen. Auf diesen lassen sich Vegetationsberelche ent-
wickefh, welche sich als Kompensatlon fir den Verlust von ca. 7600
;’ 'm_ Ruderalftachen und ca. 400 m? Gartenbrache e!gnen "

lm Zuge dieser MaBnahme ist auBerdern eine W:rksamkeit bezuglich

“der Verbesserung der Grundwassersituation (z.B.” Anhebung des -
- Grundwasserspiegels, Verbesserung der Qualitit der Grundwasser- .
-~ spenden durch Bodenextensivierung (Verminderung des Eintrags

grundwassergefahrdender Stoffe wie Nitrit / Nitrat / Pestizide etc)

: ZU erwanen ;
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Im Auftrag der Stadt Prenzlau hat der Sanierungstriger BSG Bran-
' Sanierungstragers denbuirgische Stadter'neuerungsgesellschaft mbH nach § 157 BauGBj
S ‘die Koordinierung der Planungs- und Bebauungsma8nahmen im B-
. Plangebiet "Am Sternberg" ibernommen. Der Sternberg Ist Tell des.
_ . Sanierungsgebletes I, es gelten die besonderen sanierungsrecht
"chen Vorschnﬂen der §§ 152 156 des BBauG :

"Die Aufgaben des Sanierungstragers umfassen
%" die Abstimmung von BaumaBnahmen nach dem B-P an un en.
" Gestaltungsregeln der Stadt Prenzlau fiir den Sternberg auf der
7 Grundlage des pramlerten Wettbewerbsbeltrages (Bﬁro Schmle-:
=" deskamp und Petrzika) o
‘MaBnahmen zur Vorbereitung und Durchﬂihrung der Sanlerung.-_
“wie den Ankauf von Grundstiicken im Vorkaufsrecht fir die Stadt
Prenzlau sowie die rechtliche VerauBerung von Grundstiicken an
Investoren, die nach dem Investltionsvorrangverfahren (Anwen-:
dung InVorG) Quartiere planen und bebauen S

Kosten und Finanzie Kostenschatzung und fmanz?et[e Ausw:rkungen auf den kommunaten
_ Haushaltsplan e .-

‘Magnahmen  |Gesamtkosten | Antell stadtische|
R TS ! oo b TDM | Eigenmittel TOMY

" OrdnungsmaBnahmen

Verkehrstechmsche E
“schlieBung S
_ Erneuerung von StraBen und -
| Blirgersteigen mit Beldgen™ -

~ Technische Infastruktur:
'Sanlerung Trinkwasser
R Abwasser
Gas &

Ordnungsmaﬁnahmen fur
“den Umzug von :
_ Bewohnem

' Grundstucksewvefb
Nikolaik!rchplatz

'Klrchweg '

20| Platz an derWasserpforte
(Synagogengrundstuck) e

' Bodenordnungsmaﬂnahmen ol
- und Freilegung von prtvatert o

Grundstiicken erfolgen e
i kostenneutral -
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Archaologische Untersuchungen|
“am Platz an der Wasserpforte. |

: Baumaﬂnahmen an Gebauden

- Sanierung von Gebauden Im
stédtischen Besitz - -
(a!tes Bauamt Darre).

"Sanlerung’ von prrvaten
Gebauden o
(Schulzenstr 66 SternstraBe)

: 'Piatz'; und Fréiraum'maﬂnahmenﬁ-’i
Gestaltung von Platzen:

“Nikolaikirchplatz.

" Platz an der Wasserpforte.

' (ausschlieBlich Griinfléache)

j Grunﬂache an der Darre i

_PfatzmaBnahmen gemaB

_ Griinordnungsplan :
- GroBkronige Baume, k!em- nd.
| mittelkronige Baums,: '
: Strauchgeholze :

' 'Kompensationsmaﬁnahmen
im B-Plangebiet aufer -
halb des Geltungsbe_rei_che_s:_:____“-

- | Gesamtsumme

"' Die Finanzierung der SanierungsmaBnahmen "Am Sternberg" als Te
- des Sanierungsgebietes | erfolgt zu 80 % liber den Einsatz von Stid
" tebaufdrdermittein des Landes und des Bundes. Die Eigenmittel i

" Hohe von 20 % werden aus den dafur im Hausha!t der Stadt'gewid

- meten Eigenmitteln vorfinanziert.” : '

" Da das Gebiet "Am Sternberg” weitgehend geraumt ist und nur w
nige bewohnte Gebdude umfaft, fallen nur wenige OrdnungsmaB .
'nahmen fur den Umzug von Bewohnern an 5

' Zur Flnanzierung der Sanierung werden Ausg!eichsbetrage von den::
- Grundstiickseigentiimerh erhoben. Der Eigentiimer bzw. Kéufer el-.
- nes Grundstiickes im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet hat bel

SanlerungsabschluB oder auch vorgezogen einen Ausgleichsbetrag -
in Geld zur Finanzierung der Sanlerung an dié Stadt Prenzlau zu:
+entrichten, der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bo-:
“denwertes seines Grundstiicks entspricht (§§ 152-156 BauGB). Be
' trdge zur Finanzlérung von ErschlleBungsanlagen Irn Slnne des § 12
Abs 2 BauGB werden nicht erhoben : : S




. Stadt Prenzlau

- Bebauungsplan Bil Am Sternberg®

Verfahren

s Rechtst_';'i:undlage_n

'Fir stadtische Grundstiicke im B-Plangebiet, die an private Investo-
‘ren verkauft werden, erzlelt die Stadt Einnahmen. Die weitere Finan-
“zierung der GriinordnungsmaBnahmen auf dem Stefnberg wird tiber
die Kostenerstattungsbestragssatzung nach §8a BNatSchG gesi-

.'!m Bereich des Sternbergs lst die unter Denkmalschutz stehende

Darre’ als Ausstellungs- und Beratungsfaum herzurichten. Die Wie-

“derherstellung der Ruine ist mit Stadtebaufdrdermitteln fiir 1996/97
“geplant. Die Stadt hat 36 % aus Eigenmittelr zu finanzieren. Trager

fiir die Betreibung der Darre wird 2undchst der Sanierungstrager

‘'sein. Auf der Prioritatenliste der Stadt in der_l Jah_ren 1996/97 steht fiir
“den Einsatz von Stadtebauférdermitteln das Geb#&ude Schulzen-
“straBe 66, Weiterhin saniert werden miissen die Gebiude "Altes Bau-

amt” und das Wohngebaude in der SternstraBe |n dle Pnorrtaten der

__Stadt srnd diese Gebaude nicht aufgenomme

'Es wird nfcht damlt gerechnet daB Entschadigungsleistungen nach
§ 153 BauGB anfallen o

Der Bebauungspian B "W 'Am Sternberg wnrd. auf der Rechtsgrund-

:'iage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
‘'vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt (BGBI) { $.2253), zuletzt gean-
“dert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
fandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI |, $.466) in Verbindung it dem
‘MafBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBniahmeG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 28 04 1993 (BGB| I _S 622} als

Satzung aufgestellt e

':_Fur den Bebauungsplan glit die Verordnung (ber die bauliche Nut-
zung der der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI {, 8.132),

‘zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investltlonserletchterungs- und
. Wohnbaulandgesetz, sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane’ und die _Darste[!_ung der’ Planinhalte (Planzei-

18.12.1990 (BGBI 1991 1,

Die Gestaltungsvorschrifter (Grtliche Bauvorschriften fiir den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes) werden auf der Grundfage von

§ 9, Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs.8 BbgBO (Brandenbur-

. gische Bauordnung vom 1.Juni 1994 GVBI Tell |, S. 125) durch dlesen
Bebauungsplan als Satzung er!assen'rf :

i Zuwnderhandlungen gegen dte gemaﬁ § 87 Abs 3 BbgBO In den Be-
. bauuingsplan aufgenommenen Festsetzungen  (6rtlichen Bauvor-
. schriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 87 Abs.1
.- BbgBO und kdnnen gemaB § 87 Abs.3 BbgBO als solche geahndet
- werden. Es handeit sich gemaB § 246 a, Abs.4 BauGB um einen vor-




 Bebauungsplan B Il "Am Sterberg” . _ Stadt Prendlau

zeitigen Bebauungspian Em genehmigter Flachennutzungsp!an Ilegt !

£ 01.06.1994.
BescthB zur Festlegung des Sanierungsgebietes nenstadt Pren

Offentliche Auslegung
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Anhang zur Begriin-

Llste emhetmlscher und standortgerechter Strauchgeholzarten

Cornus mas Kornellkirsche-
Cornus sangume Roter Hartriegel

- Corylus avellana® = HaselnuB:

* Crataegus monogyna - E!ngrlfﬂlger Weinor_
Crataegus Iaewgata agg' '

i dorn;

Euonymus europaeu'

- fenhlitchen.:
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkir
“'sche : e

Lonlcera perlctymenum Deufsché's GeiBbiatt
Prunus spinosa; :
Rhamnus cathartlcus Purgler-Kreuzdorn
Rhamnus frangu!a Faulbaum
Ribes rubrum:’ annisby

' Ribes uva-crlspa - Stachelbe'ér'e”
- Rosa canina agg. Hunds- Rose

 Rosa rubiginosa:
- Rubus frutlcosus

 Schneeball ©

] Buddleja davidii -
- Caragana aborescens
Eleagnos angust:folia

'Sanddorn b

* Laburmum anagyroides Gemeiner Goldregen

Phaladelphus coronarius GroB_er_ " Pflelfen:

*strauch: :

~ Prunus mahafeb
- Syringa vulgaris:
- Taxus baccata

L!ste'standoﬂgerechter und hetm:schen Laubbaumarten sowie aus-
"gewahlter W:Id- und Zrerobstgeholzen : :
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Berg-Ahorn
Sand-Birke
** Carpinus betulus Hainbuche -
_ Crataegus monogyna
" Crataegus laev:gata 'Pauls Scarlett
- Juglans regia
- Malus sylvestri
" Prunus avium
_ Prunus cera3|fera
. Prunus cerasus -
. Prunus domestlc
- Pyriss communis _
- Pyrus pyraster Holzbirne
- Quercus petraea ‘Trauberi-Eic
' ' Stiel-Eiche.
Sorbus atcupariz 'Eberesche
: i “Winter-Lind
Berg-Ulme'

“Cox Orangen Renett
Goldparméne.
‘Gravensteiner.
“Jacob Lebel .
Kaiser WllheImKIarap
'Landsberger Renette
. " Prinz-Albrécht von Preuﬁen
' Rhelnischer Bohnapfel

. Kassins Frithe Herzkirsche'
Kordser Weichselkirsche _
Schattenmorelle Schmahlfe ts Schwa
Spansche Knorpei L

" Hauszwetschge: -
Ketziner Frithzwetschge.
Sandowsche Pﬂaume Ontarlopﬂaume
Victoriapflaume
Mirabelle von Nancy




