ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzung des Bebauungsplanes

GemdB Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990

veroffentlicht im BGBL..S.58, am 22.01.1991

Planzeichen Inhalt

1.Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet

2.MaB der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB

3.Bauweise;Baulinien;Baugrenzen
0 Offene Bauweise

Baugrenze

4. Hauptversorgungsleitungen

e Qo unterirdisch

Zweckbestimmung

Wasser
Regenwasser
Schmutzwasser
Gas

Own=E

5.Griinfldchen

Griinfldache

@] ffentlich
(Al privat

6.Wasserflaichen und Fldchen fir

gemaR
89 Abs.1 Nr.1 BauGB
§6 BauNVO

89 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16,17 BauNVO

89 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22,23 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.13 BauGB

89 Abs.1 Nr.15 BauGB

89 Abs.1 Nr.16 BauGB

die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fldchen f. die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

® Regenriickhaltebecken / Entwdsserungsgraben

s
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ll. Festsetzungen nach §89 Brandenburgische Bauordnung

PD
SD
KwD
FD

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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7.Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, §9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Anpflanzen von Bdumen,Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Bdume §9 Abs.1 Nr.25b BaouGB
Anpflanzung Bdume 89 Abs.1 Nr.25a BauGB

Fdllung Bdaume

8.Sonstige Planzeichen

SATZUNG DER STADT PRENZLAU

Bebauungsplan AX/1 "Baumschule Nord”

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBL.l.,S.214) sowie des
§89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBQO) vom 01.Juni 1994;
Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer
Gesetze vom 18.12.1997 in Kraft seit dem 01.01.1998 (GVBI. Bbg
Teil | Nr.13 S.124 ff) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtver—
ordneten vom ...cesesiiiessees und mit Genehmigung der hoheren Ver—
waltungsbehdrde folgende Satzung lber den Bebauungsplan AX/1
"Baumschule Nord” , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

TEXT =

Grenze des rdgumlichen Geltungs— §9 Abs.7 BauGB

bereiches des Bebauungsplanes

89 Abs.1 Nr.24

Umgrenzung der Fldchen fiir
Abs.6 BauGB

besondere Anlagen und Vorkehr—
ungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Mit Geh—, Fahr— und Leitungs—
recht zu belastende Fldchen

Pultdach
Satteldach
Krippelwalmdach

Flachdach

Nutzungsschablone

Baugebiet
Grundfldchenzahl Zahl der Vollgeschosse
Bauweise Dachform

Flursticksnummer

Abbruch Zaun

UBERSICHTSPLAN
Mca. 1:15000 | -~

<o M| T
[F4C

W,
o

S
i

E¥

Gebdudebestand

Hydrant

Kartengrundlage

Lage— und Hohenplan M 1 : 1000 des Vermessungsbiiros
M. Vogler, Prenzlau vom 27.01.1998

Die Grenzen entsprechen der Grenzregulierung im Rahmen der Karten—
erneuerung und sind noch nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters.

TEIL B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB §9 BauGB
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung gemdB §9 Abs.1 und 2 BauGB

1.1.1 Der Abs.2 Nr.6,7,8 und der Abs.3 des §6 der BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
§9 Abs.1 Pkt.1 BauGB in Verbindung mit §1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BauNVO

1.1.2 Ergdnzend zur Festsetzung der Geschossigkeit darf die maximale Traufhdhe bei eingeschossigen
Gebduden von 4.00m, bei zweigeschossigen Gebduden von 8.00m und die ErdgeschossfuBboden—
hche von 0.50m zur StraBenkrone der ErschlieBungsstraBe nicht iberschritten werden. MaB—
geblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhsdhe. Als Traufhdhe gilt dabei die
Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut, un—
abhdngig davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder die Traufrinne befinden.
Bezugspunkt hierbei ist die Mitte der Ldngsfront des zu errichtenden Hauptgebdudes.

§9 Abs.1 Pkt.1 und Abs.2 BauGB

1.1.3 Das in Bereichen festgesetzte Leitungsrecht umfaBt die Befugnis, stadttechnische Anlagen
der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu errichten und zu erhalten.
§9 Abs.1 Pkt.21 BauGB

1.2 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. §1a und §9 Abs.1 Pkt.20 BauGB

1.2.1 Die Ostliche Griinfldche ist zu entsiegeln und in Form einer naturnahen Wiese mit Krdutern
anzulegen. Auf der Fliche sind 63 Bdume |. Ordnung Stammumfang 14 — 16 cm der
Pflanzliste Nr. 2 — 4 zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu pflegen.

1.3 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB
§9 Abs.1 Punkt 25 a BauGB

1.3.1 Entlang der StraBe "An der Baumschule” ist auf den Grundstiicken eine einseitige
StraBenbaumpflanzung mit Bdumen der Pflanzliste Nr. 1 und einem Pflanzabstand von ca.
15 m vorzunehmen (Pflanzgiite mind. Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm).

1.3.3 Auf der Nordseite der Parzellen ist entlang der Grundstlicksgrenze ein mindestens 3 m
breiter Streifen als Immissions— und Sichtschutz mit Gehdlzen zu bepflanzen
(Pflanzen entsprechend Pflanzliste Nr. 5, Pflanzabstand max. 1,5mx1,5m ) und dauerhaft
zu unterhalten.

1.4. Die Festsetzung der Wiesenfldiche sowie die ensprechenden MaBnahmen der textlichen Fest—
setzungen Nr. 1.2 bis 1.3 werden gemdB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Baugrundstiicken
des Plangebietes zugeordnet.

1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
gemdB §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1.5.1 Passive LdrmschutzmaBnahmen
Innerhalb der Baufelder sind passive LdrmschutzmaBnahmen vorzusehen. Das erforderliche
SchalldémmaB erf.R'w,res von 35dB(A) ist zu gewdhrleisten.

1.5.2 Schutzbediirftige Wohn— und Schlafrdume sind an der ldrmabgewandten Fassade (Siidseite,
an der StraBe "An der Baumschule”) unterzubringen. Wo dieses nicht mdglich sein sollte,
sind in Schlafrdumen zusdtzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

1.5.3 Nebenrdume (nicht schutzbediirftige Rdume) sind auf der Nordseite anzuordnen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBL.I, S.2141)

2.  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung—BauNVO) in
der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI.I, S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI.|, S.466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990—PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58)

4,  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG) in der
Fassung vom 12.Mdrz 1987 (BGBLI, S.2449), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.September 1998 (BGBLI, S.2449)

5 Brandenburgisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz—BbgNatSchG) in der Fassung vom 25.Juni 1992, zuletzt gedndert durch
Gesetz com 18.Dezember 1997 (GVBII, S.140)

6. Gemeindeordnung flir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung—GO) Artikel1 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 15.0ktober 1993 (GVBI.I, S.398), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 30.Juni 1994 (GVBI.I, SS.230)

Auf die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Prenzlau und den Ortsteilen—
Baumschutzsatzung— in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Dezember wird hingewiesen

HINWEIS

1. Im Bereich des Plangebietes befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlich—
keit Bodendenkmale.

Alle Verdnderungen, MaBnahmen und Teilzerstorungen an den Bodendenkmalen (§15 Abs.1
BbgDSchG) sind dokumentationspflichtiq (§15 Abs.2 BbgDSchG). Die Termine der Erdarbeiten
sind sowohl der unteren Denkmalschutzbehtrde als auch dem Brandenburgischen Landes—
amt fiir Denkmalpflege und Archdologischem Landesmuseum, AuBenstelle Frankfurt (Oder),
2 Wochen vorher mitzuteilen.

Werden archdologische Dokumentationen notwendig, die die Kapazitit des Brandenburgischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseums iiberschreiten, hat der
Veranlasser des Vorhabens nach MaBgabe der §§12 Abs.2 und 15 Abs.3 BbgDSchG sowohl
die Kosten der Dokumentation zu tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen.
Sollten bei den Erdarbeiten auch auBerhalb der gekennzeichneten Fldchen Bodendenkmale
(z.B. Steinsetzungen, Verfdrbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstdnde etc.) entdeckt
werden, sind diese unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischem Landesmuseum, oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen (§19 Abs.1 und 2 BbgDSchG).

Bei Entdeckungen gemdB Ziffer 3 ist die Fundstdtte fiir mindestens fiinf Werktage in un—
verdndertem Zustand zu erhalten (§19 Abs.3 BbgDSchG).

Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§19 Abs.4 und §20 BbgDSchG).

2. Durch den staatlichen Munitionsbergungsdienst wurde mitgeteilt, daB fiir den geplanten
Bereich pauschal eingeschdtzt werden kann, dass eine Kampfmittelbelastung nicht aus—
geschlossen werden kann. Bei konkreten Bauvorhaben ist eine Munitionsfreigebe—
bescheinigung beizubringen.

3. Mit neu zu verlegenden Versorgungsleitungen ist ein Abstand von mindestens 2,5m zu
den festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind zusadtzliche MaBnahmen zum Schutz der Bdume vorzusehen.

Pflanzliste
" E OR 1] Nr. Stiick 5 botan Name/deut. Name Standort
BEBAUUNGSPLAN AX/1 "BAUMSCHULE NORD T
1 20 S.o_rbus intermedia_/ Mehlbeern? St‘roBent'}.aum
PRENZLAU, LANDKREIS UCKERMARK 5 5 T e e Wissenfloche
Geﬁﬁlze 17 Quercus robur / Stiel—Eiche Wiesenfldche
PLANZEICHNUNG — TEIL A 5 T/m2 Sorbus aucuparia / Eberesche Schutzpflanzung
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Acer campestre / Feld—Ahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Evonymus europaeus / Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hunds—Rose
Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Forsythia intermedia / Forsythie
Viburnum rhytidophyllum / Schneeball
Prunus cerasus / Sauerkirsche

Ribes nigrum / Johannisbeere

Rubus idaeus / Himbeere

Ribes uva—crispa / Stachelbeere
Rubus fruticosa Brombeere

Taxus baccata Eibe

Pinus sylvestris / Waldkiefer

Pinus mugo / Berg—Kiefer
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-—

versammlung vom 18.06.1997 . —

Die ortsiibliche Bekanntmachun g.éé}‘hhfstéﬂiungsbeschlusses ist durch Aushang in

den amtlichen Aushdngekdsten .d%x\f._f_ms_igqlg\yé‘ba{fentlicht worden.
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Prenzial, den ......hael Der Biirgermeister

2. Die fur Raumordnung und Lande :
Landesplanungsvertrag Artikel 12/ beteiligt_wor
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Prenzlau, den Ol(-oé}ow

4, Die von der Planung beriihrten rhgéroj ntlicher Belange sind mit Schrei—
ben vom 13.08.1998 und 28.03.;2006 ‘zur Abgabe einer Stellungnahme aufge—
fordert worden. 1S st <)

Prenziau, den ...9%.09.91

er Blirgermeister

2, ~ Siegel

S. Die Stadtverordneten haben qu;(?.‘ﬂfi'f:ibe den Entwurf des Bebauungspla—
nes mit Begriindung gebilligt und-Zzur- Ausigg‘ﬂrjg bestimmt.
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“Siegel -~/ Der Biirgermeiste
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6. Der Entwurf des Bebauungsplon}s}égeks}téhend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 27.12.2000
bis zum 31.01.2001 nach §3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offent—
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungs—
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, durch Aushang bekanntgem cht v\fblrfd,t;éjn_.
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Prenzlau, den L0%.0%.04 \ -f?$iiag"_é,_|:” P
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Der Biirgermeister

7. Die verwendete Planunterlage enthdlt’ den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen, sowie StraBen, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ube it der neu zu bildenjen Grenzen in

die Ortlichkeit ist einwandfrei
VoM

offentl.best.Vermessungsingenieur

....................

rachten Anregungen der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Trdger offentlichier; Belange am 22.11.2000 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden/<™ RN
Prenzlau, den OSLOQO/! ”1 t‘Sleg‘elr > Birgermeister
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes™i h der offentlichen Auslegung (Ziff.6)
gedndert worden. Am 21.05.2001 wurde der 2. Entwurf gebilligt und zur Aus-
legung bestimmt. Dieser hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom 08.06.2001 bis zum 22.06.2001 erneut nach § 3 Abs.3 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Trager Eiffe;rtl_fc’;ﬁa-l\a\elonge wurden mit Schreiben vom
06.06.2001 erneut beteiligt. % >
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Prenzliau, den .X.X1 3. i ; _S'iégel-;_"' r(Btirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus _"d_e'r"-f-'Pernzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wurde am 18.07.2001 von der_Stadtverordnetenversammiung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadt-—
verordnetenversammlung vom 18,07.2001 gebill}gt.

1>
Prenzlau, den 090904 \ er Blrgermeister

11. Die Genehmigung dieses Beba /‘éhﬁiﬁr@?.\ bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text ESEI,{B), wirde. durch den Landkreis Uckermark vom
18.49.04, AZ:6199.74 ¢[00 mmikMeBgabor—und= erteilt.

urgermeister
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ullt, sowie die Auflagen einge—
arbeitet. Das wurde durch den Landkreis Uckermark am e tatigt

Prenzlau, den .........cccceeneees Siegel Der Biirgermeister
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B% wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestdtigt, dass das Ver—

fahren ordnungsgemdB durchgefiihrt wurde. Der textliche und zeichnerische

Inhalt stimmen mit dem Sotzungsb,esﬂilﬂu&.}'v’bm AL.0%.04 und der—mit—der
Genehmigung vom (.éf".@.-.f}’.f(.. iHten—MaBgaben- iiberein.
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'. ’ ‘.s:_: s | 4]: /
Prenzlau, den s \Z>  'Siegely )/ er Biirgermer
Prenzlau, den ..........cccc...... \‘Fo‘\'upjtzéﬁdé der/Stadtverordnetenversam
\.\-“_._,' N i c ‘ '_._,f /-

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhditen ist, ist am 30..70.2Q01
im Amtsblatt flr die Stadt Prenzlau ortsiliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs.2 BauGB) und auf Fdlligkeit und Erldschung von Entschddigungs—
anspriichen (§39-44, 246 BunBg hingewiesen worden. Die Satzung ist gemds
§10 Abs.3 Satz 4 BauGB am .30:40.04 in-Kraft getreten.

f

Prenzlau, den ... '-.-__'_\ "-S‘rggél- Der Biirgermeister
15. Innerhalb eines Jahres seit der -'Bekqn_ntm'c'léhung des Inkrafttretens ist gegen—
lber der Stadt eine Verletzung von Verfahrens und Formschriften nicht geltend

gemacht worden.

Prenzlau, den ........ccccouuuee. Siegel Der Biirgermeister

16. Innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung des Inkrafttretens sind
gegeniiber der Stadt Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Prenzlau, den ...csasncses Siegel Der Biirgermeister
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