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1 Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes

In der Stadt Prenzlau sind baureife Standorte fir den Eigenheimbau weiterhin nur in
unzureichendem Mafe vorhanden. Aus diesem Grund wandern immer noch bauwil-
lige Blrger in die umliegenden Gemeinden ab. Um diese negative Entwicklung ab-
zuwenden, mlssen attraktive Bauflachen im Stadtgebiet erschlossen werden.

Aufgrund der veranderten ErschlieBungsplanung, die eine ErschlieBung der hinteren
Baugrundstlicke durch eine private Stichstrale (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) si-
chert, ist die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes erforderlich geworden.
Diese Konkretisierung der Planung hat sich in Abstimmung mit dem ErschlieRungs-
trager und dem Planungsamt des Kreises ergeben. Gleichzeitig wird die Festsetzung
bezuglich der Traufhdhe entsprechend der Stellungnahme des Kreisplanungsamtes
vom 29.09.1998 angepasst.

2 Anderungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverandert. In der Verlangerung
des Weges zur Uckerpromenade wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geschaffen,
welches die rlickwartigen Grundstiicke erschlielt. Entsprechend werden die Baufel-
der angepasst.

3 Planungsrecht

Der Bebauungsplan A Vill ist mit dem Tag seiner &ffentlichen Bekanntmachung, dem
01.03.2000 rechtsverbindlich. Durch die geplanten Anderungen des Bebauungs-
plans werden die Grundziige der Planung nicht berthrt. Aus diesem Grund wird die
Anderung des Bebauungsplans gem. §13 BauGB im Rahmen eines vereinfachten
Verfahrens durchgefiihrt.

4 Festsetzungen des Bebauungsplans (1. Anderung)

4.1 uberbaubare Grundstiicksfiichen / Verkehrsflichen

Entsprechend den bereits gem. § 30 BauGB bestandenen Baurechten ist der ber-
baubare Bereich von den urspriinglich tangs zur Friedhofstrale laufenden zwei Bau-
fenstern in zwei durch die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dargestelite Privatstra-
Re unterteilte Baufenster modifiziert worden. Diese Vorgehensweise ist Gber den
ErschlielSungstrager mit den Bauwilligen abgestimmt worden und wird von den Be-
troffenen mitgetragen. Daraus ergeben sich nur geringe Veranderungen des tber-
baubaren Bereiches. Die Grundzlge der bereits genehmigten Planung bleiben erhal-
ten.

Stadtebauliche Zahlenwerte

neues Baugebiet 4150 gm 65 %
Verkehrsflache gesamt 2215 gm _ 35 %
Piangebiet gesamt 6365 gm 100 %

| sind A-VIII -2



Das Plangebiet ist (ber die Friedhofstralle verkehrlich erschlossen. Die bisher
schlecht ausgebaute Stralle soll neu gestaltet und ausgebaut werden. Wegen des
geringen Ziel- und Quellverkehrs ist die Ausbaubreite bei verminderter Geschwindig-
keit ausreichend. Die nachbarschaftlichen Belange der angrenzenden Grundstiicke
bleiben von der Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt. Die Parkmdglichkeiten
der Kleingartennutzer und Friedhofsbesucher befinden sich an der Friedhofstralie.
Zusatzlich kann als Ausweichmaglichkeit an der Uckerpromenade (Bereich zwischen
Bootshaus und Anglergaststatte) geparkt werden, da eine fulllaufige Verbindung be-
steht und die Entfernung zumutbar ist.

Hinsichtlich einer langfristigen Erschlielung des Gebietes ostlich des Plangebietes
{derzeit Kleingérten) fir die Errichtung von Wohngebauden wurde der nordliche Ab-
schnitt der RingerschlieBung bereits so dimensioniert, dass sie zu einem spéateren
Zeitpunkt nach Osten erweitert und an die Bundesstralle B 198 (Schwedter Stralle)
herangefiihrt werden kann. Die Ringerschlielung ist als Vorhaltetrasse geplant und
soll aber aus Griinden der Kosten- und Eingriffsminimierung (Vermeidung derzeit
unndtiger StrallenerschlieBungskosten sowie Versiegelung) erst dann ausgebaut
werden, wenn die endglitige Erschlieung erforderlich wird. Dieses wird dann der
Fall sein, wenn weitere Bauflachen &stlich der Ringerschlielung entwickelt werden.
Somit erfolgt zunachst ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden, der zu-
kinftig vor dem Hintergrund einer méglichen Wohngebietserweiterung und dem
Ausbau der Erschliefung neu zu priifen ist und eventuell mit Rickbaumalinahmen
verbunden ist.

Die Stichstrafie ist 4 m breit und 38 m lang, so dass der Begegnungsfall Kfz/Kfz si-
chergestellt ist. Zugleich ist groBeren Fahrzeugen, z. B. der Feuerwehr nach § 5
Abs. 4 BbgBO die Nutzung ohne Wendemdglichkeit zuzumuten, da die Stichstralie
unter 50 m lang ist.

4,2 MaB der baulichen Nutzung und gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzung der Traufhdhe (TH) wurde entsprechend der Stellungnahme des
Kreisplanungsamtes vom 29.09.1998 tberarbeitet. Dabet ist als oberer Bezugspunkt
fir die Bemessung der Traufhdhe die aullere Schnittkante der Aulenwand mit der
Dachhaut festgesetzt worden. Der Anregung, die maximale Traufhéhe auf 5,00 m
festzusetzen, wird gefolgt, da die urspringliche Hdhenbegrenzung auf 4,50 m aus
stadtebaulicher Sicht zu restriktiv ist und dem Festsetzungsinhalt des vorangegan-
genen B-Plan-Entwurfes von 1998 entsprach. Auch die neue Traufhéhe von 5,00 m
stimmt mit dem EinfGgungsgebot in das Orisbild Gberein.

Um ein Mindestmall an gestalterischer Einbindung in die Umgebung zu erreichen,
wird die Dachneigung in den Festsetzungen geregelt. Fir die Hauptgebaude ist eine
Dachneigung von 30° - 45° festgeschrieben. Dachgauben sind zulassig.

5 Umweltschutz / Griinordnung

Der Grinordnungsplan mit Stand vom August 1998 ist ein Fachplan zum Bebau-
ungsplan, der die drtlichen Ziele, Effordernisse und Maflnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege darstellt. In ihm sind grGnordnerische Mafinahmen, ge-
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stalterische Festsetzungen und Pflanzgebote festgesetzt, die im wesentlichen in den
Bebauungsplan {ibernommen wurden.

Da der Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes realisiert werden kann, sollten 25
Schwarz-Erlen auf einer offentlichen Flache sudlich des Geltungsbereiches des B-
Planes am Schafergraben angepflanzt werden. Diese grinordnerische Festsetzung
ist im Rahmen der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde (Schreiben
vom 15.10.1999) entfallen. Das Anpflanzungsgebot fir die Ahormbaume an der
Friedhofstralke entfallt ebenfalls, da die Standorte auferhalb des B-Plan-
Geltungsbereiches liegen. Diese entfallenden Festsetzungen werden durch eine
Ausgleichszahlung in Héhe von 17.500,00 DM im ErschlieBungsvertrag vom
29.09.2000 abgeldst.

Durch die geplante Anderung werden keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft staitfinden, da diese Festsetzungen im wesentlichen den ehemaligen
bestehenden Baurechten gem. § 30 BauGB entsprechen. Die Anlage der privaten
Stichstralle mit ca. 150 m? wird durch die geringere Anzah! der Baugrundsticke und
die daraus abzuleitende zuldssige maximale Versiegelung (nach § 19 BauNVO) in
der Flachenbilanz erfasst und somit durch die bereits bestehenden Ausgleichsmaf-
nahmen und Ausgleichszahlungen kompensiert (vgl. mit dem Gritnordnungsplan
zum Satzungsbebauungspian vom Marz 1999).

Um Festsetzungen, die bereits Uber andere fachgesetzliche Bestimmungen geregelt
sind, zu vermeiden, wurden die Festsetzungen beziglich der Regenentwasserung
und Oberflachenversickerung herausgenommen.

6 Kosten / haushaltsmiBige Auswirkungen

Der Gemeinde werden durch die Durchfihrung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes keine weiteren Kosten entstehen. Die Kosten fir die Durchfiihrung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes sind schon behandeit worden und z. T. Gegenstand des
ErschlieBungsvertrages vom 29.09.2000.

7 Verfahrensdaten

7.1 Anderungsbeschiuss

Der Beschluss, den Bebauungsplan A VIl gemal § 13 BauGB zu &ndern, wurde
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau am 28.03.2001 gefasst.

7.2 Beteiligung der von der Plananderung beriihrten Trager offentlicher
Belange (TOB) und der betroffenen Biirger

Den betroffenen Trigern offentlicher Belange wurde am 16.02.2001 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Die Abgabefrist fir eine Steliungnahme betrug 2 Wochen.
Von den beteiligten 6 Tragern &ffentlicher Belange bzw. Planungsberthrten antwor-
teten bis zum 06.03.2001 vier Behérden. Die Antworten fanden Berucksichtigung.
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7.3 Auswertung der Abwigung

Kein Beteiligter hat den Anderungen / Erganzungen fristgerecht widersprochen. Die
sonstigen Hinweise werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt. Es wurden folgen-
de inhaltliche Anregungen und Hinweise zur 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes A VIil Verlangerte FriedhofstraRe", Prenzlau vorgebracht, die in die Be-
grindung aufgenommen werden:

Das Amt flr Immissionsschutz wies aufgrund der Ausweisung als Reines Wohnge-
biet (WR) auf die geringflgigen Beeintrachtigungen (Hérbarkeit von Einzelereignis-
sen) durch den vorhandenen Schiefiplatz hin.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises wies auf die Bodendenkmale im
Geltungsbereich hin. Eine Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist erforder-
lich. Die entsprechenden Hinweise sind als nachrichtliche Ubernahmen in der Plan-
zeichnung bereits enthalten.

Das Planungsamt des Landkreises merkte an, dass das Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht in der Planzeichnung zu prézisieren ist. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
wird nun mehr als Kfz-Zufahrt und Fullweg zugunsten der angrenzenden Grund-
stickseigentimer und der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen festge-
setzt.
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