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Rechtsgrundiagen

1.

Baugesetzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBLI S. 2253)
MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Mafnahmen()
vom 28.04.1993 (BauGBLI S. 622)
Verordnung ueber die bauliche Nutzung der Grundstuecke (BauNVQ)
rom 23.01.1990 (BauGBLI S. 132)
Yerordnung ueber die Ausarbeitung der Bauleitplaene und der Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
rom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 5f)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.06.1994 (GVBLI S. 126)
Gesetz ueber den Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BhgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBLI S. 208)
Ueberleitungsvorschriften gem. Paragraph 233(1) BauGB vom 27.08.1997
Gemeindeordnung fuer das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO)
Artikel 1 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 15.10.1993
veroeffentlicht im GVBLI S. 398, geaendert durch Gesetz vom 30.06.1994
veroeffentlicht im GVBLI S. 230

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§9(1)Nr. 1 BauGB, 8 3 Abs. 1,2, 3Nr. 2, 4 BauNVO

WR | Reines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2-6, 88 17-20 BauNVO

™

1.0 Gescholdflachenzahl als Hochstmal’

0,5 Grundflachenzahl
(§ 17 (2) BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse

TH maximale Traufhéhe 4,50 m Gber der mittleren Hohe
der angrenzenden Stral3e

(TH= Schnittkante zwischen den AuRenflachen des auf-
gehenden Mauerwerkes und der Dachhaut)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO

/
/ED\  nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
0 offene Bauweise

— — — = Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§9(1)Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen f. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 8 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Anpflanzung und Erhaltung v. Baumen u. Straduchern
und Bindungen fur Bepflanzungen

Anpflanzen:
i Baume
Erhaltung:
@ Baume
D Straucher

O0000 0]
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9(7) BauGB)

‘A(—'%
t = Abril3 baulicher Anlagen
R
7. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) BauGB)
o bestehende Grundstucksgrenzen
R geplante Grundsticksgrenzen
30/ bestehende Flursticksnummern
] R bestehende Gebaude
©27.30 Hoéhenangaben Uber HN

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Gliederung Reines Wohngebiet
(§9(1) Nr. 1BauGB, § 3i.V.m. § 1 BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 3 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

2. Nebenanlagen
(§9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 (2), 14 (1),15, 23 (5) BauNVO )
Notwendige Nebenanlagen (Garagen, Carports und Stellplatze) nach § 12 (2)
BauNVO konnen neben der Errichtung innerhalb der Baufenster auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksfiache nach § 23 (5) BauNVO im straBenbegleitenden Bereich
(Vorgarten) zugelassen werden. Gem. § 15 BauNVO ist ihre Haufung im Plangebiet dann
unzulassig, wenn von lhnen Stérungen oder Belastigungen ausgehen konnen, die fir das
Gebiet oder dessen Umgebung unzumutbar sind. Andere Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sind auf im Baugebiet gelegenen Grundstiicken nicht zulassig.

3. Regenwasserbeseitigung
Auf den Baugrundstiicken sind Vorkehrungen zur Nutzung des anfallenden Regen-
wassers zu treffen.
Uberschissiges Regenwasser ist durch geeignete Manahmen auf dem jeweiligen
Grundstiick dem Grundwasser zuzufihren.
Sollte aufgrund der Bodenbeschaffenheit dies nicht realisierbar sein, ist das Regenwasser
der geplanten Regenwasserleitung zuzufiihren.

Gestalterische Festsetzungen

4. Dachform und Dachneigung
(§89 (1) Nr. 1 BbgBO )
Die Dacher der baulichen Anlagen sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 42° zu errichten.
Nebenaniagen sind mit Satteldachern oder flachgeneigten Dachern zu errichten.
Dachgauben sind zulassig und von dieser Regelung ausgenommen.
Flachdacher sind nur ausnahmsweise zuldssig.

5. Einfriedungen
(§89 (1) Nr. 5BbgBO )
Einfriedungen, die zur Strafle fuhren, sind als Hecken mit standortgerechten Arten
anzulegen. Daneben sind Zaune mit einer maximalen Hohe von 1,50 m zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale
(§9(6) BauGB, §§ 12, 15, 19 und 20 BbgDschG )

Auflagen der Unteren Denkmaischutzbehérde:

1. Die Erdarbeiten sind auf Bodendenkmale hin zu untersuchen (baubegleitende
Kontrolle).

2. Die Untersuchungen sind durch Archaologen durchzufithren.

3. Bei den archaologischen Untersuchungen festgestelite Bodendenkmale sind zu
dokumentieren. Ist ihre Erhaltung nicht méglich, sind sie vor Baubeginn nach
MaRaabe des Bbg. Landesmuseums 2uszugraben.

4. Soliten archaologische Befunde (Tonscherben, Knochen, Metall, Glas, Holz, schwarzliche
Bodenverfarbungen) im Bereich der Baustelle auftreten, sind die Arbeiten fiir 5 Werktage zu
unterbrechen (§ 19 BbgDschG) und unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen.

5. Der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist der Archaologe zu benennen.

6. Der Unteren Denkmalschutzbehorde ist der Baubeginn spatestens 2 Wochen vorher
mitzuteilen.

7. Mitarbeitern der Denkmalschutzbehorden ist wahrend der Tiefbauarbeiten jederzeit die
Kontrolle der Baustelle zu ermdglichen.

8. Bodenfunde sind Eigentum des Landes Brandenburg und deshalb meide und abgabepflichtig
(§20 BbgDschG)

9. Vor Baubeginn sind die Bauausfuhrenden uber die Auflagen und Hinweise zu informieren.

Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehérde:

1. Verantwortlich fir die Dokumentation der archaologischen Untersuchungen ist der
Veranlasser der Malnahme gem. § 15 (§) BbgDschG, er tragt auch die Kosten gem. § 12
(2) i.V.m. § 15 (3) BbgDschG.

Altlasten

Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich das Umweltamt, Sachgebiet Altlasten und Bodenschutz zu
benachrichtigen.

Munitionsbergung

Das Plangebiet kann insgesamt oder teilweise kampfmittelbelastet sein.

Treten bei den Baumanahmen Munitionsfunde zutage, sind die Fundstellen unverzuglich zu
verlassen und das Ordnungsamt der Stadt Prenzlau bzw. der Staatliche Munitions-
bergungsdienst des Landes Brandenburg zu benachrichtigen.

Fur die einzelnen BaumaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind rechtzeitig
Einzelantrage auf Munitionsfreigabe zu stellen. GemaR dem RunderiaB Il Nr. 78/1994 des
Ministerium des Innern des Landes Bbg. vom 8.11.1994, zuletzt geandert am 26.8.1997, durfen
Baugenehmigungen erst nach Vorliegen der Kampfmittelfreiheitsbescheinigung des Staatlichen
Munitionsbergungsdienstes des Landes Bbg. erteilt werden. Aus diesem Grund sind mit den
Bauantragen die einzeinen Kampfmittelfreiheitsbescheinigungen beim Bauordnungsamt des
Landkreises einzureichen.

Hinweise

1. Neue Wohngebaude konnen an das Erdgasleitungsnetz der Stadtwerke angeschlossen
werden. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt nur, wenn alle neuen Grundstiickseigentimer
Abnehmer sind.

2. Auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschlissen gem. des
Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934, zuletzt geandert am 02.03.1974, BGBI. |, S. 469
gegenuber dem Landesamt fir Geowissenschaften und Rohstoffen als zustandige
geologische Landesanstalt wird hingewiesen.

Grunordnerische Festsetzungen

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB, § 89 (1) BbgBO)

1. Die Ahornbdume erhalten Baumscheiben von mind. 3 m x 5 m.

2. Gehwege, Zufahrten und Stellplitze sind max. teilzuversiegeln (Pflaster ohne
FugenverguB).

3. Als Grundstiicksbegrenzungen sind Hecken und/oder sichtoffene Z4une mit einer max.
Hohe von 1,50 m zulissig.

4. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist 6rtlich zu versickern bzw. in
Kleinspeichern zu sammeln und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren.

5. Auf den Grundstiicken sind Rasenflichen bis zu 1/3 der GréBe der gesamten nicht iiberbau-
ten Flachen zulissig.

6. Mindestens 10 % der Grundstiicksfliche sind mit heimischen standortgerechten Striuchern
dauerhaft zu bepflanzen (siehe Liste geeigneter Geholze).

7. Im Vorgartenbereich eines jeden Grundstiickes ist ein klein- bis mittelkroniger Baum mit
einem Mindeststammumfang von 16-18 cm entsprechend der Liste geeigneter Geholze
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Auf jedem Grundstiick sind mind. 2 Obstbdume (mind. Halbstimme mit einer Stammhdhe
von 1,00 - 1,20 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Schutz des Mutterbodens
( § 202 BauGB, DIN 18915)
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
Verénderungen der Erdoberflidche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Hinweise

1. Der Oberboden von Kompostierplatz und Kleingirten ist vor Baubeginn abzutragen zu
lagern und zur Herstellung von Vegetationsflichen wiederzuverwenden.

2. Bei den Bauarbeiten ist die RAS-LG 4, Schutz von Biumen und Striauchern im Bereich von
Baustellen zu beachten.

3. Bei den Fillarbeiten ist § 34 BbgNatSchG zu beachten. MuB das Fillen in der Zeit vom
1.Mirz bis 30. September erfolgen, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Uckermark einzuholen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiu8

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 24.04.1996 die Aufstellung des Bebauungs-
planes A VI Verlangerte FriedhofstraBe* beschlossen. Der Anderungsbeschlu zum Aufstellungsbe-
schiuB wurde am 01.10.1998 durch die Stadtverordneteniesammiung gefalit.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstelis C
gekasten vom 15.04. bis zum 04.05.1998 und:durct At
folgt. log Y=

.......................

Die von der Planung beriihrten Trager dﬁenﬁL&ver B
be einer Stellungnahme aufgefordert worden:‘ :

Prenzlau. 03- 08. 1999 \(;‘

4. Frithzeitige Biirgerbeteiligung Aot

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § {ﬁbs f
tung am 12.11.1998 mwchgeﬂmnworwnﬁ /

s

5.0ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen und gestalteri-
schen Festsetzungen sowie der Begriindung haben in der Zeit von £2.4 - 70,5799 33 h/Woche ge-
maR § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Dauer der Auslegung ist gemaR § 2 Abs. 3 BauGB-
MaRnahmenG auf 2 Wochen verkirzt. Die dﬂe/pt@& Ausie ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist von jederman fifti B i rift Y acht werden kdnnen,
durch Aushang in amtlichen Aushangekésten ¥om 2 ghlig

den. e

vanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Weg¢
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch eil
zen in der Ortlichkeit ist einwandfrei i

Prenzlau, 23.98. 9? )

lungnahmen der Trager offentlicher Belange gepri

dung beschilossen und zur Auslegung bestime

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
03.08.1999

Prenziau,, .S 00 0000

Verfahrensvermerke

8. Satzungsbeschiuss

T PR, B
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan sﬁ:ﬁ’m g-und A&n ext, wurde am /%07 7999
tziing/beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-

ungsplan wurde mit BeschiuB der Stadtver ng Brenzlay vom 7« 0 7. 7999

gebilligt.

./ Burgermeister, Siegel

9. Genehmigung

Die Genehmigung dieser Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textli-

chen Festsetzungen, wurde mit Verfiigung der héhﬁ(éq Ki@f&éﬁuﬂg}b\ehbrde vom 45.10. 1999( Ae: 591/.99)

\

10. Satzungsausfertigung 4

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus de?Ptan:*.esdfﬁ[mg und dem Text, wird hiermit ausge-
fertigt.

Es wird bestétigt, daB das Verfahren ordnungsgemaR durchgefithrt wurde. Der textliche und zeichneri-
sche Inhalt des B-Planes stimmen mit dem Satzungsbeschiuf} yom A% 03271999  und den mit der
Genehmigung vom 75 70. 1999 erteilten Mp3Gao

Vorsitz: der Stadt-
verordnetenversammiung

11. Inkrafttreten

Cie Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wik-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am . im Amtsblatt fur die Stadt Prenzlau ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs..2 BauGB) und weiter auf die Fallig-
keit und Erldschung ven Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 172 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Prenzlau, .........c..........

Blrgermeister, Siegel
12. Verfahrensfzhler

Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Inkrafttretens ist gegeniiber der Stadt eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Prenziau, ........cccceeeeeel

Burgermeister, Siegel
13. Abwigungsmangel

Innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung des Inkrafttretens sind gegeniiber der Stadt Man-
gel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Prenziau,......................

8.1 Beitrittsbeschluss

-EinrStadtvennmnerenversammlung ist den in cer Genehmigun
ufgefuehrten Auflagen/Maflgaben am 15.12.19599 beigetrete

Ubersichtsplan M ca. 1: 15.000
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Tel. (03984) 75336

3 Stadt Prenzlau

Bebauungsplan A VIII

"Verldngerte FriedhofstraRe" >atzung

erstellt am: 08.07.1998

geandert am: 11.08.1998

geandert am: 14.10.1998

geandert am: 25.02.1999

geandert am: 20.05.1999

geandert am: 13.01.2000 erstellt: C. Burmeister
geandert am:

Amtlicher Lageplan

Gemarkung: Prenzlau M 1 . 5 0 0

Kartengrundlage:

Gemeinde: Stadt Prenzlau

Flur: 41; 42




