= TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet (M)
Grundflachenzahl (GRZ) : 0,4; Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2
Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen
(GFZ) gelten nur insoweit, als diese nicht durch die GUberbaubare
Grundstlcksflache eingeschrankt werden.
Es sind héchstens 3 Vollgeschosse, ohne Dachausbau und ohne Kniestock
erlaubt.
Zulassig sind Wohngebaude und die ausschlieRlich den Bedurfnissen
der Bewohner dienenden Anlagen der Ver- und Entsorgung.
Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind nur die unter § 6 Abs. 2 Nr.1 -3
aufgefuhrten Nutzungen zuldssig. Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO
aufgefuhrten Ausnahmen sind unzulassig.

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21 Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt.
2.2 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen.

3. Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

31 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
Im Mischgebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen
sowie auf den daflir ausgewiesenen Flachen zuléssig;
pro Wohneinheit bis 100 m? NF missen mindestens
1 Stellplatz und Gber 100 m2 NF 2 Stellplatze vorhanden sein.

4. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 und Abs. 6 sowie § 9 Abs. 2 BbgBO)

41 Als Gelandeoberflache, auch im Sinne der BbgBO §2 Abs.6, wird die mittlere
Hohe des Gehwegs der éffentliche Verkehrsflache, die das Grundstiick
erschlieBt (B109) festgesetzt. Die Traufhéhe (&uBerer Schnittpunkt
zwischen AuRenmauer und Dachhaut) darf im Mischgebiet 9,5 m nicht
Ubersteigen. Die festgesetzten Traufhdhen finden auf die
Traufen von Zwerchh&usern und Gauben keine Anwendung.

5. Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

5.1 Die ausschlieBlich der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Anlagen
werden auch dann zugelassen, wenn sie nicht in der festgesetzten Flache
errichtet werden.

5.2 Kohleheizungen sowie eine Beheizung mit elektrischer Energie sind
nicht zuléssig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs 1 Nr. 21)

6.1 Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bestehen zugunsten der jeweils
unmittelbar angrenzenden Grundstiicke und fur die Trager der Ver- und Ent-
sorgung.

6.2 Diese Flachen sind ihrer Zweckbestimmung entsprechend zu gestalten, so dal
eine ordnungsgemafe Nutzung gewahrleistet wird.

7. Grunordnerische Festsetzungen

Grundlage fir die Festsetzungen sind u.a. § 1 BauGB und BauBG § 9 Abs. (1)
Nr. 15, Nr. 20, sowie § 8 BNatSchG i.V.m. BbgNatSchg.

71 BaumschutzmaRnahmen

Die 5 vorhandenen B&dume am Neustadter Damm sind zu erhalten und in
Vorbereitung und wahrend des Baugeschehens ausdriicklich zu schitzen.

7.2 Freiraumgestaltung

Die Gliederung und Gestaltung des Freiraumes ist qualitativ und quantitativ
sinngemaf nach dem Entwurf des Griinordnungsplanes vorzubereiten und
zu realisieren.

7.3 Wege- und Platzflachen

Die 100 %ig versiegelten Flachen (Uberbaute Flache und Zufahrt) sind auf
das unumgéngliche MindestmaR zu beschranken.

Die Wege- und Platzflachen flr FuRganger sind offenfugig, d.h. wasser-
und luftdurchlassig herzustellen (Natursteinpflaster bevorzugt).

Im extensiv gestalteten Teil des Geltungsbereiches sind Wege aus
Rindenmulch oder als Wiesenpfade herzustellen.

7.4 Grunflachen, Pflanzungen

Im nérdlichen Teil ist eine intensive Bepflanzung mit standortgerechten
pflegearmen Pflanzen einschlieRlich einer reichen Vertikalbegriinung zu
realisieren (Pflanzenverwendung nach den Empfehlungen des GOP).
Anspruchsarme Kletterpflanzen sind an geeigneten Stellen wie Béschungen
usw. auch liegend oder hangend im Zusammenspiel mit standortgerechten und
anspruchsarmen immergrinen Laubgehdlzen zu verwenden.

Auf der Pflanzgebotflache 1 ist eine strapazierfahige artenreiche
Wiese mit einzelnen Solitdrbdumen und -strauchern (Auswahl nach
Empfehlungen des GOP) auszufihren.

Die im V und E Plan eingetragenen Grinflachen und Gehdlze sind das
MindestmaR fir eine ganzheitliche Neugestaltung.

Es sind mindestens 28 groRkronige und 9 kleinkronige Badume zu pflanzen und
zu pflegen (nach DIN 18916)

Die Mullplatze sind mit selbstklimmenden Kletterpflanzen oder gleichwertiges
in daflr geeigneter Weise zu umhausen und einzugriinen.

7.5 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser soll im oder in Nahe des Grundstlickes versickern
oder/und Uber den &stlich gelegenen Graben Uber das Feuchtgebiet in den
Héftgraben abflieen.
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— BAUGESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften geméaR § 89 BbgBO

1. Dé&cher und Dachaufbauten
1.1 Zulassig sind fur alle baulichen Anlagen Satteldacher.
1.2 Die zuldssige Dachneigung betragt zwischen 25° und 45°.

1.3 Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind ausnahmsweise als Pult- oder
Flachdacher zuléssig.

14 Fur die Dacheindeckung sind nur Ziegeldacher aus gebranntem Material oder
Betondachsteine zuldssig; nicht zuléssig sind schwarze und anthrazite
Dacheindeckungen sowie glédnzende Materialien.

1.5 Abweichungen von den Gestaltungsvorschriften 1.1 bis 1.4 sind bei Begriinung
und bei Solarenergienutzung zulassig.

1.6 Dachaufbauten sind in Form von Gauben zulassig.

1.7 Die Doppelhauser sind in den AuBenflachen ( Fassaden ), in der Dachneigung
und in den Dachaufbauten einheitlich zu gestalten.

1.8 Die Firstrichtung des Hauptdaches im nérdlichen Teil des Baufensters ist
parallel zum Neustadter Damm (B109) auszufihren. Im westlichen Teil
des Baufensters ist die Firstrichtung des Hauptdaches parallel zur Grund-
stlicksgrenze zu Flurstick 21/1 ( Zufahrt Norma ) auszufiihren.

2.0 Fassaden
2.1 Fur die Aussenwandverkleidungen sind Kunststoffmaterialien, oder Materialien

oder Anstriche, die Mauerwerk, Fachwerk oder andere nattirliche Baustoffe
imitieren nicht zulassig; weiterhin sind grelle Anstriche sowie Signal- und

Leuchtfarben unzulassig.
2.2 In der Detailgestaltung kann von Material und Farbton abgewichen werden.
2.3 Anbauten sind in der Fassadengestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.

2.4 Die Doppelhduser sind hinsichtlich ihrer Fassaden- und Dachgestaltung
aufeinander abzustimmen.

3. Technische Anlagen

3.1 Pro Gebé&ude ist nicht mehr als eine Parabolantenne zuléssig.

4, Garagen und Abstellrdume

4.1 Die Befestigung der Zufahrten, der Garagenvorplatze und der Stellplatze ist mit
wasserdurchlassigen Beldgen (wie Rasengittersteinen) auszufiihren.

5. Vorgérten und Einfriedungen

5.1 Die Flache des Vorgartens wird bestimmt durch die Verkehrsflache und der ihr
zugewandten Gebaudeseite in der Gesamtbreite des Grundstticks.
Die Vorgarten sind nicht als Lagerflache zu nutzen und missen gartnerisch
gestaltet werden; weitere Angaben sind in den grinordnerischen Festsetzungen
enthalten.

52 Entlang der Verkehrsfldchen sind Einfriedungen nur mit einem bis zu 1,25 m
hohen Zaun mit Bepflanzung zuléssig.Zwischen Nachbargrundstiicken sind
Einfriedungen bis 1,0 m Héhe mit Bepflanzung zuldssig.

5.3  Wande zur Errichtung eines fremder Einsicht entzogenen Sitzplatzes im Garten
oder Abschirmwande innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durfen
eine Hoéhe von 2,50 m tiber Geldandeoberflache und eine Kantenlédnge von
5,0 m nicht Uberschreiten.

5.4 Im Bereich von Einmundungen in den 6ffentlichen Verkehrsraum ist die Sicht-
freiheit zu gewahrleisten.

6. Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und in baulichem Zusammen-
hang mit dem Gebaude zulassig. Eigensténdige, freistehende Werbeanlagen
(wie Werbetafeln, -maste und Plakatanschiagtafeln etc.) sind nicht zul&ssig.

— NACHRICHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

1. Auflagen zum Schutz des Bodendenkmals gemaR
Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg ( DschG BB ) vom 22.07.1991 ( GVBI. Land Brandenburg
Nr. 20 vom 08. August 1991, S. 311 ff ).

1.1 Vor Beginn der flachendeckenden Erdarbeiten mit Eingriffstiefen von tber
0,5m unter heutiger Gelandeoberflache (z.B. Bodenaustausch fur Grin-
dungsarbeiten) missen nach MaRRgabe des Brandenburgischen Landes-
museums archéologische Sondierungsgrabungen durchgeflihrt werden.

1.2 Samtliche lineare Erdarbeiten (z.B. Fundamentstreifen, Ver- und Entsorgung)
sind baubegleitend auf Bodendenkmale hin zu kontrollieren.

13 Die Untersuchungen sind durch Archdologen durchzufihren.

14 Bei den arch&ologischen Untersuchungen festgestellte Bodendenkmale

sind zu dokumentieren. Ist ihre Erhaltung nicht méglich, sind sie vor Baubeginn
nach MaRgabe des Brandenburgischen Landesmuseums auszugraben.

1.5 Der Unteren Denkmalschutzbehérde ist der Archdologe mindestens 14
Tage vor Beginn zu benennen.

1.6 Der Unteren Denkmalschutzbehorde ist der Baubeginn spatestens zwei
Wochen vorher mitzuteilen.

1.7 Mitarbeitern der Denkmalschutzbehorden ist wahrend der Tiefbauarbeiten
jederzeit die Kontrolle der Baustelle zu ermdglichen.

1.8 Bodenfunde sind Eigentum des Landes Brandenburg und deshalb melde-
und abgabepflichtig (DschG BB § 20).

1.9 Vor Baubeginn sind die Bauausfuhrenden tber die Auflagen zu belehren.
1.10 Die Bauherren / Investoren sind Uber die Auflagen und Hinweise zu informieren.

2. Auflagen zum Schallschutz gemaR Stellungnahme des Amt fiir
Immissionsschutz Schwedt / Oder und Vereinbarung vom 12.06.1997:

2.1 Der maRgebliche AuBenldrmpegel fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) wird auf
69 dB(A) festgesetzt.

2.2 Der maRRgebliche AuRenldrmpegel fir die Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) wird auf
60 dB(A) festgesetzt.

3. Auflagen zum Gewésserschutz gemaR § 87 BbgWG Gewasser Il. Ordnung :

3.1 Der Abstand der Stellplétze zum Graben an der dstlichen Grenze wird
auf 5 m festgelegt.
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1. AufstellungsbeschluB 3. Stellungnahme der Biirger
?2 Stadtveg:&@etenversamm!ung hat in ihrer Sitzung am
14..95.149%1 gie Aufstellung des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes Wohnanlage Neustddter Damm beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist Fer """""‘—'3‘3“ O
o bszyM— durch Abdruck-+a- worden.
Zeiteng/im arptlichen Verkiindungsblatt

o TEC oS one

frithzeitige Blirgerbeteiligung verzichtet worden.
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2. Planungsanzeige

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Stelle ist gemaR § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

sind mit Schreiben vom !
Stellungnahme aufgefordert worden.
"
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Prenzlau,den ﬂ"- 0.
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" Per Burgermeister

GeméR BeschluR der Stadtverordnetenversammiung vom
19.03.1997 ist auf der Grundlage §3 (1) Satz 2 auf eine

Die von der Planung betroffenen Biirger sind mit Schreiben
vom 07.05.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Stellungnahme der Tréiger offentlicher Belange

Die von der Planung berug_rtejlﬁT?‘zzr gffentlj;:gerbBelgnge
2. 9.9 444 F-. zur Abgabe einer

Der BUrQe

6. Abwigung

5. Katasterbestitigung

Der katasterméaRige Bestand am
richtig bescheinigt. Die geometrische Eindeutigkeit der

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Offentl. bestellter Ve

Die Stadtverordnetenversammilung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellupg- schlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
06145

7. SatzungsbeschluB 9. Beriicksichtigung der Nebenbestimmungen 11. Inkrafttreten 12. Verfahrensfehler

’?5 aqg .....

wird als Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabens- und Erschlies-  Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des In-

Plan eicbtn (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am BeschluR der Gemeindevertretung vom ...............coo......... erfiillt. sungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer krafttretens ist gegentiber der Stadt eine Verletzung von
1 344‘2‘1; von der Stadtverordnetenversammiung Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héheren wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden  Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht
Prenzlau als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Verwaltungsbehdrde vom ............ccc.co........ Y= S— , kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind sind am  worden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit B;?cyuz {jer bestatigt. B | [ - bei Bekanntmachung durch

Stadtverordnetenversammiung Prenziau vom 749 44? Aushang: in der Zeit vom ......................... durch Aushang -

gebilligt. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln Prenzlau,den ...........c.............
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-

spriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung istam ...............c.......... in Kraft getreten.

e35% Der Biirgermeister
7/

Prenziauden ..........covvveeeeee..

Der Birgermeister

10. Satzungsausfertigung 13. Abwigungsmingel

Innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung des
Inkrafttretens sind gegeniiber der Stadt Mangel der Abwéag-
ung nicht geltend gemacht worden.

Die Genehmigung dieser Satzung zum Vorhaben- und Er- Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt,

daf das Verfahren Ordnungsgeman durchgefiihrt wurde.

und dem Text (Teil B) , wurde mit Verfigung der hdheren
Verwaltungsbehérde vom ........................ JAZ
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. Der textliche und zeichnerische Inhalt des Vorhaben- und
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde vom Landesamt ErschlieBungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschiu
flr Bauen, Bautechnik und Wohnen in Cottbus am VOM oo und den mit der Genehmigung des
........................... genehmigt. VEP vom .......................... erteilten Auflagen Uberein.

Ausgefertigtam : ....................
Prenzlauden ..............cc........

Prenzlauden ............ccooeeee.. - :
Der Biirgermeister

Der Blrgermeister

Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

Der Burgermeister

Der Birgermeister

rPLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung PlanzVO

(Die nachstehenden Zahlenwerte sind lediglich Beispiele und dienen zur Erlduterung der im zeichnerischen Teil
an Ort und Stelle stehenden rechtsverbindlichen Festsetzungen.)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Flachen und Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

zB. (@ Geschossflachenzahl (GFZ) Landschaft

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

0,4  Grundfiachenzahl (GR2)

Zahl der Vollgeschosse,
zB. I als Hochstmal

Traufhdhe als HochstmaR, in
m Uber Strasse

Anpflanzen von Baumen

TH

max

Anpflanzen von Strauchern

0 Erhaltung von Bdumen

-PFG 1 Pflanzgebotflache 1

(Extensive Wiese gemaR textl. Fest-
setzungen und Freiraumentwurf der
Landschaftsarchitektin A.K. Bartels )

auweise, Baulinien,

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Zulassig sind:
/D\E nur Doppelh&user l SOnStige Planzeichen
(o} offene Bauweise 5 o
d t i
SD Satteldach (§’g":; ‘ ;%aueG g?gsberelches

I Baugrenze Flachen fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemein-

schaftsaniagen

Stellung der Gebaude, Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Nutzungsschablone: Zweckbestimmung:
St Stellplatze
M l Mu Sammelplatz fur Mullbehalter
04 (1.2
{S SD 25-45° nicht Gberbaubare Flachen
Th_ 9,50m
nnnnAAnn: Béschung/Erdwall
Baugebiet Zahl der Voligeschosse & A Flachen fur besondere MaRnahmen
s V7% zum AbfluR von Niederschlagswasser

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform +Dachneigung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
———— ——  belastete Flachen, zugunsten der

Versorgungstrager und der jeweiligen

Grundstickseigentimer

Hoéhe der baulichen Anlagen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
VVYyYy vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(Schallimmission der B 109)

- " Zufahrts-bzw. Eingangsbereiche
' zu den Wohnwegen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begrenzungslinie der

Verkehrsflachen
Private Verkehrsflachen 525 MaRangaben, in m
4—39 Flurstlicksnummer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

- priv. Grinflache

[Grﬁnﬂéchen

———————— Empfohlene Grundsticksgrenzen

O———0 Vorhandene Grundstiicksgrenzen
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