Festsetzungen uber die Gestaltung der baulichen Anlagen

1 Als Vollgeschosse sind zugelassen:
Erdgeschofl + Obergeschofl + Dachgeschof
Dachgeschofl kein Vollgeschofi/Ausbau bis max 90°% der Grundflache moglich

2. Als Hochstmaf gilt OF - Erdgeschofl = 50cm Uber Oberkante
der dem Grundstuck nachstliegenden Straflenhohe.

3. Die Dachneigung ist 30° bis 50°.
L. Als Dachform sind Walm- und Satteldacher zugelassen.

5. Zwischen Anliegerweg C, Fuflweg F1 und F2 und Grundsticksgrenze
sind keine Zaune als Einfriedung zugelassen.

6. Zwischen Anliegerstrafie A, B und Grundstucksgrenze sind Holzzdune bis 0,8 m Hohe

und/ oder Heken bis 1,5m hoch als Einfriedung zugelassen

Textliche Festsetzungen
1 Art und Mafl der baulichen Nutzung < 9Abs.1BauGB

@ Offentliche Grinfldchen

Nicht fur die Babauung nutzbare offentliche Flache im Innenbereich der Wohnsiedlung
sind mit Rasen und Strauchern (mind. 3xv.) zu gleichen Teilen zu begrunen.

Die zwischen Gleiskorpern und vorhandener Wohnbebauung befindiiche Grunflache ist
mit einheimischen Geholzen zu bepflanzen, wobei auf jeweils 100 m2 ein mittel oder
grofkroniger Laubbaum (StU mind. 18-20cm) sowie 10 Straucher (mind. 3xv.] kommen.

(3> Verkehrsgrinfiéchen

Die Verkehrsgrunflachen sind mit bodendeckenden Geholzen oder Strauchern mit

einer max. Hohe von 0,8m zu bepflanzen. Entsprechend den Darstellungen im GOP sind
auflerdem an den vorgesehenen Stellen grol oder mittelkronige Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 18-20cm zu pflanz.a. Die Baumscheiben sind in einer
Mindestgrofe von etwa 10mZ offenzuhalten ({eitenldange wenigstens 2m). Nach der
Anwachszeit der Baume von ca. 2 Jahren sird die Baumscheiben mit Strauchern oder
Bodendeckern zu begrunen.

@ Gehdlzstreifen

Die Flachen entlang des Anschlufigleises ist mit einheimischen Baumen und Strduchern
zu bepflanzen. (mind. 400 Straucher und im Durchschnitt auf 10 Ifm 1 Baum mit einem
Mindeststammdurchmesser von 18-20cm)

(&> Vorgarten

In jedem Vorgarten ist mind. ein einheimischer, gro- oder mittelkroniger Laubbaum
zu pflanzen (StU mind. 12 - 14cm)

@ Hausgarten/ Aussenbereiche (Auflerhalb der Baugrrenzgni)

Diese Bereichesind mit Strauchern und Stauden zu gestalten.

@ Uberbaubare Grundsticksflachen mit Festsetzungen zu Art und Maf der bau-
lichen Nutzung (59 (1) Nr.2 BauGB

Die von der Babauung freibleibenden privaten Flachen sind gartnerisch zu nutzen.

<7> Schutz des Bodens

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor den Baumafinahmen abzutragen und in
Mieten zu lagern.

Durch verantwortungsbewufiten Umgang und sachgemafle Lagerung von Bau -
stoffen sind Schadstoffeintrage in den Boden zu ermeiden.

Oberflachenbefestigungen

Versiegelungen sind so gering wie moglich zu halten.

Wasserundurchlassige Wegedecken sind nur zuldssig wo es der Zweck nachweislich
erforderlich macht.

@ Verbleib des Niederschlagwasser

Niedeschlagwasser ist von den befestigten offentlichen und privaten Flachen

uber die Kanalisation in den Schafergrben abzuleiten. Es wird zugelassen, dafl
anfallendes Niederschlagwasser der Dachentwasserungen auf den privaten Grund-
stucken schadlos verbleibt.

Einfriedungen

Zwischen Anliegerweg “C" und Grundstucksvorgartengrenzen sind keine ge-
schnittenen Hecken zugelassen.

Zwischen den Nachbargrundsticken sind Hecken bis 1,50m Hdhe bzw. von Hecken
umgebende Zaune erlaubt.

Ansonstensind Holzzaune mit einer max.Hohewn 0,8 m oder Hecken bis 1,5m statthaft
(einschl. von Hecken umgebende Zaune)
Reine Koniferenheken sind nicht erlaubt

@ Die BegrinungsmafNnahmen haben im Zuge der Bebauung des Gebietes zu
erfolgen und sind zeitlich mit ihnen abzuschlieflen.



