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Beratungsgegenstand:
Satzungsbeschlup Vorhaben- und Erschliepungsplan "Baumschule"
BeschluRentwurf: !
1.Die Zu dem Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans

*"Baumschule®” vorgebrachten Anregungen

die hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Tra

und Bedenken sowie

ger o6ffent-

licher Belange hat die Stadtverordnetenversammlung mit dem
in Anlage 1 dargestellten Ergebnis gepruft. :

2.Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft

aufgrund des

§ 7 BauGB MaPnahmengesetz und nach § 18 Investitionsvor-
ranggesetz den Vorhaben- und Erschliepungsplan "Baumschule®,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festset-
zungen und der Begrundung hierzu als Satzung.

Beratungsergebnis:
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Begriindung:

2

Sl

Die Stadtverwaltung wird beauftragt,

die Trager Ooffentlicher Belange, die Stellungnahmen abge-
geben haben, von dem Ergebnis zu 1. mit Angabe der Grunde
zu unterrichten, soweit Anregungen und Bedenken sowie Stel-
lungnahmen nicht bericksichtigt worden sind. Diese Mittei-
lungen sind dem Antrag auf Genehmigung an die Landesbehoérde
mit einer Stellungnahme beizufiigen.

wenn vorgebrachte Anregungen und Bedenken von Burgern,
die keine Berucksichtigung fanden, ist dies den Betreffenden .
mitzuteilen.

den Bebauungsplan der Landesbehdrde vorzulegen und dessen
Genehmigung unter Berucksichtigung des § 246 a Abs. 1
Nr. 4 BauGB zu beantragen.
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Begriindung:

GemaBf § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 BGBl. I S. 2253) hat die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Prenzlau den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan "Baumschule" als Satzung zu beschliefen.
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TOP 16 - Vorlage 2/201/III/61 - Satzungsbeschluf3 Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "An der Baumschule"

Auf Vorschlag des Hauptausschusses in der 10. Sitzung am 30.05.94
wird llber die Punkte 1. bis 3. im BeschlufRentwurf einzeln
abgestimmt .

Herr Dr. Kdéhler verliest den Beschlufentwurf.

Beschlufd:

"]1. Die zu dem Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans
'Baumschule’ vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die
hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Trager Offentlicher Be-
lange hat die Stadtverordnetenversammlung mit dem in Anlage 1
dargestellten Ergebnis gepruft."

Der Punkt 1. zur Vorlage 2/201/III/61 wird 1lt. Beschlufentwurf
mit 20 Ja-Stimmen und 1 Stimmenthaltung einstimmig gefafRt.

"2. Die Stadtverordnetenversammlung beschliefft aufgrund des

§ 7 BauGB MaRnahmengesetz und nach § 18 Investitionsvorranggesetz
den Vorhaben- und ErschlieRfungsplan ’‘Baumschule’, bestehend aus
der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung hierzu, als Satzung."

Der Punkt 2. zur Vorlage 2/201/III/61 wird 1lt. Beschlufentwurf
einstimmig gefat.

"3, Die Stadtverwaltung wird beauftragt,

3.1. die Trager Offentlicher Belange, die Stellungnahmen abge-
geben haben, von dem Ergebnis zu 1. mit Angabe der Grinde zu
unterrichten, soweit Anregungen und Bedenken sowie Stellung-
nahmen nicht berlicksichtigt worden sind. Diese Mitteilungen
sind dem Antrag auf Genehmigung an die Landesbehdrde mit einer
Stellungnahme beizufligen.

3.2. wenn vorgebrachte Anregungen und Bedenken von Blrgern,
die keine Berlcksichtigung fanden, ist dies den Betreffenden
mitzuteilen.

3.3. den Bebaungsplan der Landesbehdrde vorzulegen und dessen
Genehmigung unter Berlcksichtigung des § 246 a Abs. 1 Nr. 4
BauGB zu beantragen."

Der Punkt 3. zur Vorlage 2/201/III/61 wird 1lt. Beschlufentwurf
einstimmig gefaft.

IITI/61 - Planungsamt -

Der Protokollauszug wurde mit dem Abstimmungs-
ergebnis in der Sitzung der 6ffentlichen
Stadtverordnetenversammlung am 01.06.94
verglichen.

Die ,sachliche Richtigkeit wird best&atigt.

Pr. MahIow
Leiter des Hauptamtes






BEGRUNDUNG zum Vorhaben-und ErschliefBungsplan

" An der Baumschule "

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemd&B Runderlaf des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung Wohnen und Verkehr des Landes
Brandenburg vom 10.02.1993 erarbeitet.

Es soll die vorgesehene Investitionen planungsrechtlich absichern
und gleichzeitig die stddtebauliche Ordnung gewdhrleisten.

Die Rechtsgrundlage ist § 7 BauGB - MaBnahmenG.

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes weist das Plangebiet als
Baugebiet nach § 34 BauGB aus.

Damit erfolgt eine Anpassung an den Flachennutzungsplan gemaf

§ 7 BauGB.

Die Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB ist damit gegeben.
Das Vorhaben dient Wohnzwecken.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung wird durch die Planung
gewdhrleistet.

Die Abdeckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung
begriindet die Dringlichkeit des Vorhabens.

%Ziel der Planung ist es,durch den Vorhaben- und Erschliefungsplan
dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung zu entsprechen und eine
geordnete stiddtebauliche Entwicklung im Plangebiet zu gewdhrleisten
Zum Zweck der dringenden Durchfiihrung der baulichen Investitionen,
die alsbald verwirklicht werden sollen, ist der Vorhaben-und
ErschlieBungsplan das geeignete Planungsinstrument.

Der Vorhabentridger ist bereit und in der Lage, die Vorhaben- und
ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durch-

zufiithren.



Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet bestimmt;

Damit wird eine harmonische Zuordnung zum bestehenden Wohngebiet
vorgenommen . Die vorgeschriebene l-und/oder 2- geschossige
Bauweise + Dachausbau als jeweilige Hdchstgrenze steht im Gleich-
klang zur bestehenden Bebauung. Der Dachausbau ist kein Vollgeschof

Damit bleibt der Charakter des gesamten Baugebietes erhalten.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan besteht aus dem Hauptblatt

und dem Begleitplan als Griinordnungsplan.

Er umfaBt ein Plangebiet im nord-&stlichen Teil der Stadt Prenzlau.
Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca.3 ha. Hier sollen ca. 42 Ein-
familienhduser als Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen ent-
stehen.

Die durchschnittliche ParzellengrdfBe betragt :

bei Hausgruppen ca. 250 - 350 m2

bei Doppelhduser ca. 400 - 500 m2

bei Einzelhduser ca. 500 - 700 m2

Erschliefung

Die Erschliefung der Grundstiicke erfolgt vorwiegend aus noérdlicher
Richtung. Damit wird der Wohnwert der Grundstiicke erhdht.
Verkehrstechnische Erschliefung

Fiir das Plangebiet ist eine gesonderte Zufahrt als Erschliefungs-
anlage erforderlich.

Diese gesonderte Zufahrt erfolgt von der Wilhelm-Pieck-Strafe bis

zum Plangebiet und ist Bestandteil eines Bebauungsplanes.



Die gesamte verkehrstechnische Erschliefung wurde unter folgenden

Gesichtspunkten konzipiert :

1. weitestgehende nérdliche Erschliefung der Grundstiicke

2. generell verkehrsberuhigte Bereiche

3. AnschluB an Buchenweg und Eschenweg des bestehenden Wohngebietes

4. Einordnung der erforderlichen versorgungstechnischen Anlagen ,
die der Allgemeinheit dienen, in den 6ffentlichen Bauraum nach
DIN 1998

5. Gestaltung des individuellen Charakters fiir die einzelnen Grund-
stiicke

StraBe " A "

Die StraBe A mit Mischungsprinzip und Anliegerfunktion ist als

verkehrsberuhigte Zone ausgebildet.

Sie verbindet die im siidlichen Plangebiet angrenzende Sammelstrafe

mit dem Eschenweqg am Rand des nord-dstlichen Plangebietes.

Die StraBe A hat eine Verkehrsraumbreite von 12,5 m mit teilweise

beidseitigem Verkehrsgriinstreifen von je 3m Breite, siehe dazu

den Griinordnungsplan.

Von der AnliegerstraBe A sind jeweils die Anliegerwege C zu

erreichen. Alle Anliegerwege C sind als StichstraBen ausgebildet.

Am Ende der Anliegerwege C sind Wendemdglichkeiten fiir Fahrzeuge

mit einem Wenderadius von bis 12 m vorhanden.

Dominierend fiir den Anliegerweg C ist :

fupliaufige Verbindung

Erreichen der Grundstiicke mit PKW

t

Befahren fiir Ver-und Entsorgungsfahrzeuge

Einordnung versorgungstechnischer Anlagen



- ErschlieBung fiir Feuerwehr und Notdienste

Die StraBe B als AnliegerstraBe mit Mischungsbereich und Mehrzweck-
streifen verbindet die im siidlichen Planbereich angrenzende Sammel-
straBe mit dem Buchenweg am ndrdlichen Planrand.

Der angeordnete Mehrzweckstreifen kann durch FuBganger und/oder
Radfahrer benutzt werden und dient auch als Fliche fiir ausweichen-
den KF%Z- Verkehr. Stellflichen fiir PKW sind grundsdtzlich auf den
Grundstiicken vorzusehen.

Eine Ausnahme bildet der Anliegerweg C l.Hier sind vereinzelt
Stellplatze fiir PKW in Lingsaufteilung vorgesehen.

Die Wohnwege dienen zur Erschliefung der Grundstiicke und kdnnen
auch durch Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge benutzt werden.
Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird in Menge und Qualit&dt fiir das
Plangebiet aus dem stddtischen Trinkwasserversorgungsnetz
bereitgestellt .Dazu befindet sich im Plangebiet eine Wasserleitung
DN 250, die die Versorgung iibernimmt.

Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird von den Stadtwerken abgesichert.
Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Im angrenzenden Plangebietsbereich sind Schmutzwasserleitungen

des stidtischen Kanalisationsnetzes.

Regenwasser

Im Plangebiet sind die Bodenverh#dltnisse weitestgehend durch bindig

Sande,wie Lehm und Mergel charakterisiert.

- 4 -



Dadurch ist eine dauerhafte und schadlose Versickereung des
Niederschlagswassers nicht gewdhrleistet.Das Niederschlagswasser wi
in der Kanalisation gesammelt und iiber ein anzuordnendes
Riickhaltebecken in den Schidfergraben geleitet. Die Linge des Graben
bis zum Schifergraben betrdgt ca.300m. Ab Eisenbahnlinie wird das
Niederschlagswasser im offenen Graben abgefiihrt.

StrafBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird mit dem StraBenbau errichtet.
Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird sicher gestellt.

Gasversorgung

Das Plangebiet wird an das Gasversorgungssystem angeschlossen.
Fernmeldeanlagen

Das Plangebiet wird fernmeldetechnisch versorgt.



