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PROBLEMSTELLUNG

1. DARSTELLEN DER RAHMENBEDINGUNGEN

1.1. Anlass zur Planung

Die Stadt Prenzlau hat ein hohes Wohnungsdefizit zu verzeichnen.
Bei 22.351 EW (Stand Marz 93) liegen der Stadt Uber 1.500 antrage
auf Wohnraum vor, eingeschlossen derer, welche Jgrossere bzw.
gualitativ bessere Wohnungen suchen. Kurzfristig ist es der Stadt
nicht moglich dieses Problem Uber den Neubau von Wohnkomplexen

zu losen. Dies ist einer der wichtigsten Grinde, weswegen nun
Flachen fur Bauwlillige erschlossen werden sollen.

Unmittelbarer Anlass fur die Erarbeitung eines Griunordnungsplanes
ist die Aufstellung eines V-~ u. E-Planes zur Erwelterung der
Eigenheimsiedlung "An der Baumschule'.

1991 wurde damit begonnen einen Flachennutzungsplan flr die Stadt
Prenzlau zu erarbeliten. Dieser wird zur Zeit fertiggestellt.

Im Vorentwurf von 1992 1st der Bereilich des Plangebietes als
Wohnbauflache ausgewliesen.

1.2. Stadtebauliche und landschaftsorientierte Bindungen und
Bezlge

Bedingt durch geographische Gegebenheliten war das Ufer an der
Nord-Ost-5pltze des Unteruckersess die einzige Moglichkeit fur
eine grossere Ansiedlung in unmittelbarer Nahe des Sees.

Funde aus der Vorsteinzeit, aus der aAltstelinzeil sowile

Funds von Steln- und Bronzegegenstanden usw. bewelsen eine stetige
Besiedlung des Gebletes.

Nach dem heutigen Wissensstand haben sich grdssere Siedlungen im
Prenzlauer Stadtgebiet etwa seit dem 8. Jh. entwickelt.

1234 erlanugte Prenzlau Stadtrecht. Im 13. Jh. wurde um Prenzlau
eine Stadtmauer errichtet, von der heute noch Reste erhalten sind.
1817 wurde Prenzlau Krelsstadt.

Im 19. Jh. erfolgte ein wirtschatlicher Aufschwung. Das Stadtbild
wurde durch die private kapitalistische Bautdtigkeit grundlegend
verandert, und zwar eher zum Negativen, da es fur die Bebauung
keln architektonisches Gesamtkonzept gab.

Wahrend des 2. Weltkrieges wurde Prenzlau zu 90% zerstort. 1952
wurde mit dem Wiederaufbau der Stadt begonnen. Damit der Bevol-—
Kerung schneller Wohnungen zur Verflgung gestellt werden konnten,
wurde 1957 zur Grossblockbauwelse Ubergegangen. Die zahlreichen
Wonhnblocke sind heute stadtbildpragend. Bedinagt durch den
Moorstreifen entlang der Uecker im Nordwesten der Stadt, konnte
eine Stadterwelterung hauptsachlich nach Osten hin erfolgen. Hier
entstandan an den Stadtrandern auch mehrere Elgenhsimsiedlungen.
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auf der 1m B-Plan festgelegten Flache soll nun eln Wohngebiet
entstehen, das durch seine Lage zur Abrundung einer berelits
bestehenden Eigenheimsiedlung beltragt. Das Haupterschliessungs-—
system der Stadt wird dadurch vorerst nicht berlUhrt, jedoch ist
eplant, spater den unbefestigten Verbindungsweg nach Blndigershof
uszubauen, welcher dann das Wohngebiet im SuUden tanglert.
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1.3. Okologische Grundsituation

Die Oberflachenformen in Prenzlau und Umgebung sind quartidrer
Entstehung. Die Stadt konnte sich am Nordostufer des
Unteruckersees entwickeln, da sich hier eine feste Diluvialplatte
befand. Deren Nord- und Westgrenze stimmt genau mit den Nord- und
Westdarenzen der Stadtmauer Uberein. Ostlich setzt sich diese
Platte fort. Ein welterer Diluvialstreifen befindet sich nordlich
der Stadt, auf welchem heute der Bahnhof steht.

Westlich von Prenzlau verlauft in Nord-SuUd—-Richtung die Rinne des
Uckerstromes entlang. Hier und auch um den slUdostlich von Prenzlau
gelegenan Schafergraben finden wir noch Moorboden vor.

Die Flachen um Prenzlau herum werden vorrangig landwirtschaftlich
genutzt und gelten somlt als bedeutende Frischluftproduzenten.
FlUr das Gros der Tier- und Pflanzenwelt bieten sich durch die
weltraumigen bewlirtschafteten Ackerflachen in allgemeinen nur
recht ungunstige Lebensbedilingungen.

BESTANDSAUFNAHME UND WERTUNG

2. NUT ZUNGEN
2.1. Vorhandene Nutzungen

NOrdlich und westlich wird das Planungsgebiet von einer kleinen
Eigenheimsiedlung umgeben. an diese schliesst im Norden ein
Sportplatz an sowle ein Gewerbegebiet mit den Betrieben der
Uckermark-Trans und der Agrarhandel-GmbH.

in westlicher Richtung liegt ein Mischgebiet mit Lebens-—
mittelimarkt, zwel kleineren Einzelhandelsbetrieben, einem Autohaus
U.a. Ausserdem verlauft dort eine Fernwarmeleltung entlang.
SUdwestlich des Plangebietes befindet sich eine Schule. Die
Freiflache vor der Schule (vom Plangebiet aus gesehen) ist flur
eine weltere Bebauung vorgesehen. Das Mischaebliet wird im
Nordwesten durch die Brussower Chaussee begrenzt. Auf der anderen
Seille der Chaussee liegt eine grosse Eigenheimsiedlung.

im Usten wird das Planungsgeblet direkt vom einem Anschlussgleis
der DR begrenzt. Dahinter befindet sich landwirtschaftliche
hutvfl*”he. In Hohe des Planungsgebilietes ist das eine alte
Obstplantage, ansonsten ackerkulturen bzw. Gras- und Weideland.

L zum ubsrwisgenden

[#3]

Der Berelch suddlich des Planungsgebietes 1

Ter1l unbsbaut.

Sudwestlich ist, scheinbar planlos, ein grosserer Garagenkomplex
an den Stadtrand gesetbzt worden. Zwischen diesem

dnd dem berelts erwdhnten Anschlussgleis erstreckt sich das



ehemalige Munitionslager der NVA, welches nach der Wende
stillgelegt wurde, aber noch Eligentum der Bundeswehr ist.

Das Planungsgebiet selbst war vor der Wende landwirtschaftliche
Nutzflache. Heute liegt es teilweise als grosse Grinlandbrache da,
(etwa 1,7 ha) welcher selt Jahren keine besondere Nutzung mehr
zukommt. Nach Osten zu wurde die restliche, ca. 1,4 ha grosse
Flache noch als Grasacker mit Weidelgras vorgefunden, Jjedoch
erfolgt auch hier keine Nutzung mehr und eine beginnende
Sukzession konnte einsetzen.

2.2. Nutzungskonflikte

Das Wohngebiet wird zu einem grossen Teil von Flachen
gewerblicher Nutzung und der Garagenanlage umgeben welche vor
allem optisch negativ auf den Menschen wirken. Das O6stlich
gelegene Anschlussgleils bildet ebenfalls einen unschénen Abschluss
zum Wohngebiet.

Die Siloanlage und der Hallenkomplex der KOMI Agrarhandel GmbH
stellen aus i1mmissionsschutzrechtlicher Sicht ein Problem dar.
Durch Umschlagsarbeiten verursachter Getreidestaub sowie Larm
haben 1993 bereits zu Beschwerden der Aanwohner gefluhrt.

Der Abstand von der ndchstliegenden geplanten Wohnbebauung zum
sUdlichen Immissionspunkt (Siloanlage) liegt mit 220 m weit unter
dem geforderten Mindestabstand von 500 m.

Laut Stellungnahme des Amtes fuUr Agrarordnung wurden inzwischen
MaBnahmen zur Minderung dieser Immissionen eingeleitet. Das
Betiriebsgelande bietet Moglichkeiten flr weitere SchutzmaBnahmen,
0 dal die Anlage welterhin der Kontrolle durch das afI
unterliegt.

B BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

3.1. Allgemeine Darstellung

Bisherlige Nutzung des Plangeblietes

= Brachland ohne Geholze ca. 1,7 ha

~~~~~ Grasacker ca. 1,4 ha (brachliegend)

~ Trittpfade

~ Lebgnsraum fur Plonier— und Ruderalpflanzen sowie
Insekten und Kleinsauger

- optisch unschén

Geplante Nutzung

allg. Wohngebiliet mit Einfamilienhausern,
Vor= und Hausgarten, anliegerstrassen, Grunflachern
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Eingriffe

= Befahren mit Baufahrzeugen

= Lagern von Baumaterialien u.a. Stoffen

~ Auskofferungen

-~ die BaukOrper selber (Strassen, Hauser)

- Bearbeiten der Gartenfliachen

= Larmelnwlrkung durch Spiel- u. Sportbereich
~ Fahrzeugverkehr

AUsWIrkunaen

Zerstorung des Oberbodens
- Umschichtung tieferer Bodenlagen
= Verdichtung und Versiegelung,
= Grundwasserabsenkung
~ Verklelnerung des Lebensraumes TUr Pflanzen und Tiere
- Verminderter Luftaustausch
- Schadstoffanreicherung der Luft

schutz~ und Ausdglelchsmassnahinen

Oberbodenabtrag und Lagerung in Mieten

= Anpflanzungen von Baumen und Striuchern im
gemelnschaftlichen Bereich

= Abpfanzung zum Anschlussgleis

=~ verketrsoeruhigte Wohnstrassen

- Pflanzgebote in privaten Bereich

3.2. Landschaftsbild

Das Gelande um das Plangeblet waist ein ebenss bis welliges
Relief auf. Das Plangebiet selbst ist bis auf die Boschung zum
Gleis hin eben.
Sein Umfeld 1st sehr kontrastreich. Einerseits kahle.
unansehnliche Garagenkomplexe und unschone Gewerbegebiete ohne
aroBere Geholzpflanzungen, welche Gliederungs— und Sichtschutz-—
funktionen auslben konnten, andererseits hibsche Einfamilienhauser
mit gepflegten Giarten und weite ackerflachen.
Hm es nicht durch den Wohnungsbau zu einer vélligen Zersiadeluny
2 Stadt Prenzlau kommen zu lassen, indem welbter an den
'uptstraﬁem entlang gebaut wird, bietet sich TUr bauliche
welterunusmalnahmen besonders der Ostlich der Stadt gelaegaens
sereich an, 1n welchem sich das Plangebiet befindet. Hier sind
seltens der Stadt bereits weltere Baumalbnahmen geplant, welche zur
Abrundung des Siedlungsblldes beitragen sollen.
Curch die im Plangeblet vorgesehense offene Beba uung, wird gsnug
Plalte Tdr das Anlegen von géartnerisch gestalteten Grundstlcken
chaftfen. ODiese Durchgrunung ist wichtig fir eine moglichst

natlUrliche Einbindung der Randbebauung in die Landschaft.

8 e i
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3.3. Klima/Luft

Der Prenzlauer Berelich wilrd von eilnem stark kontinental ausgeprag-
ten Klima bestimmt. Charakteristisch daflr ist eine zeitige
Warmezustrahlung im Frdhjahr, hohe Sonnenscheindauer und geringe
Luftfeuchtigkelt, sowie relativ niedrige Temperaturen im Winter.
Durch die das Prenzlauer Umfeld bestimmenden Ackerfliachen wird
gine gute Frischluftzufuhr, besonders in den Stadtrandbereichen,
gewahrleistet.

Zur naheren Untersuchung des Mikroklimas fehlen-derzeit noch
geeignete MeBstellen. Man kann jedoch davon ausgehenn, daB bei den
geschlossenen Pflanzendecken der Brach- und Weidefliachen, sowie
auf der Obstplantage und auf den Wohngrundstlcken ausgeglichene
mikroklimatische Bedingungen vorliegen. Lediglich bei offenen
Flachen (Versiegelung, llckige Rasen, gehackte Kulturpflanzungen,
Junggeholzanpflanzungen) kann es zur extremen Erwarmung der
Erdoberflache kommen, was eine Abwanderung der Bodenlebewesen in
kiuhlere Bodenschichten nach sich zieht.

Die vorgesehene Wohnbebauung (eingeschossig, Einzel- oder
Doppelhauser, in offener Bauwelse) einschlieBlich der
langerfristig geplanten Bauvorhaben (Ausweltung des Wohngebietes
in sudwestliche Richtung) hat auf das lokale Klima kaum
Auswirkungean.

Der durch Versiegelung und Uberbauung erhohte Anteil an
Strahlungsflachen sollte jedoch durch das Anpflanzen von groi-
oder mittelkronigen Baumen moglichst ausgeglichen werden
(Schattierung).

3.4. Boden

Der Boden im und um das Plangeblet ist als Lehmiger Sand
einzustufen (Sand, Lehm, Mergel, maBig bindig). Der Sandanteil ist
sehr felnkdrnig. Mit Ackerwertzahlen zwischen 46 und &2 haben die
um Prenzlau befindlichen Flichen mittlere Bodenglte. Durch die
Jahrelange "Unberdhribheit’ des grobten Teils der Bodenflache im
Plangebiliet konnte der Boden bereits seine natUrlichen
Bodentunktionen wiederherstellen bzw. verbessern.

Es ist anzunehmen, dass der Boden im Bereich der Garagen durch
Schadstoffe belastet ist. Mehrere kleine MUllkippen sind bei der
Begehung in der Umgebung des Planungsgebietes aufgefallen.

Die Flachen der Gewerbegebiete welssn einen hohen anteill unnotiger
Versisgelungen aut.

Durch die mit den Baumallnahmen verbundenen Gelandeprofilierungen
verandert sich das Bodengeflge. aulerdem werden die oberen
Bodenschichten durch das Befahren mit schweren Baufahrzeugen
umgeschichtet.

Es empfiehli sich daher zum Schutz des Oberbodens diesen zu Beginn
der BaumaBnahmen abzutragen und im Mieten zu lagern, um ihn spater
wiedsrverwenden zu konnen.

Schadstoflieintrage 1n den Boden sind umbedingt zu vermeliden
(Trinkwasserschutzzone). Aus diesen Grund mUssen Baumaterialien in
asglgneten Behaltern oder auf geseiyneten Unterlagen gelagert
werdaen und Reststofle sachgemald entsorgt werden.




3.5. Wasser

Das Plangeblet befindet sich zu einem Teil in der Wasserschutzzone
ITI des Wasserwerkes in Prenzlau. (Wasserschutzzone II - Gebiet um
den Schifergraben)

Gemal der Richtlinie flUr Trinkwasserschutzgebiete DSGW Regelwerk,
13t Abwassar von Wthgebleten, welche sich innerhalb dieser
Schutzzone befinden, vollstandig und sicher abzuleiten. Somit wird
das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser der
Kanalisation zugeflhrt. Den GrundstlckseigentUm&rn kann allerdings
erlaubt werden schadstoff-freies Regenwasser (z.B. Dachentwisse-—
rung) der Ortlichen Vegetation zuzufihren.

Graben oder andere Kleingewasser sind in der nahen Umgebung nicht
vorhanden.

3.6. Flora und Fauna

Das Pla Judlat wuirde bilis vor elnigen Jahren landwlrtschafttlich

b&w;rts haftet. Seit der Wende liegt Uber dJdie Halflte der Flache

vrach, s konnte sich prﬂ an Vegetation entwickeln. Dominant sind

@u&ck@, gem. Belfuss, Kohlgansedistel, sowie an Wegrandern

Vogelkntterich. Der andere Teil ist als Grasacker okologisch

mindsrwertiger einzustuﬁen, da hier bis auf wenige Ausnahmen nur

Weidelgras vorzufinden ist.

Inm der Unget sind neben der landwirtschafttlichen NutzTlichen

besonder eralvegetation und Vegetation der Hausgérten (Obst-

und Ziergsholze, Rasen, Gemdse, Stauden usw. )

vorzutfinden.

Tierarten beschranken sich im Unters suchungsgeblet auf Insekten,
rancbereiche typlsch sind.

3 ¢t

una rleinsduger, die TUr Stadt

Bestandsaufnahme der Wiesenkriuter und Graser
(Vorge fun we Pilancenarten Anfang Oktober)

SRACHLAND (mehridhiig)
Huscks AGropyron repens
Beifuss Artemisia vulgares
ganssdistel Sonchus oleraceus
an Wedgrandsin:
S‘ ~ ll_ ‘ 0~ R PR PR B 1o o
VogelknGterich Polygonum aviculare
Schafgarbe Agchillies millelolium
Trifolium pratense
Serufkraut L,L,IH)/L.,-::\ Canadensis
geruchlo: 5 tataid L 4@ Trioledirososrmum LNodorr ui

Filzklet agrctium tomentosum

4

Lanzettkratzdistel Cilrsium vulgare



Vereinzelt:

Gr. Brennessel
Sprelzende Melde
gem. Hirtentdschl
weisser Steinklee
Wicke

Kan. Goldrute
Wegwarte

gem. Natterkopf
Sandreitgras
Breltwegerich
Leimkraut
Knauelgras

Urtica dioica
Atriplex patula
Capsella bursapastoris
Melilotus alba

Vica spec.

Solidago canadensis
Cichorium intybus
Echium vulgare
Calamagrostis &
Plantago major
Silene vulgaris
Dactylis glomerata

GRASACKER (erst seit kurzem ohne intensive Nutzung)

hauptsachlich:

Deutsches Weidelgras

Verelinzelt., besonders

in den Randbereichen sind Arten

Lolium perenne

Wie

aut der Ackerbrache zu finden.

Straucher entlang des

Anschlussaleises (auBsrhalb d. Plandsbietes)

vereinzelt:
Holundesr
Pflaume
Brombeere

Cer durch die BaumalRnahmen

Sambucus nigra
Prunus domestica
Rubus

(Versiesyelung, Uberbauung) zerstodrte

Lebensraum kann nicht ersetzt werden.

Einen gewlissan Ausgleich bieten die entstehenden Hausgarten mit
Baum= und Strauchpflanzungen, G
verblelbende Lebensraume

airtentelchen usw., wodurch

lanzen und Tiere verdndert werden.

Durch diese Verdnderundgen erhalten die an die Stadt angepabten
Arten i1deale Lebensbedlngungen, wiahrend andere Arten
Zurdckgedrangt werden. Da im Prenzlauer Raum relativ viele Wiesen-
und Brachtlachen zu Ffinden sind, stellt die Baumalnahme am
Stadtrand keine Getahr fur bedrohte Arten dar. Hier Uberwiegt der
Aaspekt der Abrundung des Siedlungsbildes und damit Schaffung von
Wohrraum flr die Bevolkerung.

Wertvolle Biotope der Umgebuny wie oauch das Trinkwasserschutz-
geblet (Zune I) am Schafergraben liegen zu weit entfernt als dass
die Baumassnahmen in Normalfall okologische Auswilrkungen auf die
dortigen Arten haben kdnnten (yrobs VerstoBe gegen den Natur—- und

Unweltschutz auvsgeschlossen).
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LUSAMMENFASSUNG

Insgesamt kann gesagt werden, dal nach der Einschitzung der
Schutzglter vor dem Eingriff und nach Realisierung der aAusgleichs-
mabnahmer negative Restwirkungen theoretisch ausdgeschlossen werden
Konnen.

Hierbel mul} auch bedacht werden, dall Besitzer eines
Wohngrundstlcks in der Regel selbst auf eine gute,
standortgerechte Begrlnung und auf minimale Versieglung achten.
Festsetzungen im privaten Bereich laufen in erster Linie darauf
ninaus, daB auch heimische Gehdlze Zur Anwendung kommen, was
gerade 1n den Randbereichen von Stadten wichtig ist.

Das Landschattsbild wird durch die vorgesehene Bebauung mit
Einfamilienhausern positiwv beeinflulRt. Der Standort ist gut
geeignet um (unter Berdcksichtigung auf die langerfristig geplante
weltere Ausdehnung der Eigenheimsiedlung) das Prenzlauer
Siedlungsbild abzurundern. Teile von unschonen Gewerbegebieten
werden zur Landschaft hin abgeschirmt.

Klimatische und lufthygienische Faktorsn werden durch die Bebauung
kKaum verdndert. Die Baumpflanzungen kénnen, sofern sie ihre volle
Funktionstlchtigkelit sireicht naben, zur Verbesserung des
Mikroklimas und der Lufthygiene beitragen. Dabei ware eine
Eingrinung der umgebanden Gewerbellachen sicher von welbaremn

Vortell.

Vo Tonieht zu umgehenden Versiggelungen wird knapp die
der gesamten Flache betroffen. Das ist stadtebaulich gesehern
relativ gering. Da im Gebiet und dessen Umgebung keine geschdtzten
Arten und Biolupe vorgetunden wurden, ist es ausreichend als
MaBstab der Ausgleichs~ und ErsatzmalBnahmen die biologisch
wWwirksame Nutzmasse der einzelnen Flachen anzusetzen. (s. Anhang)

Besondere Schutzmabnahmen sind notwendig in Hinblick auf die
Tatsache, daB das Plangeblet z.T. im Bereich der Wasserschutzzone
j Legi. MHier sind die gesetzlichen Bestimmungen zum Umgaing it

nden Stoffen unbedingt einzuhalten.

R

Lusamnentessend wiiod tgestellt, dal der Eingriff in Natur und

fas
schalt gen. § 12 (2) BogNatSchG durch die beschriebenen

Maboanmeii ausgeglichen wer den kainn.



l.._‘
o
{3

MASSNAHMEN DER_GRUNORDNUNG

5. GRUNSTRUKTUREN
5.1. Grunflachen

Fur diesgs verhdltnismassig kleine Wohngebiet am Stadtrand, in
welchem ohnehin schon reichlich Griun durch die Gesamtheit der Vor-
und Hausgarten vorhanden ist, erlbrigt sich eine grdssere
Grinanlage. (nicht zu verwechseln mit Grdnflache)

Restflachen im Plangebiet, welche fur eine Bebauung ungeeignet
sind, werden girtnerisch gestaltet; Verkehrsgrinflachen mit
bodendeckenden Geholzen bepflanzt.

Eine groBere Grinfléache, auf welcher Baum- und Strauchpflanzungen
als AusgleichsmaBnahmen relisiert werden kdonnen, bietet sich im
Nordosten des Plangebietes zwischen dem AnschluBgleis der DR und
den vorhandenen Wohngrundstlcken an. Diese Fliache kdnnte
gleichzeitig oder auch im Nachhinein bei Bedar i als Bolzplatz fur
Kinder hergerichtet werden.

5.2. Schutzflachen (Immissionsschutz, Sicht—, Larmschutz usw.)

Schutzflachen, die notwendig waren um die Siedlung von den
umgsbenden Gewerbeflichen abzuschirmen, sind im Bereich des
Flangebictes nicht zu realisieren. Im Zuge des Gusbaus dieser
Berelche sollte jedoch unbedingt daran gedacht werden sie mit
Baumen und Stréuchern einzugrunen. Das hat nicht nur dsthetischen,
sondern auch elnen ganz erheblichen 6kologischen Wert.
(Verbesserung des Mikroklimas und der Lufthygiene)

G

Bei dem riesigen Garagenkomplex wére zu Uberlegen, ob sich dieser
lcht durch geeslgnetere bauliche Moglichkeiten ersetzen liesse.
Das Farkplatzproblem steht in dem benachbarten Wohnblockbereichen
sowleso, @1n Parknaus zu bauen ware somit denkbar . Zumindesteins
sollte der gesamte Garagenkamplex aber eine ordentliche Umgrunung
@rhalten. Wenn diese auch nur einen Teil der anfallenden
Schadstoffe und des Staubes aus der Luft herausfiltert, so

kann sie doch umfangreiche gestalterische Furktionen auslben uiid
zur Minderung der Strahlungsintensitat beitragen, was wiederum das
Kleloklima verbsssern hilft.

Im Planungsgeblet selbst sollte eine Abpflanzung zum Anschluss-
gleis nin erfolgen. Das Glels wird nicht mehr genutzt, weshalb
@inem Pflan«sireifen hauptsacnlich gliedernde Funktion zukommt.
Bel samtlichen Bepflanzungsmassnahmen ist der ¢kologische aspekt
nicht zu vergessen. Werden dberwiegend einheimische Gehdlzarten
eingesetast, kann der Tierwelt (besonders verschicdenen Vogelartean
neusr Lebensraum geschaffen werden.
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5.3. Okologische Ausgleichsflachen (z.B. Biotop— und Artenschutz)

Im Planungsbereich haben sich im Laufe der Zeit, in welcher keine
intensive Nutzung der Flache mehr erfolgte, vermehrt
Kleinlebewesen angesiedelt sowlie potentielle Pflanzenarten. Diesen
wurde durch den geplanten Eingriff Lebensraum entzogen werden.

Da keine, 1m Sinne des Naturschutzes gefanhrdeten Arten oder
Biotope im Planbereich oder dessen Umgebung gefunden wurden, und
somit auch nicht durch die BaumaBnahmen betroffen werden, sind
diesbezlgliche éAusgleichsflachen nicht erforderlich.

-

6. GRUNORDNERISCHE VORSCHLAGE ZUR UBERNAHME IN DEN V-u.E-PLAN

Pflanzgebote, 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

1. 6ffentliche Grunflachen

Nicht fdr die Bebauung nutzbare o6ffentliche Flachen im
Innenbereich der Wohnsiedlung sind mit Rasen und Striaucherrn
(mind. 3x v.) zu gleichen Teilen zu begrinen.

DIle zwischen GleiskOrper und vorhandener Wohnbebauung befindliche
Grinflache ist mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen, wobei auf
Jewells 100 m* ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum (StU mind.

18 - 20 cm) sowie 10 Stréaucher (mind. 3x v.) kommen.

3

-

L Yerkehrsgruntlachean

Die Verkehrsgrunflachen sind mit bodendeckenden Gehdlzen
oder Strauchern mit einer max. Hoéhe von 0,8 m zu bepflanzen.
Entsprechend den Darstellungen im GOP sind auBerdem an den

vorgesehenen Stellen grol~ oder mittelkronige Laubbiume mit einem
Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben

sind 1n einer MindestgroBle von stwa 10 m?® offenzuhalten
(Be1tenlange wenigstens 2 m). Nach der Anwachszeit der Baume von
Ca. 2 Jahren sind die Baumschelben mit Strauchern oder
Bodendeckeirn zu begrunen.

S. Geholzstreifen

Die Flache entlang des AnschluBgleises ist mit einheimischien

Baumen und Straucheirn zu bepflancen. (nind. 400 Striaucher und i
Durchschnitt auf 10 1fm 1 Baum mit einem Mindeststammdurchimesser

von 18 ~ 20 cm.)

4. Noragarten

I Jeden Vorgarten 1si mind. ein heimischer, groid- ode:
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (StU mind. 12-14 cm)
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5. Hadsgaiten/Aaussenbereiche (AuBerhalb der Baddrenzen)

Diese Bereiche sind mit Strauchern und Stauden zu gestalten.

(Massnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft, 8 9 (1) Nr. 20
BauGB)

B

6. Ubsrbaubare Grundstlcksflachen mit Festsetzungen_zu Art und MaB
der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.2 BauGB

Die von der Bebauung freibleibenden privaten Flachen sind
gartnerisch zu nutzen.

7. Schutz des Bodens

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor den Baumassnahmen
abzutragen und in Mieten zu lagern.

Durch verantwortungsbewullten Umgang und sachgeméabe Lagerung von
Baustoffen sind Schadstoffeintrdge in den Boden zu vermeiden.

S. Oberiflachenbefestigungen

srslegelungen sind so gering wie moglich zu halten.
asserundurchlassige Wegedecken sind nur Zulasslyg wo e€s der Zweck
chiwelsliich erforderlich macht.

Niederschlagswasser ist von den befestigten 6ffentlichen und
oirlvaten Flachen Uber die Kanalisation in den Schatfergraben
abzulelten. E£s wird zugelassen, dal anfallendes
Niederschlagswasser dei achentwasserungen aulf den privaten
Grundstucken schadlos verblelibt.

10. Einfiriedunasn

Zwischen Anliegerweg "C" und Grundstucksvorgar tengrenzean
sind keine Zaune und keine geschnittenen Hecken zugelassean.

Zwischen den Nachbargrundstlicken sind Hecken bis 1,50 m Hohe
bzw. von Hecken umgebende Zaune erlaubt.

Ansonsten sind Holzzaune mit einer max. [Hohe von O,8 m odei
i Ex

ecken bis 1,5 m statthaft (einschl. von MHecken umgeebaende

o \ o g B e v s cwose i o o s X csson o i g Bleodls sz o (L
laune ) Fedns Aoniferenhecken sind nicht ed laubtb.



(Bindungen fur Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25b)

12. Die Begrlnung der O0ffentlichen Bereiche hat entsprechend der
DIN 18920 zu erfolgen. Anpflanzungen sind zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang der Arten sind diese entsprechend
nachzupflanzen. Eine Anwachspflege von 3 Jahren ist durch
Pflegevertride zu gewdhrleisten.

(Zeitliche Aufeinanderfolge der Begrinungsmassnahmen)

13. Die Begrudnungsmassnahmen haben im Zuge der Bebauung des
Gebietes zu erfolgen und sind zeitlich mit ihnen abzu-
schliessen.

7. KOSTENSCHATZUNG FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(nach Koch)

Im Geltungsbereich des Grinordnungsplanes sind zur Ubernahime in
den V- und E-Plan nachfolgende Massnahmen vorgesehen, die von
der Bautridgergesellschatt zu Tinanzieren sind:

anpflamzungen auf der Flache zwischen anschlul—
glelis und vorhandener Wohnbebauung

35 Baume StU 18/20 ohne Bodenaustausch 27 .160,
mind. 350 Straucher Ixv. LC.50C0,

s
w il w GBI

Grunflachen 1m Iimnmenbsielich der wWohnsiedlung
Ca. 500 m* Extensiviasentlache 2.000,
ca. 600 m* Straucher u. Bodendscker 12.000,

Geholzstreifen am Anschlussgleis
23 Baume Sty /20 ohne Godenaustausch 17.848,
400 Straucher JKNE 12.000,

16.146, -

Gesamte fur die Sautraged
LU erwairtendsn Nettokusten. ca. 143 TDM



Flachenaufstellung

chland ca. 17.000 m?
sacker ca. 14.000 m*
ttpfade ca. 200 m?*
estigte Flachen Ca. 2.000 m*

i
3
b

¥

me

o
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gqemelnschaftliche Vegetationsftliachen

Grunflache am Siedlungs-—

rand 3.500 m* (35 Baume, 350 Straucher)

[

m*  (500m* Rasen, 600m* Gehdlze)

}._A
’_.:
O
T

Grunflachen im Innenbereilich

Geholzstrelfen am Gleis

= £~y ;-

i (23 Baume, 400 Striucher)

}.....«
NI
(]
@)

Verkahrsgr un 1.000 m®  (Gudendecker, 13 Baume)
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(AuBentlachen) 4.260 m* (Pflanzen von Strauchern u. Stauden)

ot B L

Gesamte max. versiedelte und teilversieyelte Fliche 14.050 m~

Ge eginschl. unbefestigter Wege

SEOR 19.150 m*

sambte VegetatiovinsT

o~ o N p ;. sornoin ong 5
Gairtenbes e « ‘gl e



Ermittlung des Biovolumens

Diese Methode dient dazu Uberschligig zu berechnen, ob die
geplanten Ausgleichspflanzungen ausreichen, um die vor dem
Eingriff vorhandene bioclogische Nutzmassen wiederherzustellen.
Barechnungsgrundlage bilden neben den m ~Zahlen die
durchschnittlichen Hohen der Hecken oder Gras- und Krautfluren.
Bel den geplanten Biaumen wird von einem Kronenvolumen von
14,13 cbm ausgegangen. Das entspricht einem Kronendurchmesser

7

von 3 m, welchen die Baume Jje nach Art und Pflarfzgrdsse nach etwa
3 bis 5 Jahren erreichen. Bel den geplanlen Strauchpflanzungen
wurde sbenfalls die im Zeltraum von 3 bis 5 Jahren nach der PFflan-
aung geschatzte erreichte Hohe angenommen.

Bestand

aufgelassenes Grasland 17.000 m* # 0,5 m = 8.500 cbm
Grasacker (Weidelgras) 14.000 m* * 0,3 m = L200 cbm
Trittpfade 200 m* * 0,01 m = 2 com
L2702 cbm
Beregich Grunflidche am
Sledlungsrand
Strauchfliche 8C0 m* * 2,0 = 1.600 cbm
Baume 35 5L % 14,13 2 4%5 cbm
GranfTlachen im Ionenberelicnh
Extensivirasan 500 m* % 0,1 w = 50 cbm
- Strauchfliche SO w® 4 1,0 m = &GO chm
GZendlzreihe
Strauchflache 200 m 2.5 m = 2.250 cbm
Saume 22 S5t k 14,13 = G255 ©Gbm
Varkehrsgrun
Codendeckei 1.C00 m*® * 0,5 m = 500 cbm
Baume 3 5t k 14,13 E= 184 chm
Grundstucksflachen
Vorgarten/Rasen L4920 w® v 0,05 chm
Voirgairten/Strauchesr 1.490 m* * 1,0 m c Com
Vardgar ten/Baume 4% Gt ¥ 14,13 = chm
nadsgai Len/PlTlanzgeboute 4.260 mi” 4 1,0 m = cim
Halusgii L. /Nubz-, Zierg. 5.110 m* = .3 C it

Die vor dem EingrifT vorhanden

&
folglich durch die geplanten Begrlnungsmalnahmen ausgsglichein.




Liste empfohlener Pflanzen

Grunanlage in Randbereich

Baume :

Afocer plat., pseudoplat.
Assculus hippocastanum

Betula pendula
Castanea sativa
Fagus silvatica
Tilia cordata
Quercus robur

Straucher:
Cornus sangulnea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Prunus spilinosa
Rhamnus fTrangula
Ribes
Rosa (canina, gallic
glauca, rubiginosa)
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Syringa vulyg.
Spiraes
Viburnum opolus
Welgela

Gruonailaue i Lnnenbereich
Straucher wie oben ung:
Gerberls

\

Cotinus
Deutzia
FPotentilla
Viburnum

Geholzstrelfen

Baume :

acer canpestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus siivestris
Prunus padus

Salix capres
Sorbus aucuparia

Ahorn (Spitz-, Bergahorn)

Rosskastanie
Sandbirke
Edelkastanie
Rotbuche
Winterlinde
Stieleiche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weissdorn

europ. Pfaffenhltchen

Goldgloéckchean
Railnwelde
Schlehe
Faulbaum
Johannisbeere
Wildrosenarten

Brombeere
Schwarzer Holunder
Flieder
Splierstrauch

gem. Schneeball
Weigelie

Sauerdorn
Perdckenstrauch
Deutzie
Fingerstrauch
Schneeball

1

gldahorn
fainbuche

T
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Straucher

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa (canina, gallica,
glauca, rubiginosa)
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Yiburnum opolus

Yerkehrsgrin

Buodendecker :

Berberis candid., verruculosa

Cotoneaster 1.5.

Euonymus fortunei i.S.

Hedera

Hypericum

Potentilla

SGplrasa bum. 1.5,

Laubbaume im Strassenbereich:

Acer plat., pseudoplat.
Betula pendula

Tilia cordata

Fraxinus excelsior

N
O

Roter Hartriegel
Welssdorn

europ. Pfaffenhltchen
Rainwelde

Schlehe

Faulbaum
Wildrosenarten

Brombeere =
Schwarzer Holunder
gem. Schneeball

Berberitze
Zwergmispel
Kriechspindel
Efeu
Johanniskraut
Fingerstrauch
Spierstrauch

Spitz~, Bergahorn
Sandbirke
Winterlinde

gem. Esche

U.a.in.
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