BEGRUNDUNG zum Vorhaben-und ErschlieBungsplah

» an der Baumschule "

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemif Runderlaf des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung Wohnen und Verkehr des Landes
Brandenburg vom 10.02.1993 erarbeitet.

Es soll die vorgesehene Investitionen planungsrechtiich absichern
und gleichzeitig die stédtebauliche Ordnung gewdhrleisten.

Die Rechtsgrundlage ist § 7 BauGB - MafnahmenG.

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes weist das Plangebiet als
Baugebiet nach § 34 BauGB aus.

Damit erfolgt eine Anpassung an den Flichennutzungsplan gemif

§ 7 BauGB.

Die Zulidssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB ist damit gegeben.
Das Vorhaben dient Wohnzwecken.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung wird durch die Planung
gewdhrleistet.

Die Abdeckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung
begriindet die Dringlichkeit des Vorhabens.

%Ziel der Planung ist es,durch den Vorhaben- und Erschliepungsplan
dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung zu entsprechen und eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung im Plangebiet zu gewdhrleisten
zum Zweck der dringenden purchfiihrung der baulichen Investitionen,
die alsbald verwirklicht werden sollen, ist der Vorhaben-und
ErschlieBungsplan das geeignete Planungsinstrument.

Der Vorhabentriger ist bereit und in der Lage, die Vorhaben- und
ErschliefungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durch-

zunfiithren.



Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet bestimmt;

Damit wird eine harmonische Zuordnung zum bestehenden Wohngebiet
vorgenommen . Die vorgeschriebene l-und/oder 2~ geschossige
Bauweise + Dachausbau als jeweilige H8chstgrenze steht im Gleich-
klang zur bestehenden Bebauung. Der Dachausbau ist keiﬁ Vollgeschopf

Damit bleibt der Charakter des gesamten Baugebietes erhalten.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan besteht aus dem Hauptbliatt
und dem Begleitplan als Griinordnungsplan.

Er umfaBt ein Plangebiet im nord-stlichen Teil der Stadt Prenzlau.
Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca.3 ha. Hier sollen ca. 42 Ein-
familienhduser als Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen ent-
stehen.

Die durchschnittliche Parzellengrdfe betragt :

bei Hausgruppen ca. 250 - 350 m2

bei Doppelhiuser ca. 400 - 500 m2

bei Einzelh&duser ca. 500 - 700 m2

Erschliefung

Die Erschliefung der Grundstiicke erfolgt vorwiegend aus ndrdlicher
Richtung. Damit wird der Wohnwert der Grundstiicke erhdht.
Verkehrstechnische Erschliefung

Fiir das Plangebiet ist eine gesonderte Zufahrt als Erschliefungs-
anlage erforderlich.

Diese gesonderte Zufahrt erfolgt von der Wilhelm-Pieck-StraBe bis

zum Plangebiet und ist Bestandteil eines Bebauungsplanes.



Die gesamte verkehrstechnische Erschliefung wurde unter folgenden

Gesichtspunkten konzipiert :

1. weitestgehende ndrdliche Erschliefung der Grundstiicke

2. generell verkehrsberuhigte Bereiche

3. Anschluf an Buchenweg und Eschenweg des bestehenden Wohngebietes

4. Einordnung der erforderlichen versorgungstechnischen Anlagen ,
die der Allgemeinheit dienen, in den Gffentlichen Bauraum nach
DIN 1998

5. Gestaltung des individuellen Charakters fiir die einzelnen Grund-
stiicke

Strafe " A "

Die StraBe A mit Mischungsprinzip und Anliegerfunktion ist als

verkehrsberuhigte Zone ausgebildet.

Sie verbindet die im siidlichen Plangebiet angrenzende Sammelstrafe

mit dem Eschenweg am Rand des nord-8stlichen Plangebietes.

Die StraBe A hat eine Verkehrsraumbreite von 12,5 m mit teilweise

beidseitigem Verkehrsgriinstreifen von je 3m Breite, siehe dazu

den Griinordnungsplan.

Von der Anliegerstrafe A sind jeweils die Anliegerwege C zu

erreichen. Alle Anliegerwege C sind als Stichstrafen ausgebildet.

Am Ende der Anliegerwege C sind Wendemdglichkeiten fiir Fahrzeuge

mit einem Wenderadius von bis 12 m vorhanden.

Dominierend fiir den Anliegerweg C ist :

fuBliufige Verbindung

Erreichen der Grundstiicke mit PKW

Befahren fiir Ver-und Entsorgungsfahrzeuge

Einordnung versorgungstechnischer Anlagen



- ErschlieBung fiir Feuerwehr und Notdienste

Die StraBe B als AnliegerstraBe mit Mischungsbereich und Mehrzweck-
streifen verbindet die im siidlichen Planbereich angrenzende Sammel-
stréBe mit dem Buchenweg am ndrdlichen Planrand.

Der angeordnete Mehrzweckstreifen kann durch FupBginger und/oder
Radfahrer benutzt werden und dient auch als Fléche fiir ausweichen-
den KFZ- Verkehr. Stellflichen fiir PKW sind grunds&tzlich auf den
Grundstiicken vorzusehen.

Eine Ausnahme bildet der Anliegerweg C l.Hier sind vereinzelt
Stellplitze fiir PKW in Lingsaufteilung vorgesehen.

Die Wohnwege dienen zur Erschliefung der Grundstiicke und konnen
auch durch Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge benutzt werden.
Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird in Menge und Qualitdt fiir das
Plangebiet aus dem stddtischen Trinkwasserversorgungsnetz
bereitgestellt .Dazu befindet sich im Plangebiet eine Wasserleitung
DN 250; die die Versorgung iibernimmt.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird von den Stadtwerken abgesichert.
Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Im angrenzenden Plangebietsbereich sind Schmutzwasserleitungen

des stidtischen Kanalisationsnetzes.

Regenwasser

Im Plangebiet sind die Bodenverhdltnisse weitestgehend durch bindig

Sande,wie Lehm und Mergel charakterisiert.



Dadurch ist eine dauerhafte und schadlose Versickereung des
Niederschlagswassers nicht gewdhrleistet.Das Niederschlagswasser wi
in der Kanalisation gesammelt und iiber ein anzuordnendes
Riickhaltebecken in den Schiéfergraben geleitet. Die Linge des Graben
bis zum Schifergraben betrigt ca.300m. Ab Eisenbahnlinie wird das
Niederschlagswasser im offenen Graben abgefiihrt.

StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird mit dem Strafenbau errichtet.
Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird sicher gestellt.

Gasversorgung

Das Plangebiet wird an das Gasversorgungssystem angeschlossen.
Fernmeldeanlagen

Das Plangebiet wird fernmeldetechnisch versorgt.






